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Annexes : une annexe doit étre sur la méme entité fonciere que la construction principale.

Sont considérés comme annexe  isolée ou accolée t ou't ®| ®ment cr®ant :démi | dem

de jardin, abris a bois, abris pour véhicules, garages, locaux techniques, pool house. Les piscines
font parti e des annexes.

Une annexe isolée de | a construction principale est consi d®r
contigué a la construction immédiate.
Une annexe accolée ~ l a construction principale est consi d®r
«liaison » avec la construction.
Abattage : opération qui consiste a faire tomber un arbre sur pied en le coupant a sa base. Un
abattage sans dessouchage permet le recépage*.
e —
BIO
abattage sans dessouchage et abattage avec dessouschage INSIGHT
Bassin: Un bassin ou étang ornemental est une piéce d'eau artificielle dans un jardin ou un
paysage a des fins esthétiques et/ou de fournir un habitat faunique. Il comprend également les
piscines dites « naturelles » (filtration naturelle)
Coupe rase_: coupe unigue de régénération artificielle (plantation) ou de régénération naturelle
sexuée (ensemencement) ou végétative (taillis) consistant & abattre en une seule opération la
totalit® des arbres doéun peupl lesokesthifsimisand Gun p®r i m t

Destinations Sous-destinations

Exploitation agricole Exploitation agricole : les constructions destinées a I'exercice d'une activité

et forestiere agricole ou pastorale. Cette sous -destination recouvre notamment les
constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des
récoltes.

Exploitation forestiére : constructions et entrepbts notamment de stockage

du boi s, des v®hicules et des machi nes
Habitation Logement : constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des m®nages ~ | 6exclusion

sous-destination  « hébergement » .Cette sous -destination recouvre
notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.
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Hébergement : constructions desti n®es " I
résidences ou foyers avec service, notamment maisons de retraite,
résidences universitaires, foyers de travailleurs et résidences autonomie.

Commerce et Artisanat et commerce de détail : constructions commerciales destinées a la

activité s de service présentation et vente de bien directe a une clientéle et constructions
artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services.

Restauration : constructions destinées a la restauration ouverte a la vente
directe pour une clientéle commerciale.

Commerce de gros: constructions destinées a la présentation et la vente de
biens pour une clientéle professionnelle.

Activit® de service 0% sodef f e cconstrectiohsd
destin®es ~ | daccuei l d6une client 1e
de vente de services ou de prestation de services et accessoirement la
présentation de biens.

Hotels : constructions destinées a l'accueil de touristes dans des hotels, c'est -
a-dire des établissements commerciaux qui offrent a une clientele de
passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des
appartements meublés en location, ainsi qu' un certain nombre de services.

Autres hébergement s touristique s: constructions autres que les hotels
destinés a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et

les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de
camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

Cinéma: t oute construction r®pondant ~ |
spectacles cin®matographi ques +hducode dun r
cin®ma et de | d8i mage ani m®e accueill ar

£Equi pement s Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et

collectif et services assimilés : constructions destinées a assurer une mission de service public,

publics elespeuvent °tre ferm®es au public ou n
publ i c, not amment l es constructions d
de leurs groupements et les constr uctions des autres personnes morales
investies ddéune mission de service put

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés :
constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle.

Cette sous -destination comprend notamment les constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics, celles congues

spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains
etl es constructions industrielles conci
£Etablissements dbéensei ghement , édupenerasnt
doéi nt ®r °t collectif destin®s ~ | 6ense
petite enfance, ®qui pements ddint ®r °t
collectifs accueill ant des services $

autres services similaires.

Sall es doéart etcondtrictionpdesirnéasaux activités créatives,
artistiques et de spectacl e, mus ®es e
collectif.
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Equipements sportifs : ®qui pements ddint®r°t col .
ddune activit® sportive, n ot a mehkendscines
ouvertes au public.

Autres équipements recevant du public : équipements collectifs destinés a
accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a

aucune autre sous -destination définie au sein de la destination « Equipement
ddint ®r °t c ol | e publicsf ». Edtte soues rdestinati®rs recouvre
not amment | es |ieux de culte, |l es sall/l
gens du voyage.

Lieux de culte : constructions répondant a des besoins collectifs de
caractere religieux.

Autres activités des Industrie: constructions destin®es ~ | dactiyv
secteurs primaires, secteur primaire ou | activit® industrielle
secondaire s ou constructions artisanales du secteur
tertiaire s Cette sous -destination recouvre notammen t les activités de production, de

construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.
Entrepbt : constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

Bureau : constructions destinées aux activités de direction et de gestion des
entreprises des secteurs primaire, secondaire et tertiaire.

Centre de congr s cetnsddancpgdintsi are st i n(
polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

Cuisine dédiée a la vente en ligne . constructions destinées a la préparation
de repas commandés par voie télématique. Ces commandes sont soit
livrées au client soit récupérées sur place.

Défrichement : «est un défrichement toute opération volontaire ayant pour effet de détruire I'état

boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére » (L341-1 du Code forestier). Les deux

conditions doivent étre vérifiées cumulativement (DGPE/SDFCB/2015 925 03/11/2015) . Co
un changement dodoccpermanént qqruidd asdal passer déun ®tat du
état du sol : prairie, culture, chemin, routes, batis, artificialisation... Un défrichement ne présente

donc pas un minimum de surfac e, pouvant se faire dés le premier m? (le L341 -1 du Code forestier

ne mentionne pas de surface minimale), cela quel que soit la surface du massif boisé ou cette

opération de défricheme nt est réalisée. Une coupe rase avec dessouchagémapequi e
préalable au défrichement dédun p®rim tre do msidéréexremme un°défriceemanto
transitoire si la destination forestiére de ce périmétre est ensuite maintenue. Le défricheme ntestau
sol ce que ésbaub arbreetugescoupe rase est a un peuple ment .
Elagage : cd6est un pr® “vement ciblo®@ désinker amdlees dcdup aal
taille* et | 6®mowmdadéudéuhaaebre
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élagage INSIGHT
Emondage : | 6®mondage esddun lar btrcet ce gestl|l aur it ®pag e o
pr® " vement de | 6ensemble (ou preuquéd)unke habreanc tesnpd
| 6®l agage et | a otaitddenedlBainearbre

émondage T§BISSHT
Recépage : | e rec®phgetage Hdun arbre sans desewjetstleage vi
la souche. L e recépage consiste a couper la tige afin de stimuler les rejets et drageons pour
augmenter la densité et la vigueur des plants ; cdbest une action qui consi s
hiver) un arbre prés du sol pour permettre la repousse des rejets a partir de la souche (cépée :arbre

form® de plusieurs tiges partant ddune m°me souche).
doivent °tre pl ud-diré pogséder nrecs llet doit & siametre se situe entre 3 et 6 cm.

Au-del ", |l es risques de pourriture du pied compromette
bonne santé et vigoureux
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” ‘BIO
recépage o INSIGHT

Recru : ensemble des rejets et drageons apparaissant aprés une coupe

Rejet : tige issue doéun bour geon soydné gésédatemeant ¢pAvelsuppg®@ b
recépage *

Talle: c @eprt®|  vement non cibl® des branches do6éun arbre
sp®ci fiqgue ° comparer avec | 6®l agage* et | 6®mondage*
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Le pr®sent r glement du Plan Local doUrbani smPorte-dappl

de -Savoie.
Conf or m®@ment " -Badbi CloelelL deE51U 6Ur bani s me, il fait [
pr®sentation, |l e projet ddédam®nagement et de d®velopp
ddam®nagement relatives 7~ certains seceasetiesanneeQduP) , | e
dossier de Plan Local doéUrbani sme.
Le r glement et son plan de zonage sont opposables au
L.15221 du Code de [ 6Urbani sme.
Dans l es secteurs 0% des orientations ddam®nagement
définies, les travaux ou opérations autorisées doivent en outre étre compatibles avec ces
orientations et | es sch®mas ddam®nagement
ST ‘I
1 Orientations du Projet :
| d’Aménagement et de !
COHERENCE : Développement Durables : COHERENCE
o S M ST Ve Y
| Orientations d’Ameénagement et de : : Réglement écrit :
. Programmation :‘—’ | Réglement graphique !
' \ i i o J
. CONFORMITE
COMPATIBILITE \/
l/ __________________ \I
: Actes d'urbanisme : permis de :
: construire, permis d'aménagement, :
: déclaration préalable,...” :
. 1
*Non-Fxhausrif CONFORMITE
ST \‘,
| Servitudes d'Urilité Publique !
| [périmétre de caprage, lignes haute- i
[ tension...) ]
Le présent reglement est composé :
- ddun docum@guit ®crit
A fixe les dispositions g®n®rales applicables ~ 16ens
A fixent les r gles applicables " 16int®rieur de chac
- zones urbanisées (U)
- zones a urbaniser (AU)
- zones agricoles (A)
- zones naturelles (N)
10
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- de documents graphiques, = composés :

A ddun plan de zonage du territoire sur |lequel sont r
reglement écrit :

- Planches n°1 : plan général de Porte -de -Savoie

- Planche n°® 2 : zoom sur les Marches

- Planches n° 3 : zoom sur Murs Saint -André

- Planches n° 4 : zoom sur Francin et la zone Alpespace

Les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes a ces dispositions écrites et graphiques.

Lorsgqudune r gle fait exclusivement | 6objet ddéune r erg
partie écrite du réglement le mentionne expressément.

Tout autre élément graphique ou figuratif compris dans la partie écrite du document est réputé
constituer une illustration d®pourvue de <caract re ¢
autrement par une mention expresse.

Sont et demeurent applicables au territoire communal :
1. Les servitudes doéutilit® publigue mentionn®es en a

2. Les articles R111-2 a 5, R111-14 4 15, R111-21etR421-12 du Code | dUr bandpmsne r ap

AArticleR111-2 du Code de t&Urbani sme

Le projet peut °tre refus® ou noé°tre accept® que sou

sp®ci al es soil est de nature °© porter atteinte 7 I a
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou d e son implantation ° pro
installations.

AArticleR111-3 du Code de |1 6Urbani s me

Le projet peut °tre refus® ou ndé°tre accept® que sou
sp®ciales sdil est susceptible, en raison de sa | oca
dues notamment au bruit.

AArticleR111-4 du Code de 1 6Urbani s me

Le projet peut °tre refus® ou ndé°tre accept® que sou
sp®ci al es sdoil est de natur e, par sa |l ocalisation
conservation ou |l a mise en valeurgiqueun site ou de ves

11
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AArticleR111-5 du Code de |1 6Urbanisme

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou

privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou

des aménagements envisagés, et notamment si les caractérist iques de ces voies rendent difficiles

la circulation ou | 6utilisation des engins de |l utte ¢

I peut ®galement °tre refus® ou n6°tre accept® que
acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des

personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréci ée compte -tenu, notamment, de la
position des acc s, de | eur configuration ainsi que d

AArticleR111-14 du Code de | 8Urbani sme

En dehors des parties urbani s®es des communes, l e pro
sous r®serve de | 6observation de prescriptions sp®ci a
destination:

1° A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces naturels
environnants, en particulier lorsque ceux  -ci sont peu équipés;

2° A compromettre les activités agricoles ou forestiéres, notamment en raison de la valeur

agronomique des sols, des structures agricoles, de 10
d®l i mitation au titre ddune appel indidatiorogéogmghiquei gi ne con
protégée ou comportant des équipements spéciaux importants, ainsi que de périmétres

ddam®nagements fonciers et hydrauliques ;

3A A compromettre |l a mise en valeur des -$dulbcsle ances me
minier ou des mat®riaux de carri res incldumémdans | es
code.

AArticleR111-15 du Code de | d8Urbani sme

Une distance déau moins trois m tres peut °tre i mposR®
sur un terrain appartenant au méme propriétaire.

AArticleR111-27 du _Code de | 8Urbani sme

Le projet peut °tre refus® ou ndéd°tre accept® gque sous

sp®ci al es si l es constructions, par | eur sitwuation, |
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caract re ou © | dint®r°t des |lieux avoisinants, aux s

la conservation des perspectives monumentales.

AArticle1421-3 du Code de I d8dUrbanisme

Les d®mol tions de constructions existantes doivent °

[
de d®mol ir |l orsque |l a construction rel ve ddune prote
Conseil doEtat ou est situ®e dans &noleeconseihmuninigalaou part
d®ci d® ddinstaurer | e permis de d®mol i r.
12
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AArticleR421-12 du Code de | 8dUrbani s me

Doit °tre pr®c®d®e doéune d®cl aration pr®al able | 6®di f

a) Dans un secteur sauvegard® dont | e p®rim tre a ®tQ
monument histori que d ®30ducode dupatrimdierou dars une zohede 6 2 1
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée en application de | dar

642-1 du code du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 341 -1l etL. 341-2 du code
de | denvironnement ;
Dans un secteur d®l imit® par | e plan | oca9oudedur ban

c)
| artica3eg L. 151

d) Dans une commune ou partie de commune 0% | e consei
| 6®t abli ssement public de coop®ration intercommunal e
ddurbani sme a d®ci d® de soumettre |l es clttures ° d®cl
AArticle R421-17-1e)du  Code de 1 8Urbani sme

Lorsqu'ils ne sont pas soumis a permis de construire en application des articles R. 421 -14 a R. 421-16,

les travaux de ravalement doivent étre précédés d'une déclaration préalable dés lors qu'ils sont

effectués sur tout ou partie d'une construction existan te située :

e) Dans une commune ou périmétre d'une commune ou le conseil municipal ou l'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de

plan local d'urbanisme a décidé de soumettre, par délibération motivée, les travau x de
ravalement a autorisation.

3. Les articles 675 et suivants du Code Civil relatifs aux vues sur la propriété de son voisin rappelés
pour partie ci -aprées:

AArticle675 : Ldun des voisins ne peut, sans |l e consentemer
mitoyen aucune fenétre ou ouverture, en quelque maniére que ce soit, méme a verre dormant.

A Article 678 : on ne peut avoir des vues droites ou fen°tres
sembl ables saillies sur | 6h®ritage cdneufdéconatresdden cl os d
distance entre le mur ou on les pratique et ledit héritage, a moins que le f onds ou la partie du

fonds sur | equel sbexerce |l a vue ne soit d®] " greva®,
servitude de passage faisant obstacle " I 6®dification

A Article 679 : on ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par coté ou obliques sur le méme
h®ritage, sdi l néy a six d®cim tres de distance.

13
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Conform®ment au Code de | 6Urbanisme (Partie r®gl ement
3), |l es r gl es ddur bani s me applicabl es sur | e terr
thématiques comme suit :

Articlel :Destination des constructions, usages des sols e
Article 1 .1 : Destinations et sous destinations principales

Article 1.2 : Limitation de certains usages, affectations des sols, constructions et activités

Article 1.3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Article 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres

Article 2.1 : Volumétrie et implantation des constructions

Article 2.2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article 2.3 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des
constructions

Article 2.4 : Stationnement
Article 3 : Equipements et réseaux
Article 3.1 : Desserte par les voies publiques ou privées

Article 3.2 : Desserte par les réseaux

Le Code de | Ur bani s me d®f i ni t -nEmeg compodéess de daus t-i nat i
destinations.

1. Exploitations agricoles et forestiéres

La destination de construction ¢ exploitation agricol
27 du code de | 8ur bani s me -destimafonseuivdntes :eesploithteom agricsle) u s
exploitation forestiére.

- La sous-destination « exploitation agricole» r ecouvr e | es constructions desti
activité agricole ou pastorale. Cette sous -destination recouvre notamment les constructions
destin®es au stockage du mat®ri el des r®coltes et
nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits

agricol es, | orsque ces activit®s constituent Il e prol

conditions d®f ini €d495144 Hu dedkddeti uebani s me.

- La sous-destination « exploitation forestiere »  recouvre les constructions et les entrep6ts notamment
de stockage du bois, des v®hicules et des machines pe

14
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2. Habitation

La destination de construction ¢ habit a27idooodeéde pr ®v u
| durbani sme c ompr e-dedtindtianssuihetes xlogeneent,shébergement.

- La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des m®nages ° | 6excl uwsi on
destination « hébergement ». La sous -destination « logement » recouvre notamment les maisons

individuelles et les immeubles collectifs.

- La sous-destination « hébergement» r ecouvr e | es constructions destin®
des résidences ou foyers avec service. Cette sous - destination recouvre notamment les maisons de

retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

3. Commerces et activités de services
La destination de construction ¢ commerce et activite

27 du code de | dur bani s me-destnatipns suivahted : artisanat etgdmmeree u s

de détail, restauration, commerce de gros, activités de ser vices avec | daccueil d ot
cinéma, hotel et autres hébergements touristiques.

- La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions destinées aux

activités artisanales de production, de transformation, de réparation ou de prestation de services,

|l es constructions commerciales avec surface de vente
de biens et de m archandises proposées a la vente au détail a une clientéle, ainsi que les locaux

dans lesquels sont exclusivement retirés par les clients les produits stockés commandés par voie

télématique.

- La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration sur place

ou ° emporter avec accueil dodoune client | e.

- La sous-destination « commerce de gros »  recouvre les constructions destinées a la présentation

et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

-Lasoussdestination ¢ activit® de ser vi eeuvelesonstudtiansc uei |
destin®es © | 6accueil déune client | e pour | a concl us
de prestation de services, notamment médicaux et accessoirement la présentation de biens.

- La sous-destination « cinéma »  recouvre toute construction répondant a la définition

do®t abli ssement de spectacles cin®matogr dphdodewde s me n |
cin®ma et de | 6i mage ani m®e accueillant une client | e
- La sous-destination « hétel» r ecouvre | es constructions destin®es
htt el ssa-dire @esfthblissements commerciaux qui offrent & une clientéle de passage qui,

sauf exception, ndy ®I it pas domicil e, des ch@ammbres
ainsi qudun certain nombre de service.

- La sous-destination « autres hébergements touristiques »  recouvre les constructions , autres que les
hétels, destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de
vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de

loisirs.

15
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4 £qguipements ddéjint®r°t collectif et services publics
La destination de construction ¢ ®qui pements dodint ®r °

de | dart i-27 edurR.c olds5el de | dur bani s me-destinatiqns saeivamtestlacaux s ept s
et bureaux accueillant du public des administrations pu bliques et assimilés, locaux techniques et

industriels des administrations publiques et assi mi/l ¢
ddaction soci al e, sal l es ddart et de spectacl es, ®

équipements recevant  du public .

- La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés »recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Une partie

substantielle de | a construction est -deRidatio®eomprend daccue
notamment | es constructions de Iesidetewrsgroupdneestsainsitiueect i vi
l es constructions des autres personnes morales invest

-La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés »
recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spéc ialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la
production do&é®nergie.

-Lasoussdestination ¢ ®tablissements d&éensei g meeomeerads, de

®qui pements doéint®r°ts collectifs destin®s ~ | 6enseig
|l a petite enfance, |l es ®qui pements ddint®r°ts colle
accueill ant des services cdcdecr iaeixt atddib@as setstamt res serv
-lLasousdestination ¢ sall es deeouvte leg tonstduetions gestinéesaatd e s &

activit®s cr®atives, artistiques et de spectacl e, m
collectif.

- La sous-destination « équipements sportifs» r ecouvre | es ®qui pements dodint®

| exercice ddune act i Westin®onsamprertd inotaenmentdes tstades, lsso u s
gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

- La sous-destination « lieux de culte »recouvre les constructions répondant a des besoins collectifs
de caractére religieux.

- La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements collectifs
destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre
sousdestination d®finie au sein de | a destination ¢ Eqgl
» Cettesous-de st i nati on recouvre notamment | es salles polyyv
du voyage.
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5. Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

La destination de construction « autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire »
pr®vue au 5A de -2176 adrut iccddee Rde 1I58lur bani s me -destimatpmse nd |

suivantes : industrie, entrepdt, bureau, centre de congres et ddexposition, cuisine de@
en ligne.

- La sous-destination « industrie » r ecouvre | es constructions destin®e:
secteur primaire, l es constructions destin®es ~ | 6ac
secondaire, ainsi que les constructions destinées aux activités artisanales du secteur de la
construction ou de | G-destidation trecouee not@marerit des activites de

production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

- La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées a la logistique, au stockage

ou ° | 6entreposage des biens sans surface de vent e,
l'ivraison et de retrait ddédachats au do®tail command®s
hébergeant les centres de données.

- La sous-destination « bureau » recouvre les constructions fermées au public ou prévoyant un
accueil limité du public, destinées notamment aux activités de direction, de communication, de
gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires et également des
administr ations publiques et assimilées.

-Lasoussdestination ¢ centre de ceoonverles sonseuctiors destinge®d i t i on
| 6®v®nementiel polyvalent, | dorganisation de salons e

- La sous-destination « cuisine dédiée a la vente en ligne » recouvre les constructions destinées a la
préparation de repas commandés par voie télématique. Ces commandes sont soit livrées au client
soit récupérées sur place.
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Le territoire communal couvert par | e Plan Local do uUr
U), en zones a urbaniser (notées AU), en zones agricoles (notées A) et en zones naturelles et
forestieres (notées N).

Des indices viennent compléter ces zones pour créer des secteurs et des sous -secteurs .

LES ZONES URBAI NES (U) SUR LESQUELLES SO6APPLI QUENT 1
REGLEMENT

Selon | 6ar-18cde Roti®1l de & peuverlt atme iclasagées, en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.»

Zone Ua Zone urbani s®e correspondant aux zone
un sous-secteur Ual qui vient limiter certaines destinations.

Zone Ub Zone urbanisée correspondant au bourg médiéval de Les Marches de
forme urbaine trés dense et aux caractéristiques architecturales qui font
| 6didentit® de cette entit®.

Zone Uc Zone ddensemble de | ogements coll ecti

Zone Ud Zone urbani s®e desti n®e maj oritairem
urbaine moyennement dense.

Zone Ue Zone urbani s®e destin®e o | dactivit®
Elle comprend un sous -secteur Uel, spécifiques aux activités  industrielles,
ddentrepadrntti sanat et de commerce de d
Elle comprend un sous -secteur Ue2, correspondant & la zone du Boisset. Elle

est spécifique aux activités commerciales et de restauration.

Zone Uea Zone urbani s®e correspondant © | a zongé
Zone doOoAm®nagement Concert®.

Elle comprend un premier sous -secteur Ueaa , spécifique aux locaux
techniques et industrielles des administrations publiques.

Elle comprend un second sous -secteur Ueal, qui interdit les industries

Zone Uep Zone urbani s®e dd®qui pements publics
Zone Ug Zone correspondant au centre village

de commerces et dd®qui pements publics
Zone Uh Zone urbani s®e destin®e " la restaura
Zone UL Secteur de taille et capacité limitée destinée aux équipements sportifs

limités.
Zone ULs Zone correspondant " une zone d&habi't
Zone Ur Zone urbanisée de constructions remarquables
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LES ZONES A URBANI SER (AU) SUR LESQUELLES S8APPLI QUEN
REGLEMENT

Les zones ~ wurbaniser sont dit e-80:¢Peavem &rsclagstkséenzoneSel on
ur baniser |l es secteurs destin®s ~ °tre ouverts ~ |8
-Lorsque | es voies ouvertes au public et l es r®seau
ddassaini ssement existant 7 la p®riph®rie i mm®diate
pour desservir |l es constructi ons tézonempmlueaesbrentatihsans | 6 e
ddam®nagement et de programmation et, | e cas ®ch®ant,
ddam®nagement et dd®qui pement , l es constructions y s
dbune op®ration doans@mbkegseitma fur et d dnesure de la réalisation des
®qui pements internes “ la zone pr®vus par | es orienta
et, le cas échéant, le reglement.
-Lorsque | es voies ouvertes au public et l es r®seau
ddassaini ssement exi stant " la p®riph®rie i mm®di at e
suffisante pour desservir | es c ons dercaitezoneson®uvérture mpl ant
| Burbanisation est subordonn®e “ wune modification
comportant notamment | es orientations ddéam®nagement e

Les regles qui régissent les zones AU sont spécifiguement écrites dans les OAP.

Zone Auc Zone dourbanisation future destin®e

Zone Aue Zone dourbanisation future destin®e a

LES ZONES AGRI COLES (A) SUR LESQUELLES SO6APPLI QUENT |
REGLEMENT

Selon les articles R.151-22 et R.1151-23 du Code de k pelvert &treiclase®s en zone
agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A :

1A Les constructions et install ations n®cessaires
| 6entretien de mat ®ri el agricole par |l es coop®ratives:c
titre de | 6laductodeauraket de la pé&ti tnar itime ;

2A Les constructions, installations, extensions ou an
de destination et aménagements prévus par les articles L. 151 -11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux -ci. »

Zone A Zone correspondant aux espaces agricoles constructibles pour les
bOti ments 1i®s ~ 1 dactivit® agricole
Zone Am Zone correspond au Moulin de la Tourne concerné par un projet de
regualification touristique (STECAL *)
Zone An Zone agricole liée aux périmétres Natura 2000
Zone Ap Zones correspondant aux espaces agricoles paysagers a protéger.
Zone Av Zones correspondant aux espaces viticoles a protéger.
Zone Azh Zone agricole correspondant aux zones humides et leurs zones de
fonctionnalités.
* STECAL = secteur de taill e edectedrespécifigye aworisar® atit@ acc uei |

exceptionnel, une constructibilité limitée et encadrée par le réglement écrit du PLU
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LES ZONES NATURELLES (N) SUR LESQUELLES S3APPLI QUENT
REGLEMENT

Selon les articles R.151-24 et R.151-25 du Code de ,k pedveli atre iclassgs en zone
naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2A Soit de | 6existence dbéune exploitation foresti re
3A Soit de leur caract re ddespaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5A Soit de la n®cessit® de pr®venir |l es risqgques notan
Peuvent étre autorisées en zone N :

1A Les constructions et installations n®cessaires =~ |
et 7 | dentretien de mat ®ri el agricole par |l es coop®r a
au titre de 41duxodeiurallete ddla péchmbaritime ;

2A Les constructions, install ations, extensions ou an
de destination et aménagements prévus par les articles L. 151 -11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux -ci. »

Zone N Zone naturelle correspondant aux espaces a caractere naturel non soumis
aux prescriptions réglementaires ; des boisements ; espaces, équipés ou
non, pouvant comporter des constructions isolées ; zones pouvant étre

soumises aux risques

Zone Nc Zone correspond au camping existant

Zone Nd Zone correspondant a un secteur de dép6t de matériaux inertes et
extraction de matériaux.

Zone Nep Zone naturelle correspondant a des aménagements et installations de

loisirs liés a la proximité du lac St André et a la promenade.

I comprend un sous -secteur Nepz spécifigue aux zones naturelles
dd®qui pements publics ou ddint®r°t co

Zone Ner Zone naturelle destin®e - Il dinstall at
d & ®n e regouwelabte

Zone Nn Zone naturelle liée aux périmetres Natura 2000

Zone Nr Zone naturelle correspondant aux parcs liés aux constructions
remarquables

Zone Nzh Zone naturelle correspondant aux zones humides et leurs zones de
fonctionnalités.
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Asecteurs soumis ~ Orjentation déAM®O®ARgement et de Pr

Le plan de zonage pr®cise |l es zones dont |l e p®rim tre
ddam®nagement et de programmati on (// par | e trame
La d®livrance des demandes ddurbanisme (permis ddam®n
soumise ° compatibilit® avec | 60AP.

Se reporter " la pi ce sp®cifique du PLU ¢ Orientatio
A Emplacements réservés (ER)

Les emplacements réservés sont répertoriés par un numéro de référence (exemple : ER n°1). Elles

sont reprises dans un tableau qui accompagne les piéces reglementaires. Ce tableau identifie les

projets et | es op®rations, |l a surface qudils occupent

Les emplacements réservés sont identifiés au plan de zonage par le tramé suivant ;

RN

A Périme I on 1 se d Turin (ER)

Le p®rim tre de d®claration doéutil it &uripestrdservgalea de | a
réalisation du projet de la ligne ferroviaire Lyon -Turin, qui est d®clar® doutili]
Il est identifié par le tramé suivant >

ADi sposijitions relatives “ |l a protection des ®l9Rments
Code de 1 8Urbani sme

Les ® ®ments de patrimoine rep®r®s au ptaeontdles zonage,
constructions qudil convient de pr®server dans toutes

lls sont repérés sur le zonage par le figuré suivant : m

La liste des éléments identifiée au plan de zonage est présentée dans | 60AP 4. Patri moi
En application des articles L.430 -1, R.430-3etR.430-9 du Code de | dUrbani sme,
-La d®mol ition totale ou partielle ddun ® ®ment ou dBo
rep®r® et prot®yI® au -19tdei def adaeti dbkj &t 188une auto
ddun permis de d®mol i r.
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au titre de -2Padu iCddke Ldles 1l 6 Ur bani s me

Le plan de zonage identifie plusieurs éléments naturels participant a la protection de la Trame
Verte et Bleue :

- Des éléments de paysage remarquable , identifiés par le figuré suivant E

- Des foréts présumées anciennes identifiés par le figuré suivant

- Des bois humides, roseli res, for°t alluviale de
sp®ci ficit®s des bois humides/roseli res et de | a
de |1 0l s re est situ®e dans | dextr ®mi t G de | a
et de | 6A41. I'l's sont repr®sent ®s par E gur ® s

- Des linéaires de haies , qui sont distinguées entre les haies basses et les
haies multi strates . Elles sontidentifiées par le figuré suivant :

- Des arbres isolés a conserver identifiés par le figuré suivant : I

- Des pelouses séches, des prairies de fauche, des prairies humides, identifiés par le figuré
suivant : B

- Des cours ddeau identi fii r e figur® suivant

-  Des fossés identifiés par le figuré suivant

- Des espaces verts de la ZAC Alpespace : @

Ces ® ®ments b®n®f i cient de prot-28tdonsode detdLéudbah
reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a

protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la

remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a

assurer leur préservation ».

Ces éléments paysagers doivent étre protégés. Le réglement écrit précise les protections et leur
application de chacune de ces prescriptions dans le reglement des différentes zones.

La trame verte et bleue identifie également des boisements par le figuré suivant

Ces boisements sont situ®s ° | e Il ong de | 6A43, entre
ne doivent, dans la mesure du possible, pas étre détruits. Les coupes et abattages sont soumis a
déclaration préalable.
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A Disbosit latives 2 ion d boisés classé

En application de dlué £rotdiecldee L DBVUI bani sme, ¢les plans |

classer comme espaces bois®s, |l es bois, for°ts, parcs
relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant o u non a des habitations. Ce

cl assement peut sbéappligqguer ®galement ~ des arbres is
pl antations ddalignements. é

Le plan de zonage identifie plusieurs s

dernier s sont identifiés par le figuré suivant :

Cette identification interdit tout changement doéaffec
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Les coupes et abattages dbéarbres sont soumis °~ d®cl ar
foréts et boisements gérés).

Par principe, |l es abattages dbéarbres sont interdits s
publique.

A Secteur & hauteur maximale

Ce secteur correspond a la zone commerciale qui longe la RD1006. Dans ce secteur sdarg
une regle de hauteur qui provient de la cote NGF (Nivellement Général de la France). Elle permet
de définir une hauteur maximale de terrain par rapport au niveau de la mer.

Le plan de zonage les identifie avec la trame suivante : D

A Disposition logement social _/mixité sociale

Afin de sdassurer des objectifs de mixit® sociale aux
(article 55) et par | e Programme Local de | 6Habitat (
| 6arti €ll5e dwl1%xlbde de | d8Urbanisme, ¢ des secteurs dans
r®al i sation ddun programme de | ogement s, Ircent a
est affect® " des cat®gories de | ogement: d®f i n

objectifs de mixité social e » par le tramé suivant :
Les secteurs de mixité sociale sont identifiés par le tramé suivant
Les regles de mixités sociales et de logement social sont régies dans les articles 1.3 de chaque

zone, ainsi que dans les OAP.

A Batiments susceptibles de changer de destination

Le code de | O6urbanisme fd®voitdal dan'®klestzddheslaggiaoles, 1 5 1
naturelles ou forestiéres, le réglement peut « Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a

l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors

gue ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité

paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis co nforme
de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers
prévue a I' article L. 112 -1-1 du code rural et de la péche maritime , €t, en zone naturelle, a l'avis
conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites »,
Les changements de destinations sont identifiés par le tracé suivant : *
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid

ARecul mini mum doéi mpl antati on

Certaines parcelles se voient imposer un recul mi ni mu
fonction du tracé du réglement graphique

- Par rapport aux limites de fond de parcelle VVV
- Par rapport aux limites latérales A A A
- Par rapport aux voies et emprises publiques Em .
Saut indication contraire port®e au plan ces recul s s

vignes.

ARégles applicables aux secteursprés e nt ant un risque dodinondati on

Reégles applicables en Combe de Savoie

L6l s re et ses affluents en ChlanbePrédeatiorBdesyRisques di sposent
inondati on approuvé en 2013. Ce document est joint aux annexes du PLU

Les combes de Savoie ont été marquées par les crues du 24 janvier 1994, qui servent de crues de
référence, et qui permettentd e délimiter | 6 ensembl e des al ®as sur Porte de

Le reglement graphique (zonage) précise les secteurs concernés par un risque inondation, par le
tracé suivant
_—

A | dint®rieur des secteurs concern®s par ce risque, i
annexé au PLU.
Reégles applicables au Bondeloge

nondation du Bondel oge de mars 200

L6®tude du risque i
fier |l es al ®as et |l es zones inondabl es

permis doéident.
dans le reglement graphique
- Les aléas faibles sont le tracé suivant : [T rr "

- Les aléas moyens ont le tracé suivant

- Les aléas fort ont le tracé suivant
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ARégles applicables aux secteurs présentant un risque de retrait gonflement des argiles
La commune d e Porte -de -Savoie est concernée par des zones de susceptibilité faible a forte. La
cartographie du risque retrait  -gonflement des sols argileux est annexée au PLU.

Depuis |l e ler janvier 2020, Il a | oi portant ®volution
numeérique (loi n°2018 -1021 du 23 novembre 2018), dite loi ELAN, a créé, dans le Code de la
Construction et de | -8edtimrbspécifqguemenndédiéa auen s ouvesnent de

terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux.

Dans | es zones ddexpositions moyenne et forte au ph®n
différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux :
-une ®tude g®otechnique pr®alable doit °tre r®alis®e

constructible et annex®e “~ | a promesse de vente ou,
de vente ;

- avant la conclusion de tout contrat ayant pour objet des travaux de construction ou la maitrise

déiuvre doun ou de plusieurs immeubles ° wusage dohabi
déohabitation ne comportant pas pl us rdgetradsmetx | ogement s
l orsqudell e existe, cette ®tude aux personnes r®put ®e
ma“ tre dodouvrage doit faire r®aliser une ®tude pr ®al a
de conception prenant en clesmardctéristiques dumpatinaentt at i on et

Le constructeur est alors tenu soit de suivre | es rec
prenant en compte | 6i mplantation et | es caract®ristigq

techniques particulieres de construction, fixées par arréte.

AReégles applicables aux secteurs présentant un risque sismigue

La commune d e Porte -de -Savoie est concernée par un risque sismique de niveau moyen (niveau
4) selon la carte du zonage sismique de la France en vigueur depuis le ler mai 2011 (article D.563 -
81 du Code de | 6Environnement).

Lédarr°t® du 22 octobre 2010 modifi® par | darr°t® du ]
applicables aux batiments de la classe dite « a risque normal » situés en zone de sismicité faible a

forte.

Les exigences et régles de construction contenues dans cet arrété sont applicables pour tout

permis de construire d®pos® apr s le ler mai 2011, da
Les nouvelles regles de classification et de construction parasismique sont définies en application

de | 6dartibcldau R.0oHd&e3 de | 6environnement . Les bOti ments ¢
ddédi mportance diff ®rentes

-Cat ®gorie | : b©ti ments dont | a d®faillance ne pr ®se
ou | dactivit® ®conomi que

- Catégorie Il : batiments dont la défaillance présente un risque moyen pour les personnes
-Catégorie lll ; batiments dont la défaillance présente un risque élevé pour les personnes ou en

rai son de | 6i myamomique deeceus o-Cii 0

- Catégorie IV : batiments dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, la défense

ou |Ie maintien de | dordre.

A chaque cat®gorie doéi mportance est associ ® un coef fi
| action sismique de r®f ®r ence confor m®@ment ~ | 6Euroc
Le di mensionnement des b©O©ti ments neufs doit tenir con
|l es structures de cat®gories ddi mportance |11 et IV e

catégories
I, Il et IV pour les zones de sismicité plus élevée.

ARégles applicables aux secteurs présentant un risque de mouvement de terrains

La commune de Porte -de -Savoie est concernée par un risque de mouvements de terrain. Le site
https://www.georisques.gouv.fr/, répertorie sur la commune un glissement de terrain liés aux
chutes de blocs du mont Granier.
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ARégles applicables aux secteurs présentant un risque de transport de matiéres dangereuses
La commune de Porte -de -Savoie est impactée par plusieurs  secteurs de transports de matiéres
dangereuses, exploitées par la DREAL Auvergne Rhone -Alpes.
Les canalisations traversant la commune sont les suivantes
- Canalisations de transport doéhydrocarbures B3 du
- Canalisation de gaz Alimentation Francin DP (DN80)
- Canalisation de gaz Pontcharra & Domene (DN 150) 0 trongon enterré
- Canalisation de gaz Pontcharra & Domene (DN 150) 0 troncon aérien
- Canalisation de gaz Vimines 0 St Baldoph & Ugine (DN 150)
- Canalisation de gaz Vimines 0 St Baldoph & Ugine (DN 300)
- Canalisation Hors service Hors Gaz (DN 250)

Les servitudes associées a ces canalisations sont les servitudes I3 (se reporter aux annexes du PLU) .
La maitrise de | 6urbanisation autour des canalisation
®gal ement | dobjet ddune servitude |1 (se reporter aux
Rhdne -Alpes Elle concerne les canalisations suivantes

- Canalisation de transport dolkwStMRcarbures B3 du p

- Canalisation de gaz Alimentation Francin DP (DN 80)

- Canalisation de gaz Pontcharra 8 Domene 0 trongon enterré (DN 150)

- Canalisation de gaz Pontcharra 8 Domene dtroncon aérien (DN 150)

- Canalisation de gaz Vimines 0 St Baldoph & Ugine (DN 150)

- Canalisation de gaz Vimines 0 St Baldoph & Ugine (DN 300)

- Zones do6effets de | a canal iCkignih DRo(DN 80)dsitugenaz Al i ment a

Chignin)
- Zones do6effets de | a canal iCkignih DRo(DN 80)dsitugenaz Al i ment a
Chignin)
- Zones doeffets de | a canal iCkignih DRo(DN 180 (sipéed Al i ment a
Chignin)
- Zones doeffets de | a c¢ and&StBaldopht 6ldgme (BN 30Q) ésiuéeNdi mi ne s
Chignin)
- Zones doeffets de | 6instal(DNB®OiIi on annexe Francin S
- Zones doeffets de | dinstallation annexe Francin c¢
- Zones doeffets de | dinstallation annexe Francin D
Lorsqudun proj et estzomesdeu ® edsa nosu vVl rdaugnees ,d eisl est obliga
DREAL de toute demande permis de construire, de certi
permis ddam®nager .
La c¢commune -suBREBGneestltraversée par plusieurs lignes aériennes exploitées par RTE.
Ces derni res font | dobjet de servitudes doutilit® pu

Les lignes sont les suivantes :

- Lignes aériennes 400 kV Le Chaffard 0 Grande lle 1&2

- Lignes aériennes 400 kV Creys o Grande lle 1&2

- Ligne aérienne 225 kV Bissy 08 Grande lle

- Ligne aérienne 63kV Chapelle du Bard 0 Grande lle d8Saint Pierre d'Albigny
- Ligne aérienne 63 kV Bissy 6 Grande lle 1

- Ligne aérienne 63 kV Chambéry 8 Grande lle dMontmélian

Se reporter aux annexes du PLU
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Lorsque | e projet se situe dans une zone de servitude
électriques , les services concernés sont consultés pour avis.

Les ouvrages du r®seau public de transport do®lectric
collectif et services pulZids €o@d4Adeéel BhabaintlseneR, &
de la sous -destination « locaux techniques et industriel s des administrations publiques et assimilées

¢ (4A de | 6-28rdtméme @odeR. 151

Les r gles relatives “ | a hauteur et/ ou aux types de
| 6emprise au sol des constructions [/ |l a performance @
constructions / aux conditions de desserte des terrains par la vo ie publique / aux conditions de

desserte par les réseaux publics / aux implantations par rapport aux voies publiques / aux

implantations par rapport aux limites séparatives / aux aires de stationnement / aux espaces libres

ne sb6appliguent piaosn sa uext cionnssttarlulcaati ons n®cessaires au
collectif que constituent les ouvrages RTE (poste de transformation notamment).

La loi Bruit (n°92-1444 du 31 décembre 1992), relative a la lutte contre | e bruit a pour objet de

prévenir, supprimer ou limiter les bruits susceptibles de causer un trouble excessif aux personnes,

de nuire 7 |l eur sant® ou de porter atteinte ° I denvir
protection des riverains vis -a-vis du bruit généré par les infrastructures de transports terrestres a

travers la prise en compte :

- des nuisances sonores générées par la réalisation de voies nouvelles ou la modification de voies
existantes (article 12 de la loi bruit / article L571.9 du CE)

- du recensement et du classement des infrastructures de transports terrestres (article 13 de la loi
bruit / article L571.10 du CE).

Par arrété préfectoral n°DDT -2023-0079 endatedu2mars 2023, | es voies suivantes fo
ddun classement au titre des voies bruyantes

- RD1006-33 & catégorie 3

- RD1006-32 & catégorie 2

- A43-5 0 catégorie 1

- A43-4 Bretelle 0 catégorie 2

- A43-3 Bretelle 0 catégorie 2

- A43-2 o catégorie 1

- A41-1 0 catégorie 1

- Voie ferrée 4 ligne Lyon -Turin ferroviaire 6 catégorie 2
- Voie ferrée 4 ligne ferroviaire n°900.000 & catégorie 2
- Voie ferrée 4 ligne ferroviaire n°909.000 ¢ catégorie 4

Dans ces secteurs, |l es mesures doi sol ement acoustique
figurant dans les arrétés seront exigées lors de toute demande de permis de construire
concernant les habitations :

- Sur une profonde ur de 300 métres sur les trongons classés en catégorie 1
- sur une profondeur de 250 meétres sur les trongcons classés en catégorie 2

- sur une profondeur de 100 metres sur les troncons classés en catégorie 3

- sur une profondeur de 30 metres sur les troncons classés en catégorie 4

Ldarr°t® pr®fectoral du 2 mars 2023 est annex® au PLU ainsi
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Conform®ment ~ {30 drut iColdee Id.el3DUr bani sme, des adaptati
| application stricte de sl0desglesdeizanespaugontdteeaccadédsi cl es 4
par | 6autorit® comp®tente, | orsqudel |l es seront rendue
configuration des parcelles, le caractére des constructions avoisinantes.

Ainsi, un projet de construction méconnaissant une ou plusieurs régles du PLU peut tout de méme

étre autorisé si deux conditions cumulatives sont réunies :

-L'"adaptation est-a-timiguilaexiste duune faible difference entre le projet et la

regle du PLU ;

- L'adaptation est "rendue nécessaire" par une des 3 circonstances limitativement visées par l'article

L. 152-3 a savoir : la nature du sol ; la configuration des parcelles ; le caractére des constructions

avoisinantes.

Selon les articles L. 111-15etL.111-23 du Code de I¢cd Wrabarneicsommest:r ucti on

ddun bOti ment d®truit ou d®moli depuis moins de dix a
ddéburbani sme contraire, sauf S l a carte communale o
autrement.

Peut ®gal ement °tre autoris®e, sauf dispositions cont
r@serve des disposi tlilbndu deode& add ilcd lér Hanilskme, | a r es
boti ment dont il reste | dessent i étlarchitestaral oupatrgnonab r t eur s

en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.
»,

La reconstruction " | 6identiqgue des bOti ments d®truit
autori s®e dans |l e Code de | d6Urbanisme, sauf justifica
etc.) et sauf r glement du PPRiuctondautori sant pas cett

Une permission de voirie, réglementant le raccordement du terrain d'assiette de I'opération

projetée a la voirie publique, sera exigée a l'appui de la demande d'autorisation d'urbanisme dés

lors que l'autorité gestionnaire de la voirie publique estime que des caractéristiques techniques
doivent étre données a ce raccordement pour satisfaire aux exigences de sécurité routiere.

Les travaux publics ou priv®s sont susceptibles dd°tr
mesures de d®tection et | e cas ®ch®ant, de conservati
scientifique, des éléments du patrimoine archéologique ; CeS mesures sont prescrites par le  préfet

de Région.

Toute découverte fortuite doit étre signalée sans délai a la direction régionale des affaires
culturelles, conf or m&lrhéurcade du pdtrilnairre (dispositiens Hu lNEFe3VIidu
code du patrimoine).

La commune est concernée par des servitudes attachées a la protection des eaux potables

r®sul tant de | 6instauration des p®rim tres de protect
- Besson
- Michaud
- Monin

Cesderniers sont expl oit®s par | AgentenR®ydbobpke de Sanv®

Publique AS1(SUP)- se reporter aux annexes du PLU
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Zone urbani s®e correspondant aux zones ddhabi
Sont autorisées les constructions a destination de
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions

Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiere

- logement Ua Ual
Habitation -

- hébergement X

- artisanat et commerce de détail Ual Ua

- Restauration X

- commerce de gros X
Commerce et
activités de |-activit®s de_ services X
service déune client | e

- hétel

- autres hébergement stouristique s

- cinéma X

- locaux et bureaux accueillant du public des X

administrations publiques et assimilés

- locaux techniques et industriels des X
Equipements administrations publiques et assimilés.
déint ®r °|-®t abli ssement ddenseig
collectif et |[dBaction sociale X
services -salles db6éart et de spe X
publics - équipements sportifs X

- autres équipements recevant du public X

- lieux de cultes X

- industrie X
Autres activités [ _entrepot Ual Ua
des  secteurs
primaires, - bureau X
secondaire sou |-centre de congr s et d X
tertiaire - cuisine dédiée a la vente en ligne

PLU Porte de Savoie - réglement écrit
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T Les constructions et install ations devront respec
Programmation T rame verte et bleue n° 6 présentée dans la piéce n°3 du P.L.U.

T Une zone non aedificandi de 10m doit °tre respect @
berges des cours dbéeau, rui sseaux et de tout autre
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmétre de prescription du PPRi de la Combe
de Savoie ou celui -ci s'applique se référer a ce reglement.

T Lesprojets doivent sdappuyer sur | 6®tude du Bondel o
risques naturels.

1 Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents
graphiques , les constructions, la modification du profil du terrain, les plantations d 6 ar lou e s
arbustes potentiellement de  plus de 2,7 métres de hauteur et toutes pratiques culturales
dépassant plus de 0,6 métre de profondeur sont interdites. De méme, Ila pose de
branchements en parallele aux canalisations dans la bande de servitude est interdite.

Sont admis, dans lI'ensemble de la zone, sauf mention contraire, les canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé, y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents a leur construction et aux interventions ultérieures relatives au
maintien de la sécurité.

1 Lesconstrucéguwinsenmnmedhts doi nt ®e Services publicee @ dastination tde
locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de 20m?
ddemprise au sol

1 Lesconstructions de activités de services
- Adestination de restauration a condition de ne pas dépasser 50 m2 de surface de plancher,
- Adestinaton déactivit®s de services 0% sbef hoonditionde | dac c
ne pas dépasser 50 m2 de surface de plancher.

En zone Ua : les constructions a destination ddar ti sanat et c¢ o mmoedtorededee d®t a
pas étre source de nuisances sonores et olfactives pour | 8 h a b ipdsaépasset5 Onme de
surface de plancher

En zone Ual : |l es nouvelles constructions dohabitations sor

Les constructions a destination dodar ti sanat et c 0 nueveontcse trouver endré&tda i |
chaussée.
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Ua.2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere.

Rappel :

ArticleR111-2 7 du code de | 6durbani sme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a

la conservation des perspectives monumentales.

Ua2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

U Hauteur

La hauteur des constructions est mesurée au f a’ t age o u,au pdinblamus bas derlae
construction.

1 Par rapport au terrain naturel  avant travaux , si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
apres travaux (remblais) ;

1 Par rapport au terrain aménagé apres travaux , Si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant travaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai  pour les toitures a pans et toitures terrasses
A

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
al'acroteére

+ temrain naturel
avant travaux]

+ temrain naturel
avant fravaux

remblai remblai

Cas des terrain savec dé blai pour les toitures a pans et toitures terrasses

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a 'acrotére

+ temain naturel
avant travaux

+ temrain naturel
avant travaux
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Cas de plusieurs constructions

hauteur mesurée
au faitage

terain nafurel
avant fravaux

debilai

La hauteur maximum des constructions principales sera de :
- 15m00 pour les toitures a pans . Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures ) dans une limite de 1m50.
- 3mb50 pour | es toitures terrasses.
- 3mO00 pour les annexes a |I@gout de toiture

En cas déextensi on ou de reconstruction, | a haut eur

précédent batiment méme si celui -ci excede la hauteur limite précisée ci -dessus.

Les dispositions suivant egsuinpee sedmatpsp | di dqiunetn®@r °pta sc calulxe ot i

1 Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques
Dans le cas de reculs graphiques aux documents graphiques, les constructions principales et
extensions d evr ont s &suivaptleaecul iescrit au reglement graphique.

Dans les autres cas , les constructions principales peuvent s 0libmemdénant er

1 Implantation par rapport aux limites séparatives

Dans le cas de reculs graphiques aux documents graphiques, les constructions principales et
extensionsdevront s i mpl anter suivant | e recul inscrit au
Danslesautrescas ,16 i mpl ant ati.on est | i bre

Cependant , en cas doi mpl antation en | imite

- la longueur de facade surlal imite ne devra pas excéder 6m0O,
- si une construction est déja implantée en limite sur la parcelle voisine, la longueur de la facade
de la nouvelle construction pourra étre égale sans étre plus importante.
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Les éléments suivants devront étre préservés

Fiche nA50 de

O La couleur de | denduit,

O Le balcon en bois avec son garde -corps de la facade
Nord -Est, le coyau de la toiture, les consoles,

O Ldencadr enmhasetlaporte de cave,

O Le mur de cl6ture en pierre.

1311 Percoua

G/\\\: Fiche nA51 de
[ LE BOURG %

O La couleur de I denduit,
O Le balcon en bois avec son garde  -corps, les jambes de
force,
O La porte de cave avec son jambage en bois,
O Lesvolets bois, levolet au-dessusde | a porte ddent |

N

%) ; :
4
i 2
VL g
(f s D S ‘}ﬂ

Fiche nA52 de

Ldendui t,

Lesjambes de force,

Les encadrements en teinte claire,

Lesvolets a persienne, la menuiserie de la porte,
La lucarne,

Les éléments de transition.

o000 0O
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Fiche nA53

de

Lesvolets a persienne,
La porte de garage,
Les poutres , le balcon
Le muret en pierre

(oNeNeoNoNeNe}

escaliers

Les encadrements en teinte claire,

Le bloc de calcaire qui constitue la premiére marche des

Fiche nA54

de

Les pi
Lacoul

La console,
La finesse de la rive.

OO0 OO

erres
eur de

ddéencadrement s
| dendui t ,

Fiche nAS55

de

O Les consoles.
O Lafinesse de larive.

de
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Fiche nA58 de

O Le bardage bois séquencé sous la toiture,
O Les arcs surbaissés en facade Nord -Ouest,
O Le mur avec |les piliers doencadrem

¥
l“

i\" /f/

Fiche nA59 de

O Conserver la dichromie, et en particulier la couleur de
| 6enduit nord,

O Lafinesse de larive,
O Le couvrement en ardoise avec la demi -croupe
O Le mur en pierre enduit & la chaux,
O Lespiliers qui bordent le portail en blocs de calcaire,
O Les encadrements des fenétres hautes en teintes plus
claires.
(S 1ATE
P’"""J"x} Fiche nA60 de
LB BdURG N
O Conserver |l a couleur de | denduit,
O Conserverlebarreaudage de | douverture
Sur |l e fondement -ie@ Hddacobdel delLl Giibanisme, l es ®I ®mi

préservés :

Domaine de Gringalet
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Pour les constructions principales

Les toitures seront a 2 pans minimum avec une p ente mini mum de 50%. Les débords de toitures
seront do6éau mi hdsoébords Oe. tdlen existants supérieurs a 0.80m ne pourront étre
réduits.

Dans le cadre de réhabilitations  /rénovations | aspect de bahdenerwve ede witure | a
devra °tre conserv®e en c as sdoilepriodipaduivaotn : par | 6ext ®r i e

Exemple de bande de rive fine dans le cadre déune isolation de toiture par

Les toitures a pans seront végétalisées ou en tuiles ou ardoises plates de teinte identique aux toitures
des constructions existantes contiglies . Pour les constructions mitoyennes, la couleur de toiture
devra étre identique a la construction existante .

Les toitures terrasses sont autorisées uniquement en extension des constructions principales, en rez

de chaussée et avec une surface de plancher maximum de 30mz2.

Les toitures terrasses devront étre non accessible et  présent er une végétalisation d & au mi ni mum
30cmdeterre qui assure | a gestion des eaux pluviales et |8

Pour les constructions a toiture a pans

En cas de toiture asymétrique, la différence entre
chaque égout de toiture ne pourra pas excéder
1mOO0.

Différence entre égouts
de toiture 1m maximum

Pour les annexes

Les toitures seront a 1 ou 2 pans avec une pente minimum de 30% ou en toiture terrasse.

Les toitures a pans seront végétalisées ou en tuiles ou ardoises plates  de teinte identique aux toitures
des constructions principales . Les toitures recouvertes totalement de panneaux solaires pourront
étre grises

Les toitures cintrées sont autorisées pour les abris de bassins et les serres.

Dispositions patrticuliéres
Ces dispositions ne s 0alp®@nheingtuse nvti tpra®s ,poluar rl®fsec®& i on o
existantes .

Léemploi © nu des mat®riaux destin®s ~ °tre enduits e
Les mat ®ri aux permettant de r®pondre ° des objectifs
36
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Les fa-ades seront ddaspect ernsdogrejaunagosoccoougeeur t on bei
Utilisation d e | 0 a Isojs endacade :

-en remplissage déouvertures existantes (exemple : po
- pour traiter le triangle supérieur des pignons.

- le bois sera de teinte naturelle.

Les coffrets de volets roulants devront étre intégrés dans | 0®pai sseuretnbeenl a f a
applique ni en sailie. S86i |l s sont di spos®s sous | inteaux, un di
dissimiler.

I

ENROULEMENT ENROULEMEN
EXTERIEUR INTERIEUR
Intégration en facade en applique enroulement autorisé  enroulement refusé

NEADAAA, |
SRS

Nt

Exemple de dispositifs ddédhabillage des coffrets

Ouvertures : dans le cadre de réhabilitation ou restauration, les ouvertures conserveront une
proportion plus haute que large.

Les gardes corps devront étre  soit :

- Enferronnerie, métallique perforé e ou & barreaudages verticaux.
- En bois a palines verticales comprenant des vides entre chaque

UG Dispositifs do®nergies renouvel abl es

Les dispositifs de production d 6 ®ner gi e m®c a n deyrantétreldisposés enttoiture.

Les dispositifs de production d 8 ®n e r g i esergnbihtégrés ada toiture ou  apposés sur la toiture
et de méme pourcentage . lIs sont interdits sur chassis ne respectant pas le sens de la pente.

Pour |l es constructions de | ogements neuf s, l es prod
devront étre de 20kWhep/m2/an. 50% mini mum des consommations pour |
37
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chaude sanitaire des logements devra étre assuré par des ENR et 70% en cas de raccordement a
un réseau de chaleur.

Les espaces et ouvrages de stationnement doivent se 0

50% des places ° partir doéun seuil de 40 places pour
selon une proportion a définir pour les stationnements en ouvra ges (parki.ng silo, &)

Léespace non boOti correspond aux espaces de | d6unit @
| 6emprise au sol des constructions.

1 Mouvements de terrain pour la construction :

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de terre.
Les affouillements sont autorisés :

- Pour la réalisation des constructions
- Pourl a r®alisation des dessertes et voies dbdacc s.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel . Tout remblai pour surélever la construction est interdit.

1 Traitement des espaces non batis
Les remblais sont interdits.

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement

perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération

plantés.

Les espaces de stationnement _ devront présenter un revétement perméable durable dans le temps.

Les espaces communs et privatifs devr ont °tre int®gr®s au dispositif
Les dispositifs de ruissellement , d 6 i n fou trainraget dewront prendre la forme par exemple de

. pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

Dans | e cadre de | dam®nagement des espaces non bOtis
renforcer | a qualit® ®col ogique et paysag re du site
adapt®es au territoire. Les plantat insduguide e Plantoosld s di r

paysage » édité par le CAUE de Haute -Savoie et le parc naturel régional du Massif des Bauges,
joint en annexe.

Les especes locales, adaptées au climat montagnard de Savoie et aux sols du territoire, ainsi que

|l es essences favorisant | a biodiversit® et |l es contin
conviendra do®viter | es e aupes etdes essencest présentansdeserisques h i s s
sanitaires ou paysagers (liste consultable dans le guide annexé).
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Pour information
déclaration préalable.

Les clbtures existantes pourront étre prolongées en respectant

Les clétures doivent étre sous forme

il est rappel ® qudil ndest pas

soit de :

-de haies vives AM8®dech@®tkarnt pas
-et/ ou doaspe,decoueurisdmbra,gp 8 e x ¢ ®d a Am80 gedhauteur ,
puantontés Gec gnillages/barriere s en ferronnerie a claire voie ,

-etloumurets ndexc®dant

(50% par metre linéaire) , de couleur s o mbr e,

-et/oumurets seusn dexc®dant pas 0.90cm.

Les pares vues et palissades pleines sont interdits.

Au croi sement des

| 6 a s p elaxchauteartinitiale.

n 0 pas,ca®tdta,n Im80 de hauteur

obl

voies | dangl ee.Hachauteur snaximunh det hRiesd e v r a
des murs et des éléments a claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.

-\ angle de visibilité - .
| arprésarver -l

Pour | es sahes isoles repérdsdaux documents graphiques
| abattage
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, sont interdits par principe

39

o



Le stationnement

étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé :

des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
Une place représente une emprise de 2.5m *5m00.

Destinations

Sous destinations

Nombre de place

Habitation

Logement

+ 1 place visiteur
tranche de 4 logements

par

+ 1 place cycle sécurisée de
2m*1m par logement pour
toute opération supérieure a

2 logements.

3 places

Hébergement

+ 1 place cycle sécurisée de
2m*1m par logement pour
toute opération supérieure a

2 logements.

2 places

Commerce et activités de
service

Artisanat et commerce de détail

1 place par tranche de 10m? de surface
de vente

Restauration

1 place par tranche de 10m? de surface
de salle de restauration

Activités de services ou
sdeffectue | dac
clientele

1 place par tranche de 10m?2 de surface
de plancher

Hoétels

+ 1 local sécurisé
proposant 1 place

1 place par

chambre et 2 | cycle par

places par suite chambre de
2m*1m.

Autres hébergement stouristique s

+ 1 local sécurisé
proposant 1 place

1 place par

logement cycle par
chambre de
2m*1m.

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

1 place par tranche de 10m? de surface
de plancher

Equi pement s

Autres équipements recevant du

Non réglementé

collectif et services publics public
Autres activités des Bureau
S 1 place par tranche de 10m? de surface
secteurs primaires,
. o de plancher
secondaire ou tertiaire
Dans | e cas bune construct.i n comprenant

PLU Porte de Savoie - réglement écrit
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Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | 6o0op®r Bmoindregéret a m®n a

a la circulation et aux stationnements notamment aux intersections .
Les caractéristiques des acces doivent répondre aux regles minimales de desserte . défense
contre | dincendie, protection civile, brancardage, dBe

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Tout e cr ®ation ou r®habilitation de sur face i mper m
accompagn®e doéun dispositif de gestion des eaux pluv
gouttiéres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

Léinfiltration sur I e terrain d Saafs contrairttet technique apr oj et

démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet a débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chausseée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui

requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution

ddeau potable par un dispositif dbligatoagréeglement@®ssvisa f f i s an
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étreraccordéau r ®s eau publ i c d oTostes s abligaiens rdgdeméntaires vis a vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

U Electricité, télécommunications, fibre
Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans u n regard en limite de
propriété pour étre raccordée au trés haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en 1 uvr elazbremsle secteur concerné.
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Zone urbanisée correspondant au bourg médiéval de Les Marches de forme urbaine trés dense

et aux caract®ristiques architecturales qui
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiére X
forestiere
Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activittss de ser v i_c es 0% s0e¢ X
service déune client | e
Hotel
Autres hébergement stouristique s
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equipements administrations publiques et assimilés. X
doi nt ®r ° [ Etablissement ddense.i gnement ,
coIIe_ctif e |dsaction sociale X
services Sallesddart et de spectacl X
publics Equi .
quipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
e Industrie X
Autres activites Enfrepot
des  secteurs X
primaires Bureau X
sec_or_ldalre ou Centre de congr s et ddexp X
tertiaire — PP -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

PLU Porte de Savoie - réglement écrit
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1 Le permis de démolir est obligatoire.

1 Toutes constructions, réhabilitations ou réaménagement devra étre compatible avec | es
orientation sd 8 am®nagement et de (pigconjddaPibia.t i on

T Une zone non aedificandi de 10m doit °tre respect G
bergesdes cour s ddeau, rui sseaux et de tout autre axe |

bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmeétre de prescription du PPRi de la Combe
de Savoie ou celui -ci s'applique se référer a ce réglement.

1 Lesconstrucédqiudmpsemedhts dodint ®r °t colddestinatiod :et ser vi ce

1 De locaux technigues et industriels des administrations publigues et assimilés dans la limite
de20m2 ddempri se au sol
M De | i eux de cultes 7 condition doé°tre existants.

9 Les constructions de commerce et activités de services
- Adestination dadcti vit®s de services 0% soef henrditiande | d ac c
ne pas dépasser 30 m2 de surface de plancher.

- A destinaton déarti sanat et ¢ o manpenditioa dedne pas &t asourte de
nuisances sonores et olfactives pour | 6 h ab ipds @aldpasseit 108 m? de surface de
plancher .

Les constructions adestinaton dodar t i sanat et c o mestauranteactidités dd ®tviees |

0% sdeffectue | 6ac cdeerontse tdodvarererezaé chaussée. | e
Rappel :
ArticleR111-27 du code de | dur bani s me

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a

la conservation des perspectives monumentales.

La hauteur des constructions est mesurée  par rapport au terrain  naturel , du faitage au point le plus
bas de la construction.

La hauteur des constructions devra étre identique a la hauteur de la construction existante avec

une tolérance de plus ou moins 30cm.

Les dispositions suivant egsuinpee sedrmatpsp |d 6qgiunetn®@r °pta sc aalulxe d®t i
Implantation par rapport aux voies publigues et privées et emprises publigues
L6i mplantation des constructions devrbat. maintenir | a ¢
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En cas de survol du domaine public | accord du gestionnai rlachautkervr a ° 1
minimum sera de 4.50m.

Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions principales doivent s 6 i mpl ant er sur au moins une des |

Les annexes devront étre accolées a la construction principale

Les constructions devront respecter | es prescripti
programmation n°4 présentant une fiche pour chaque construction. De plus, il est recommandé
de consulter | 6architecte conseil de |l a commune avant
L6i sol ation par | dext®rieure est interdite
Pour information il est rappel ® qudil ndest pas obl i

déclaration préalable.

Les éléments suivants devront étre préserves

',l l+¥ 13";:&4’:-,.;\'\ Fiche nAl de |

A

OLdenduit et sa couleur en d®clina
|l a chaux en variations doéocre cl a
O Les chainages en blocs de calcaire.

OLa grille déentr®e en ferronnerie
O Les ferronneries qui surmontent le mur de cléture.

Fiche nA2 de |

Lédenduit du mur de cl *ture ;
Leschainages ;

La forme a gauche du portail, les boutes -roues, le porche

avec ses ®pis de fa"tage, son por
droite ;

Les ferronneries qui surmontent le mur de cloture et

décorent le portail ;

O La symétrie du batiment au fond, son débord de toiture.

%, < £
NN, ? 2
1548 \ | N -Qe_*-/ 133

\ Y fazeE Bt

e 1 Ry

PN, N
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Fiche nA3 de |

OLe débord de toiture avec ses consoles,

O6annexe
bardage ;

OLes chainages ainsi que les boutes
conservés et visibles.

droi te

Fiche nA4 de |

OLe bandeau bas.
OLdenduit ®cras®
Olesgarde-cor ps des
OLe toit désaxé,

ou
bal

OLe débord de toiture et la finesse de rive.

.‘. ‘ \\\
—
o L \
2 L N N
. or 4 g \.. .
11 Parcewal '.\ 1717 \
e.. LE BUURG "

S
i
"’ 1
. J.'! 1300 ' '-s—
3

H

/ 2591 ) <
\
! (s o ‘af’/ :y
AN

Fiche nA5 de |

OL a
Ola porte de cave avec pieds

cons

du portai

-roues devront étre

un morti

OLe différentiel de hauteur de faitage avec la parcelle

1181. Le débord de toiture immense qui couvre la

terrasse.

1181.

vol ®e dbdescali

calcaire.

OLe garde -corps du balcon.
O Les volets bois.

i ) Bargey 'J'Q

&l _{.E BGURG

b 4 oot 1233

Fiche nA6 de |

OL a

PLU Porte de Savoie - réglement écrit

1472
fa-ade qui
voisin sur la parcelle 1472.

ndest

ers
-droits et volte en blocs de

OLa finesse de rive avec son cheneau bien intégré.

OLe retrait de facade par rapport a celle de la parcelle

en pi

O Le différentiel de hauteur de faitage avec la parcelle

pas dans
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Fiche nA7 de |

(QL.e barreaudage des fenétres du rez

- = S
'\/s':‘: »«:e:v<_._ = } urn "\
V%, -
s LE BOURG %
<y .

N i

= 2 ,.i} "
LE BOURG '+
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Fiche nA64 de

OLa niche de la vierge dans le mur,
OL 6 asurbaissé et son jambage,
OLesjambes de force,

OLes escaliers en pierre

Fiche nA65 de
OLb6ogive suivie ddun arc
OLamont ®e ddescalier,

OLes encadrements en briques,
OLa magonnerie enduite a pierres vues,
OLacoul eur de | 6enduit

Fiche nA66 de

OLa trace de fenétre chanfreinée,
OL 6 e n dagaide Nord -Ouest,
OLa reprise de chainage en brique,
OLe couvrement en tuiles écailles.

Fiche nA67 de

(QLa finesse de la rive,

(Les encadrements en calcaire et en bois,

Qe voleten bois pleinetpeint ,1 a vol ®e
lebandeau bas au niveau
A denduit

-de -chaussée.

surbai ss®

ddescalie

de | 6endui
46



Fichen°8de | 6 OAP

Qe débord de toiture maintenu par des jambes de force,

Ge chainage ddangle en harpe,

poutre des balcons en bois
Ga couleur ,de | 6enduit
(La finesse de la rive et le couvrement en tuiles canal,
(L.e bois non peint de la porte et de certaines menuiseries

S LE B'OURQ"A\\_‘.’\?’ g
9
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Fichen°9de | 6 OAP

OLe volume haut avec les plans de séchage,

Oe syst me poteaux poutres
facade.

OLa couleur de | dendui't

OLa couverture en ardoise,

Ola finesse de la rive.

Fichen°1l0de | 06 OAP

OLe déhord de toiture.
OLa transparence vers la cour

Fichen°l1llde | 6 OAP

O6escalier en pierre,
OLesfenétres a meneau en bois sculpté,

gui

Olesvol ets en boi s, | Gouverture

OLes chainages,

OLe systéme poteaux poutres des balcons terrasse,
OLes chevrons a bouts ouvragés et sculptés.

OLa charpente avec les poutres, & panne volante

47

et

ou



Celt Pl
Pascaval 8
| y “3
b4 LE BOURG
TEl Y ‘
e y

g ’
It 13 1300 h

cor, A6
i : Parcaval Y

S+ LE BOURG
u ,{.}i‘r 4 3
= ] 3?,(13; 1300
o /)

b
n7 N \
\.

Fichen°12de | 6 OAP

OLes tuiles canal
OLes linteaux en bois coté rue
OLes volets bois du rez -de -chaussée

Fichen°13de | 6 OAP

(.a porte de cave avec son arc en plein ceintre et ses
pieds droits en blocs de calcaire
(QLes volets a persienne,
Q.e chainage en harpe
(GLe débord de toiture avec sa jambe de force
G 6escalier en pierre et la finess

PLU Porte de Savoie - réglement écrit

Fichen°1l4de | 0 OAP

OLa configuration des ouvertures du rez  -de -chaussée.
OLéenduit en mortier bOtard ~ | a
repris se référer a la fiche générique annexée.
OLes volets a persiennes des fenétres ainsi que ceux de la
porte ddentr ®e.
OLe chainage en harpe,
Oel inteau magistr al de | a porte di
OLesencadrements , le seuil en pierre.

Fichen°1l5de | 6 OAP

OLes escaliers, la porte de la cave en bois, ses jambes en
blocs de calcaire et son linteau en bois.

OLa couleur de | denduit, cependant
la fiche générique

OLa finesse des rives,

OLe systéme poteau bois en soutien de la panne sabliére.

OLe bardage en bois
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(Les éléments métalliques qui devaient permettre de tenir
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. 2 N Fichen°l6de | 6 OAP
"&-LE BOURG & P STEAY
v (QLe garde -corps du balcon ,
R

\. \ du végétal.

FA\\

)| . =g

L VR > Fichen°17de | 6 OAP
b N0 N
0, P, B

ODes bandes de rives travaillées avec une dichromie
bande de rive / zinguerie qui affine la rive.

ODes encadrements de baies peints et des fenétres a petit S
carreaux (on notera que les volets ont été enlevés)

OLe grand portail

Fiche nAl18 de

OLes baies avec des encadrements en relief peints en
blanc. Les encadrements des fenétres hautes feuillurés,
les lambrequins, qui dissimulent les stores brise soleil, en
retrait de la feuillure, les fenétres barreaudées.

OLes bandes de rives travaillées avec une dichromie
bande de rive / zinguerie qui affine la rive.

OLes fenétres a petit carreaux

OLa couverture en ardoise avec la zinguerie en arréte.

OLe sous bassement en relief et sa couleur de décor, la
couleur du batiment qui lui confere une identité.

Fichen°19 de | 8 OA

OLa mont ®e ddescaliers,
OLe débord de toiture et la finesse de la rive,
OLes poteaux qui tiennent la panne sabliére,
OLes chainages,

Ola porte de la cave,

OLe différentiel des plans de toiture
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Fiche nA9 de |

OLa mont ®e dbéescal

er s et

ses chai

OLe différentiel des plans de toiture, le débord de toiture,

les consoles en poutres empilées,
OL6encadrement en
ddentr ®e,
OLe balcon en ciment mouluré

L oF Pace . urs

ot 17
U Perceva <‘a\ 4
| LE BOURG %

) L, 4
Vo
ﬂv@’ 1300,

\;

1
\
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Fichen°21de | 60 OAP

OLa fenétre haute
OLa porte de garage,

bl

ocs de

cal cair

OLe débord de toiture avec ses consoles en poutre S

empilées et la finesse de rive.

Fichen°23de | 6 OAP

OLe volume du batiment et notamment la forme en U c6té

rue Costa de Beauregard.

OLes cha nages et
parfois chanfreinées
OLdescalier ext®ri

OLa finesse de la rive.

Fichen°24de | 6 OAP

l es pi

eur ,

erres do

OLes consoles (jambes de force) qui soutiennent le débord

de toiture
Ola finesse de larive ,

OLes menuiseries,
OLdenduit col
Ibencadr ement

Bourg.

or ®
de

rue
a porte

Cost a d
haute p
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Fichen°25de | 6 OAP

OlLes encadrements de baies coté
Beauregard ,

OLes menuiseries et les portes sculptées,

OlLes volets,

rue Costa de

OLe balcon au Nord avec son systéme poteaux poutres

Fichen°27de | 6 OAP

OLe bardage bois , les menuiseries et les volets.
OLa vo(te surbaissée en briques pour tenir le séchage des

fascines.

Fichen°28de | 6 OAP

OLa mont ®e
OLesmurs de clbture,
OLe balcon en bois,

OLes encadrements en pierre,

ddoescali

ers en pi

OLes menuiseries coté rue Costa de Beauregard et celles

de | a parcelle 241

0O rue de

OLes consoles en bois présentes sur cette facade.

erre,

51



Fichen°2 8de

0 OAP

Ola finesse de la rive.

Fichen°29 de

| 8 OA

OLa mont ®e

OLes consoles et le débord de toiture ainsi que la petite
ouverture au-dessus de la porte ,

ddescal icerpsfin.et son

Fichen°30d e |

0 OAP

ddangl es
OLa belle

boutes roues ,

chevrons sculptés.

PLU Porte de Savoie - réglement écrit

OLes encadrements en briques,

OLes encadrements en blocs de calcaires et les chainages
en
ma-onneri e
OLe mur de cléture avec son chainage chanfreiné et ses

harpe

avec peu

OAu niveau toiture, les pannes a bouts ouvragés et les

52
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Fichen°31de | 6 OAP

OLes cha  nages doéangle en calcaire
OLles encadrements en blocs de calcaires avec feuillure ,
OLe linteau daté,
OLe débord de toiture au -dessus du balcon avec ses

jambes de force
OLe boute roues ~ | dentr ®e
OLesferronneries et les moulures du balcon

Fichen°32de | 8 OAP

OLes cha nages doéangle en calcaire
OLes encadrements en blocs de calcaires avec le porche
avec son arc en blocs de calcaire harpés,
OFacade,
OLes meneaux en briques sur la fagade Sud  -Ouest.

o LE BOURG
i ey \

PLU Porte de Savoie - réglement écrit

Fichen°34de | 6 OAP

OLdenduit et sa coul eur,

OLes encadrements de baies peints en blanc,

OLla forme des ouvertures avec les feuillures.

OLes menuiseries en bois et les volets peints.

Ola finesse de la rive et le matériau de couvrement de
toiture.

OLe fruit du mur.

53
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Fichen°35de | 6 OAP

OL6enduit et sa coul

av e c clsdhmissé,
OLes menuiseries en bois et les volets

eur

ctt® cour,
OLes encadrements de baies, la forme des ouvertures

OLla finesse de la rive et le matériau de couvrement de

toiture ,

OLa mat®rialisation de
de fleurs et le revétement différencié.
Fichen°36de | 6 OAP

OLa coul eur ,de | denduit

OLes menuiseries en bois ,
OLe garde -corps en métal

Fichen°37de | 60 OAP

O Les consoles.
O La finesse de la rive.

| espace

O La porte basse ainsi que la porte de garage en bois.

54
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Fichen°38de | 6 OAP

OL iatégralité du balcon , du seuil en pierres en bas a la
suspente en bois qui accroche le balcon au toit.

OLes jambes de force,

OLes encadrements mixtes du bas [calcaire - bois peint],

OLes menuiseries,

Oles volets en bois en particulier ceux du bas qui sont
peints,

OLa finesse de la rive, le matériau de couvrement ,

OLes portes du RDC avec leur peinture

OLa couleur .de | 6enduit

Fichen°39 de | 6 OA

9
%
P53
Vv

OLa porte de cave rue de | G6£glise
[calcaire -bois],

OLe balcon en bois rue Costa de Beauregard, ainsi que la

porte de cave et | denduit du mur

Fichen°40de | 6 OAP

OLa finesse de la rive,

Oles consol es, | 6encadrement de | a
les vitrages a petit carreaux du N+2,

OLes menuiseries bois,

OLes volets en bois,

OLa porte basse en bois, les linteaux en HPN.

OLe garde -corps et la main courante.

OLa couleur de | 6enduit.

OLe chainage do6anaouse sur | e nord

55
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Fichen°41de | 68 OAP

Ola finesse de la rive,

Oles consoles,

Oles gardes corps du N+2,

OLes menuiseries bois, les volets en bois,

OLa porte de cave en bois, les garde  -corps des fenétres qui

= : s 2 -
o e ) S 8
Az 4
N, o
\ [ N ¥ 1038 %
LY A fagin S £ W

la dominent,
/\/,,:, Obencadr ement en calcaire et | e
\/ff//ﬂ petite fen°tre ) droite de | a
% A & encadrements de baies.
\(“ OLa couleur de | 6endui't
\\
;.\" 1293

Fichen°42de | 0 OAP

OLa finesse de la rive,

OLes balcons,

OLes gardes corps et notamment la crosse épiscopale qui
marque le début des escaliers,

OLes menuiseries bois,

OLes volets en bois et leur couleur,

OLa porte du RDC en bois & petits carreaux en bois,

Oa niche ~ | ouvrant d®cor ® sous
| 6escalier, | pescalier en bois

OL6enduit et sa couleur avec |l e ba
escaliers, tous les encadrements peints (portes et
fen®tres), |l es cha  nages dodéangl es

O6encadrement de | a porte haute.

Fichen°43de | 8 OAP

LE BOURG %

RECW

OLa finesse de la rive,

OLes consoles,

OLes volets en bois peint,

OLes encadrements de baies en calcaire.
OLa pierre sous le fenestrou ,

OLe garde -corps et la main courante.
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Fichen°44de | 6 OAP

OLes encadrements de baies en calcaire chainé en harpe,
OLe magistral linteau en bois (rue du Bourg) avec ses
jambages en calcaire harpé et doublé au nord.

Fichen°45de | 6 OAP

(L es chainages en harpe,

(Q.es consoles,

(Q.a finesse de la rive,

(Q.es encadrements en briques,
QAdarc surbaiss®,
Qees jambages en calcaire

PLU Porte de Savoie - réglement écrit

Fichen°46de | 60 OAP

OLe bardage bois sous le toit,

OLa finesse de la rive,

OLes consoles,

OLe volet bois de la fenétre haute,
Olacoul eur de | 6enduit
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Fichen°47de | 6 OAP

(A a finesse de la rive,
(Q.a console,
(QLes ouvrants de la porte de garage

. Ix_% w '

Fichen°48de | 6 OAP

(Q.a finesse de la rive,
GQa coul eur de | dendui't .

Fichen°68de | 6 OAP

(QL.a finesse de la rive, les chainages magistraux,

(.e bardage en bois, la porte de grange,

GQama-onnerie non enduite parce queé
grange.

58
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Fichen°6lde | 6 OAP
OLa maconnerie,
Olesc hai nages

ddangl es,

OL & e n diesfatades Sud -Est et Nord -Est,

OLe corbeau étrange

OLB6encadr feulerd t

OTousles bardages,

OLe linteau en bois de la porte de garage.

)4 ®

éﬁ'f e

Pour les constructions principales

Fichen°62d e

| 8 OAP

(_.a maconnerie,
(Lesbalcons en bois,

(Q.a porte de cave avec pieds droits et arc en plein cintre

en calcaire appareill
GQesc ha”
Qesvolets en bois,

(GLes encadrements des baies (calcaire, briques, bois),

nages

é,

(La finesse de la rive,
(GLe débord de toiture,
(.esjambes de force,

CGLe muret,

ddangl e,

Les toitures seront & 2 pans minimum avec une pente minimum de 50%. Les débords de toitures

seront ddau mini

réduits.

mum O.

80 m. Le

Les bandes de rive devront étre selon Ie principe suwant

- i -
; ,,»'Bonde de rlvqﬁ b
I 2 /‘.:”{ - ol

N,
5

Exemple de bande

Les toituresapansse r o nt

de

rive fine

toitures des constructions existantes contigles.

s d®bords

dans

e

de

cadr e

t oi

tures

ddune

v®g®t al i s ®teiles owardoiskes [@Hatep ale teinte identique aux

Les ouvertures en toitures devront étre sous forme de fenétre de toit encastrées sans saillie (type

velux), plus hautes que larges.

PLU Porte de Savoie - réglement écrit
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Pour les annexes

Les toitures seront a 1 ou 2 pans ou en toiture terrasse

Les toitures ° pans seront v®g®tal i s @etinteidentiqudaugs pect t
toitures des constructions existantes contigues.

Dispositions patrticuliéres

Ces dispositons nes 6appl i quent p®&®memosr vi ¢s ®®, | a r Rdtatwdasi on o
existantes, et | es annexes qui pourront prendre la méme teinte que la toiture de la construction

principale.

U Facades
Léaspect des fa-ades devr a rde $gdreicd retra tlieosn pdrBeasnt® ni apgtei na

programmation n°4 présentant une fiche pour chaque construction . De plus, il est recommandé de
consulter I 6architecte conseil de |l a commune avant to
Ldi solation par | 86ext®rieure est interdite.

Lédemploi © nu des mat®riaux destin®s ° °tre enduits e
Les aspects rondins et madriers sont interdits

Ldaspect bois sera | imit® au niveau comble en fa-ade

Les volets roulants pourront étre tolérés selon le caractére de la construction et si le dispositif est

intégreé.
Les coffrets de volets roulants devront °tre int®gr
appligue ni en saillie. S6ils sont di spos®s sous | inteaux, un ¢

dissimiler sans saillie.

Wil

ENROULEMENT ENROULEMEN

Intégration en facade interdit en applique EXTERIEY INTERIEUR
enroulement autorisé enroulement refusé

Exemple de dispositifs do6éhabillage des coffrets
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Ouvertures : dans le cadre de réhabilitation ou restauration, les ouvertures conserveront une
proportion plus haute que large.

Exceptés les gardes corps recensés précédemment comme devant étre conserv és, les gardes
corps devront étre  soit :

- Enferronnerie ou a barreaudages verticaux métalliques .
- Enbois a palines verticales comprenant des vides entre chaque.

Les dispositifsde production d 6 ®ner gi e m®c a n degranéétreldisposés enttoiture.

Les dispositifs de production d d ®n e r g i esera@nbidtégrésrada toiture . lls sont interdits sur chassis
et au sol.

En cas de démolition/reconstruction, p  our les constructions d 6 h a b i tles{prbdoations minimales
dé6®nergie renouvel abl e devr orbd% nMinimum ded eons@nimatidtis@qur mi / an .
|l e chauffage et | 6eau chaude sanitaire des | ogements
de raccordement & un réseau de chaleur.

Les espaces et ouvrages de stationnement doivent se d

50% des places ° partir ddun seuil de 40 places pour
selon une proportion a définir pour les stationnements en ouvra ges (parki.ng silo, &)

Ldespace non bot i correspond aux espaces de [ 6unit @
| empri se au sol des constructions.

1 Mouvements de terrain  pour | a construction

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de terre.
Les affouillements sont autorisés :

- Pour la réalisation des constructions,
- Pourl a r®alisation des dessertes et voies dbdacc s.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel.

1 Traitement des espaces non batis
Les remblais sont interdits.

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement

perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération

plantés.

Les espaces de stationnement _ devront présenter un revétement perméable durable dans le temps.

Les espaces communs et privatifs devr ont °tre int®gr®s au dispositif
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Les dispositifs de ruissellement , d 6 i n fou Hrainaget dewront prendre la forme par exemple de
: pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

Dans |l e cadre de | dam®nagement des espaces non bOtis
renforcer | a qualit® ®col ogique et paysag re du site

adapt®es au territoire. Les plant at insduguide e Plantoosnle s &i r
paysage » édité par le CAUE de Haute -Savoie et le parc naturel régional du Massif des Bauges,
joint en annexe.

Les especes locales, adaptées au climat montagnard de Savoie et aux sols du territoire, ainsi que

|l es essences favorisant | a biodiversit® et | es contir
conviendra do®viter | es e antes etdes essencestprésentansdeserisquesh i s s
sanitaires ou paysagers (liste consultable dans le guide annexé).

Les clotures existantes pourront étre prolongées en respectant la hauteur initiale et les matériaux

Les clétures doivent étre sous forme de
- Haiesv®g®t ales avec ou sans dispositif s métredinéare re vo
decléture ddune hauteur mB&i mum de
- Dispositifs™ cl aire voi e do aarmatie finéainel nde &o0léar sombre, d dun e
hauteur maximum de  1m80 de hauteur.

Les pares vues de types baches et palissades pleines sont interdits.

Exemple de cl6tures interdites
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Le stationnement

étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé :

des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
Une place représente une emprise de 2.5m *5m00.

Destinations

Sous destinations

Nombre de place

Habitation

Logement + 1 place visiteur par
tranche de 4 logements
2 places + 1 place cycle sécurisée de
2m*1m par logement pour
toute opération supérieure a
2 logements.
Hébergement + 1 place Vvisiteur par

tranche de 4 logements
+ 1 place cycle sécurisée de

2 places 2m*1m par logement pour
toute opération supérieure a
2 logements.
Restauration 1 place par tranche de 10m2 de surface

de salle de restauration
Activités de services ou + 1 place cycle
sdeffectue |l 6ac|1l place par | sécurisée de
clientele tranche de 10m?2 2m*1m par
de surface d e | tranche de 10m2
plancher de surface de
plancher
Hotel + 1 local sécurisé
1 place par proposant 1 place
chambre et 2 | cycle par
places par suite. chambre de
2m*1m.
Autres hébergement stouristique s + 1 local sécurisé
1 place par proposant 2
places cycle par
logement
logement de
2m*1m.
Autres équipements recevant du + 1 place cycle
public 1 place par | sécurisée de
tranche de 10m?2 2m*1m par
de surface d e | tranche de 10m?
plancher de surface de
plancher

Bornes électrigues

: en plus des places ci -dessus, il devra étre présenté

un point de charge par

tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes a mobilité

réduite (PMR).

Dans | e

dune

construct.i
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Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | dop®ration et am®na
a la circulation et aux stationnements notamment en termes de visibilité.

Les caractéristiques des accées doivent répondre aux regles minimales de desserte : défense contre
| 6i ncendie, protection civile, brancardage, d®nei geme

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Tout e cr ®ation ou r®habilitation de surface i mper m
accompagn®e doéun dispositif de gestion des eaux pluv
gouttiéres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

Léinfiltration sur I e terrain d Saafs contrairttet technique apr oj et

démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet a débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chausseée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui

requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution

ddeau potable par un dispositif dbligatoagréeglement@®ssvisa f f i s an
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étreraccordéau r ®seau publ i c d oTEostes s abligaiene rdgdementaires vis a vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans u n regard en limite de
propriété pour étre raccordée au trés haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en 1 uvr elazbeerosle secteur concerné.
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Zone ddensemble de | ogements collectifs et i
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiére X
forestiére
Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et ['Activités de services oY% sS04
activites  de | ggune client |e X
service Hotel N
Autres hébergement stouristique s X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equipements administrations publiques et assimilés. X
doint ®r ° Etablissement d 6ensei gnement ,
collectif e |dsaction sociale
services Sallesd art et de spectacl X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
. Industrie X
Autres activites Enfrepot
des  secteurs X
primaires, Bureau X
sec_or_ldaire SOU I"Centre de c on gr s et doexp X
tertiaire s — PP -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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T Une zone non aedificandi de 10m doit °tre respect

berges des cours d6éeau, ruisseaux et de tout autre
bassin versant.
1 Les constructions de commerce et activités de services
- Adestination de restauration a condition de ne pas dépasser5 0 mz2de surface de plancher,
- Adestinaton dacti vit®s de services 0% sbef doonditiande | dac c
ne pas dépass er 50 m2 de surface de plancher.
- Adestination déarti sanat et ¢ o manpenditioa dedne pas &t asourte de
nuisances sonores et olfactives pour | 6 h ab ipasadépasset 5 Onne2 de surface de
plancher .
T Les <constrégatiipcemsendd dobi nt ®r °t ¢ o | laedestinatfon det ser \
locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de
20mi doéemprise au sol
1 Les constructions d fudres activités des secteurs secondaire ou tertiaire a destination de
bureau a condition  de ne pas dépasser 50 m2 de surface de plancher.
Les constructions a destination derestaurant, ddarti sanat et c odementseteouvdre d ®t a
en rez de chaussée.
Toute opération de 8 | ogement s et plus devra pr®senter 10% do

logements locatifs sociaux

Rappel :

ArticleR111-27 du code de | durbani s me

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a

la conservation des perspectives monumentales.

La hauteur des constructionsestmesurée au f a’  tage ou: " | dacrot re

1 Par rapport au terrain naturel  avant travaux , si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
apres travaux (remblais) ;

1 Par rapport au terrain aménagé apres travaux si celui -ci est plus bas que le terrain naturel
avant travaux (déblais).
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Cas de terrain avec remblai  pour les toitures a pans et toitures terrasses
A

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
al'acroteére

+ temrain naturel
avant fravaux

+ temrain naturel
avant travaux]

remblai remblai

Cas des terrain savec dé blai pour les toitures a pans et toitures terrasses

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a 'acrotére

L'"---.

+ temain naturel
avant travaux

+ temrain naturel
avant travaux

deblai

Cas de plusieurs constructions

hauteur mesurée
au faitage

terain nafurel
avant fravaux

debilai

La hauteur maximum des constructions principales sera de
- 15m00 pour les toitures a pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures ) dans une limite de  1m50.
- 12m00 pour | es toitures terrasses.
- 3mO0O0 pour les annexes a |&gout de toiture
En cas dédextension ou de reconstruction, Il a hauteur
précédent batiment méme si celui -ci excede la hauteur limite précisée ci -dessus.

U Implantation
Les dispositions suivant egsuinpee nsedmatpsp | di dqgiunetn®&r °pta sc alulxe c®t i

1 Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques

Les con structions principales devront s 8i mpl ant er avec un:recul mi ni mum o
- 5m00 par rapport © | d6axe des voies priv®es.
- 8m00 par rapport ° | 6daxe dhemsinsw@mixes communal es et

- 8m00 par r ap pdes outes dépadteamnerdales.
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Cette distance ne sdapplique pas dans |l es cas suivant
- Une tolérance de 2m00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons

non couverts.
En cas de survol du domaine public | 6accord du gestionnai rleehautearvr a °t
minimum sera de 4.50m.

1 Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions principales peuvent sd6i mplanter sur unBansdeeautrebi mi t e
cas,le recul par rapport auxmihimumide 8800.devra °tre ddau

Cette distance ne sdapplique pas dans |l es cas suivant

- Une tolérance de 1m0O0 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons
non couverts.

- Dans | e cas ddextension ddéune construction existar
réserve que le projet ne réduise pas le recul initial.

- Dans le cas de constructions simultanées paralléles de part e deldlititeséparative

T Pour | a r®alisation ddéune isolation par | dext®rieur
a la régle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

1 Lesannexes pourront s08i mpl dahadaur eh limiterne poarra excéder 3,00m
en tout point.
Dans le cas de garage, il devra  étre accessible en priorité depuis la voie privée. En cas

ddi mpossibilit® techniqgue n®cessitant ainsi une sort
i mpl ant® avec un recul de 5m00 parigueapport ° | dempri s
Léensemble de ces r gles ne sdéapplique pas aux cl ttur

Pour les constructions principales
Les toitures seront a 2 pans minimum avec une pente minimum de 50% ou en toiture terrasse. Les
d®bords de toitures seront db6éau minimum O0.80m. Les d®
ne pourront étre réduits.
Les toitures ° pans seront v®g®tali s ®e sdeteinteidedtayep ect t
aux toitures des constructions existantes contigles.
Les toitures terrasses devront présenter :
- Une végétalisation ddau mi ni mum 3 Oqaiassuleda gesdon des eaux pluviales et
| 6®conomi e EM®rcearsgidee. t oi ture terrasse accessible
surface couverte, |l e rev°tement pourra °tre ddasp
- Undéborddetypecasque tteddau mini mum 0. 80m

Pour les annexes

Les toitures seront a 1 ou 2 pans ou en toiture terrasse

Les toitures " pans seront v®g®talis®esdeteinteidedtmyepect t
aux toitures des constructions existantes contigles.

Les toitures cintrées sont autorisées pour les abris de bassins et les serres.
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Pour les constructions a toiture & pans

En cas de toiture asymétrique, la différence entre
chaque égout de toiture ne pourra pas excéder
1mO00.

Différence entre égouts
de toiture 1m maximum -

Dispositions particuliéres

Ces dispositons nes 6appl i quent p®&®memosr vi ¢s ®®, | a r Rftatwdasi on o
existantes, et | es annexes qui pourront prendre la méme teinte que la toiture de la construction

principale.

U Facades

Léemploi © nu des mat®riaux destin®s ~ °tre enduits e
Les mat ®riaux permettant de r®pondre ° des objectifs
Les fa-ades s e basnanduitlde acslpuetontbeige, gris, ocre jaune ou ocre rouge ou

dbaspect. pierres
Les aspects rondins et madriers sont interdits

Les coffrets de volets roulants devront étre intégrés dans | d0®pai sseur de | a fa
appligue ni en sailie. S6i I s sont di spos®s sous | inteaux, un di
dissimiler.

de

coffrets

Intégratioh en facade interdit en applique

Les gardes corps devront étre  soit :

- Entdle ajourée / perforée pour limiter la co -visibilité.
- Enferronnerie, métallique perforé ou a barreaudages verticaux.
- En bois a palines verticales comprenant des vides entre chaque
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Les dispositifs de production d d ®ner gi e m®c a n degrantétrel disposés enttoiture.

Les dispositifs de production d 6 ®n e r g i esersnbintégrés ada toiture ou  apposés sur la toiture

etde méme pourcentage de pente. lls sont autorisés en garde -corps. lls sont interdits sur chassis au
sol et en toiture ne respectant pas le sens de la pente sauf pour les toitures terrasses ou ils devront
sdint®grer architectural ement

Pour |l es constructions de |l ogements neuf s, |l es prod
devront étre de 20kWhep/m?/an. 50% mini mum des consommations pour |
chaude sanitaire des logements devra étre assuré par des ENR et 70% en cas de raccordement a

un réseau de chaleur.

Les espaces et ouvrages de stationnement doivent se 0
50% des places ° partir doéun seui l de 40 places pour
selon une proportion a définir pour les stationnements en ouvra ges (parki.ng sil o, é)

Un dispositif de com postage collectif par unité de logement ou bien individuel a chaque logement
devra étre prévu.

Les coefficients se calculent sur | a totalit® de | 6op
Le coefficient de perméabilité comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les
espaces v®g®talis®es sur dalle ou dispositifs per m®ab
exemple). Le coefficient de perméabilité par surface est de 0.4 au minimum.

Le coefficient de pleine terre comprend | es espaces perm®ables ~ | 0ea
dans le sous -sol. Le coefficient est de 0.2 au minimum.

Exemple :

Pour une opération de 800 m2 de foncier :
- Le coefficient de perméabilité doit étre de 320 m2 au minimum
- Le coefficient de pleine terre doit étre de 160  m2 au minimum

Ldespace non bot i correspond aux espaces de [ 6unit @
| 6empri se au sol des constructions.

1 Mouvements de terrain  pour la construction :

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de terre.
Les affouillements sont autorisés :

- Pour la réalisation des constructions,
- Pourl a r®alisation des dessertes et voies dodacc s.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel.  Tout remblai pour surélever la construction est interdit.
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1 Traitement des espaces non bétis
Les remblais sont interdits.

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement

perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération

plantés.

Les espaces de stationnement _ devront présenter un revétement perméable durable dans le temps.

Les espaces communs et privatifs devront °tre int®gr®s au dispositif
Les dispositifs de ruissellement, d & i n fou Hrainaget dewront prendre la forme par exemple de

: pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

Léop®ration devra pr®senter des plantations ddarbre,
devront étre diversifiées et locales.

Dans | e cadre de | 6am®nagement des espaces non bOt i s
renforcer la qualit® ®cologique et paysag re du site
adapt ®es au territoire. Les plant at insduguide e Plamoosnleg s 6 i n

paysage » édité par le CAUE de Haute -Savoie et le parc naturel régional du Massif des Bauges,
joint en annexe.

Les especes locales, adaptées au climat montagnard de Savoie et aux sols du territoire, ainsi que

|l es essences favorisant | a biodiversit® et | es contin
conviendra do®viter | es e supes etdes essencest présentansdeserisques h i s s
sanitaires ou paysagers (liste consultable dans le guide annexé).

Pour information il est rappel ® qudil ndest pas obli
déclaration préalable.

Devant le portail c6té voie, il devra étre respecté une surface minimum de stationnement de
2,50x5m, afin de m®nager une zone de d®gagement per me
véhicule en dehors de la voie publique.

Les clbtures existantes pourront étre prolongées en respectant la hauteur initiale.

Les clétures doivent étre sous forme de

- Haies végétales de 2m00 maximum

- Dispositifs™ ¢l ai re voi e ddpaumetrd liméainn udmcldbute % de couleur sombre,

d 6 h a u maximum de 1m80.

Les pares vues de types baches et palissades pleines sont interdits.
Les clétures nouvelles doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté :au
minimum une ouverture de 10 & 20 cm? tous les 15 m linéaire de cldture. Si la longueur totale de la
cléture est inférieure a 15 m, prévoir au moins un passage.
Au croi sement des voies | 6angl ee. Hachauteir snaximunh deg h@iesd evr a °
des murs et des éléments a claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.
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-\ Gnigle de visibilifé .
| apréserver o

Les pares vues et palissades pleines sont interdits.

Exemple de clotures interdites

Pour les secteurs de haie multi strate repérés aux documents graphiques

En cohérence avec les Bonnes Conditions Agricoles et Environnementales (BCAE) applicables aux
terrains agricoles relevant du r ®gime de | a PAC 2023
sont interdites par principe

0 suppression ;
0 couperase ;

o plantation ddessence non | ocale (dougl as, ®pi c®a,
Leyland, cypr s ecériderlaudeosapuck@ayri er
o plantation do6éune seule essence | ocale
o taille entre le 16 mars et le 15 ao(t inclus pendant la période de nidification et de reproduction
des oiseaux.
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Le stationnement

étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé :

des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
Une place représente une emprise de 2.5m *5m00.

Destinations

Sous destinations

Nombre de place

Habitation

Logement + 1 place visiteur par tranche de
4 logements
3 places + 1 place cycle sécurisée de
2m*1m par logement pour toute
opération  supérieure a 2
logements.
Hébergement + 1 place visiteur par tranche
de 4 logements
3 places + 1 place cycle sécurisée de

2m*1lm par logement pour
toute opération supérieure a 2

logements.

Commerce et activités de
service

Artisanat et commerce de
détail

1 place par tranche de 10m? de surface d e

vente.

Restauration

1 place par tranche de 1 5m?2 de surface de

salle de restauration

Activités de services ou + 1 place cycle
sbeffectue | 6 a| 1 place par tranche sécurisée de 2m*1m
clientele de 10m?2 de surface par tranche de 10m?
de plancher de surface de
plancher
Hotel
+ 1 local sécurisé
! place par roposant 1 place
chambre et 2 | ProP P
laces par suite cycle par chambre
P P de 2m*1m.
Autres h ébergement s + 1 local sécurisé

touristique s

1 place
logement

par

proposant 2 places
cycle par logement
de 2m*1m.

Equi pement s
collectif et services publics

Autres équipements
recevant du public

1 place par tranche
de 10m? de surface

+ 1 place cycle
sécurisée de 2m*1lm
par tranche de 10m?

Autres activités des
secteurs primaires,
secondaire sou tertiaire s

de plancher de surface de
plancher
Bureau + 1 place cycle

1 place par tranche
de 10m? de surface
de plancher

sécurisée de 2m*1m
par tranche de 10m2
de surface de
plancher

Bornes électrigues

: en plus des places ¢ i-dessus, il devra étre présenté

un point de charge par

tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes a mobilité

réduite (PMR).

Dans | e cas d

ou

ne
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Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | dop®r a@gmoimdregene a m®n a
a la ci rculation et aux stationnements notamment aux croisements.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux regles minimales de desserte . défense
contre | dincendie, protection civile, brancardage, dB®e

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Tout e cr ®ation ou r®habilitation de sur face i mper m
accompagn®e doéun dispositif de gestion des eaux pluv
gouttiéres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

Léinfiltration sur I e terrain d Saafs contrairttet technique apr oj et

démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet a débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chausseée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui

requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution

ddeau potable par un dispositif dbligatoagréeglement@®ssvisa f f i s an
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étreraccordéau r ®seau publ i c d oTEostes s abligaiene rdgdementaires vis a vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans u n regard en limite de
propriété pour étre raccordée au trés haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en 1 uvr elazbeerosle secteur concerné.
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Zone
dense.

ur bani

s ®e desti n®e

Sont autorisées les constructions a destination de

maj oritairement

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions

Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiere

- logement X
Habitation -

- hébergement X

- artisanat et commerce de détail X

- Restauration

- commerce de gros X
Commerce et
activités de -activit®s de services X
service ddune client 1| e

-hotel

- autres hébergement stouristique s

- cinéma X

- locaux et bureaux accueillant du public des X

administrations publiques et assimilés

- locaux techniques et industriels des X
Equipements administrations publiques et assimilés.
déint ®r °|-®t abli ssement ddenseig
collectif et |[dBaction sociale
services -salles db6éart et de spe X
publics - équipements sportifs X

- autres équipements recevant du public X

- lieux de cultes X

L - industrie X

Autres activites A
des secteurs | Enirepot X
primaires, - bureau X
sec_orldalresou -centre de congr s et d X
tertiaire s — PP .

-cuisine dédiée a la vente en ligne X
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T Une zone non aedificandi de 10m doit °tre respect G
bergesdes cour s ddeau, rui sseaux et de tout autre axe |
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmeétre de prescription du PPRi de la Combe
de Savoie ou celui -ci s'applique se référer a ce réglement.

T Les constructions et install ations devront respec
Programmation T rame Verte et Bleue présentée dans la piece n°3 du P.L.U.

1 Les constructions de commerce et activités de services
- Adestination de restauration a condition de ne pas dépasser 50 m2 de surface de plancher,
- Adestinaton dédcti vit®s de services 0% sbéef &oonditiande | dac c
ne pas dépasser 50 m2 de surface de plancher.

- Adestination déarti sanat et ¢ o maoenditioa dedne pasl &re sourte de
nuisances sonores et olfactives pour I & h ab ipasadépasset 50 me de surface de
plancher .

T Les constrégat ipemendd doéi nt ®r °t ¢ ol ddedtirtatiofi dee locasxer vi c
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de 20m?
ddoemprise au sol

Les constructions a destination dodar ti sanat et Cc 0 nueveontcse trouver endré&tda i |
chaussée.

Toute op®ration de 8 | ogements et plus devra pr®sen
logements locatifs sociaux.

Rappel :

Article R111-27 du code de | durbani s me

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a

la conservation des perspectives monumentales.

La hauteur des constructionsestmesurée au f a’  tage ou: " | dacrot re

1 Par rapport au terrain naturel  avant travaux , si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
apres travaux (remblais) ;

1 Par rapport au terrain aménagé apres travaux si celui -ci est plus bas que le terrain naturel
avant travaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai  pour les toitures a pans et toitures terrasses
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A

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a l'acrotere

+ fterrain naturel
avant travaux

+ fterrain naturel
avant travaux|

remblai remblai

Cas des terrain savec dé blai pour les toitures a pans et toitures terrasses

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a 'acrotére

L'"---.

+ temain naturel
avant travaux

+ temrain naturel
avant travaux

deblai

Cas de plusieurs constructions

hauteur mesurée
au faitage

terain nafurel
-
avant fravaux

déblai

La hauteur maximum des constructions principales sera de
- 13m00 pour les toitures & pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures ) dans une limite de  1m50.
- 3mb50 pour | es toitures terrasses.
- 3mO0O0 pour les annexes a |@gout de toiture

En cas dbdéextension ou de reconstruction, Il a hauteur
précédent batiment méme si celui -ci excede la hauteur limite précisée ci -dessus.

U Implantation
Les dispositions suivant egsuinpee sedmtpsp | di 6giunetn®@r °pta sc calulxe Bt i

T Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publigues

Dans le cas de reculs graphiques aux documents graphiques, les constructions principales et
extensionsdevr ont s&6i mplanter suivant | e recul inscrit au
Danslesautrescas, | es constructions principales devront s8ir
- 5m00 par rapport " | 6axe des voies priv®es.
- 8m00 par rapport ° | 6axe des voies communales et
- 15m00 par rapport |l axe de |l a RD 1090.
- 8m0O0 par rapport ° | 6axe des autres routes d®part
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Cette distance ne sodapplique pas dans |l es cas suivant
- Une tolérance de 2m00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons

non couverts.
En cas de survol du domaine public | 6accord du gestionnai rleehautearvr a °t
minimum sera de 4.50m.

Lesannexes pour ront soO6i mpl.anter | ibrement

Dans le cas de garage, il devra soit  étre accessible en priorité depuis la voie privée. En cas

déi mpossibilit® techniqgue n®cessitant ai nsi une sort
i mpl ant® avec un recul de 5m0O0 ppabliigue.apport ~ | dempri s

1 Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions principaleset e xt ensi ons devr suivdnt lesrécul mgiit aurdglement
graphique.

Dans les autres cas

Les constructions principales devront so&6i mplanter ave
la difféerence d 6 a | t entrelapsint le plus haut de la construction et le point le plus bas, mesurée

entre la distance entre le nu du mur et le point le plus proche de la limite séparative sans étre

inférieure & 3m0O0.

Cette distance ne sdapplique pas dans |l es cas suivant

- Une tolérance de 1m0O0 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons
non couverts.

- Dans |l e cas déextension ddéune construction existarl
réserve que le projet ne réduise pas le recul initial.

- Dans le cas de constructions simultanées paralléles de part e deldlititeséparative

T Pour | a r®alisation doéune isolation par | dext®rieur
a la régle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

Les annexes pourront sdoiBmpl aaserddil mprameati on sur U
s®paratives, la |l ongueur de chacune des fa-ades ndexc
limites. La hauteur en limite ne pourra excéder 3,00m en tout point.

Léoensemble de ces r gles ne soapplique pas aux cl *tur

Pour les constructions principales
Les toitures seront a 2 pans minimum avec une pente minimum de 50% ou en toiture terrasse. Les

d®bords de toitures seront ddau minimum 0. 80m. Les d®
ne pourront étre réduits.
Les toitures " pans seront v®g®tali s ®esdeteinteidedtmyep ect t

aux toitures des constructions existantes contigles.
Les toitures terrasses devront présenter :
- Une végétalisation ddau mi ni mum 3 Oqaiassuleda gesdon des eaux pluviales et
| 6®conomi e &E®h®rcearsgidee. t oi ture terrasse accessible
surface couverte, |l e rev®tement pourra °tre ddasp
- Un d®bord de type casque:ddau minimum 0. 80m
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Pour les constructions a toiture & pans

En cas de toiture asymétrique, la différence entre
chaque égout de toiture ne pourra pas excéder
1mO00.

Différence entre égouts
de toiture 1m maximum

Pour les annexes

Les toitures seront a 1 ou 2 pans ou en toiture terrasse
Les toitures ° pans seront v®g®tali s ®e sdeteinteidedtaepect t
aux toitures des constructions  principales existantes.

Les toitures cintrées sont autorisées pour les abris de bassins et les serres.

Dispositions particuliéres

Ces dispositons nes 6appl i quent p®&®mepmosr vi ¢s ®®, | a r @dtatwdsi on o0
existantes, et | es annexes qui pourront prendre la méme teinte que la toiture de la construction

principale.

U Facades

Lédemploi © nu des mat®riaux destin®s ~ °tre enduits e
Les mat ®ri aux permettant de r®pondre ° des objectifs
Les fa-ades s e basnanduitde aoslpuetontbeige, gris, ocre jaune ou ocre rouge ou

dbaspect. pierres
Les aspects rondins et madriers sont interdits

Les coffrets de volets roulants devront étre intégrées dans | 0 ®pai sseur de |l a fa
appligue ni en saillie. S6ils sont di spos®s sous | inteaux, un ¢
dissimiler.

Intégratioh en facade interdit en applique

Exemple de dispositifs do6éhabillage des coffrets
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Les gardes corps devront étre  soit :

- Entéle ajourée / perforée pour limiter la co -visibilité.
- Enferronnerie, métallique perforé ou a barreaudages verticaux.
- Enbois a palines verticales comprenant des vides entre chaque

Les dispositifsde production d 6 ®ner gi e m®c a n degranéétreldisposés enttoiture.

Les dispositifs de production d 8 ®n e r g i eseranbihtémyrés ada toiture ou  apposés sur la toiture

et de méme pente. lls sont autorisés en garde -corps. lls sont interdits sur chassis au sol et en toiture

ne respectant pas | e sens de |l a pente sauf pour | es
architecturalement.

Pour l es constructions de |l ogements neuf s, l es prod
devront étre de 20kWhep/m2/an. 50% mi ni mum des consommations pour I
chaude sanitaire des logements devra étre assuré par des ENR et 70% en cas de raccordement a

un réseau de chaleur.

Les espaces et ouvrages de stationnement doivent se
50% des places ° partir doéun seui l de 40 places pour
selon une proportion a définir pour les stationnements en ouvra ges (parki.ng sil o, é)

Un dispositif de compostage collectif par unité de logement ou bien individuel a chaque logement
devra étre prévu.

Les coefficients se calculent sur | a totalit® de | dop

Le coefficient de perméabilit¢ comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les
espaces v®g®tali s®es sur dalle ou dispositifs per m®ab
exemple). Le coefficient de perméabilité par surface est  de 0.4 au minimum

Le coefficient de pleine terre comprend | es espaces perm®ables ~° | 0ea
dans le sous -sol. Le coefficient est de 0.2 au minimum
Exemple :

Pour une opération de 2000 m2 de foncier :
- Le coefficient de perméabilité doit étre de 800 m2 au minimum

- Le coefficient de pleine terre doit étre de 400 m2 au minimum
L6espace non bOti correspond aux espaces de | O6unit @
| 6empri se au sol des constructions.

1 Mouvements de terrain  pour la construction

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de terre.
Les affouillements sont autorisés :

- Pour la réalisation des constructions,
- Pourl a r®alisation des dessertes et voies dobéacc s.
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Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur

a 50cm du terrain naturel.  Tout remblai pour surélever la construction est interdit.
1 Traitement des espaces non bétis

Les remblais sont interdits.

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement
perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération
plantés.

Les espaces de stationnement _ devront présenter un revétement perméable durable dans le temps.

Les espaces communs et privatifs devr ont °tre int®gr ®s

au dispositif

Les dispositifs de ruissellement, d & i n fou Hrainaget dewront prendre la forme par exemple de

: pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

LOop®ration devr aamptr ®&tsieon ® r ddilatesh gadgantiront ulid o mbr e .

Dans | e cadre de | 6am®nagement des espaces non bOt i s
renforcer la qualit® ®cologique et paysag re du site
adapt ®es au territoire. Les plant at insduguide e Plamoosnleg s 6 i n

paysage » édité par le CAUE de Haute -Savoie et le parc naturel régional du Massif des Bauges,

joint en annexe.

Les especes locales, adaptées au climat montagnard de Savoie et aux sols du territoire, ainsi que

|l es essences favorisant |l a biodiver si

t® et |l es contin

conviendra do®viter | es e supes etdes essencest présentansdeserisques h i s s

sanitaires ou paysagers (liste consultable dans le guide annexé).

Pour information il est rappel ® qudil
déclaration préalable.

ndest pas obli

Devant le portail c6té voie, il devra étre respecté une surface minimum de stationnement de 2,50x
5m, afin de m®nager une zone de d®gagement per metta

véhicule en dehors de la voie publique.

Les cl®*tures existantes pourront °tre prolong®es =~ |0
Les clétures doivent étre sous forme  soit de :
-de haies vives AmM8Oxc®dant pas
-et/ ou doas pe,ddcoueuri omkaeg # 8 e x ¢ ® gdaa anb80O,
-et/ou murets nbdexc®dant pas 50cm et grill @&&epar bar r |
metre linéaire), de couleur sombre, n 6 e x ¢ ® fdas, @au total, 1m80,
-et/ ou murets seuls ndexc®dant pas 0.90cm.
Les pares vues de types baches et palissades pleines sont interdits.
Les clotures nouvelles doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté au

minimum une ouverture de 10 & 20 cm? tous les 15 m linéaire de cldture. Si la longueur totale de la

cléture est inférieure a 15 m, prévoir au moins un passage.

Pour les constructions situées | e long des axes classés a grande circulation . en limite de voie, sont
autorisésl es murs et palissades pleines d6une hauteur de
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Exemple de cl6tures autorisées uniqguement le long des axes a grande circulation

Les pares vues et palissades pleines sont interdits.

Exemple de cl6tures interdites

Au croisement des voies | 6dangl ee.Hachauteur smaximunhdethRiesd evr a °
des murs et des éléments a claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.

-\ angle de visibilifé - .
.- apréserver |

Pour | es secteurs db6arbres isol®s:répab@stage @éstuman
Par exception est admis

0 abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par

0 dépérissement sanitaire avéré

0 seécurité des biens et des personnes

0 risque allergique ou toxique

Pour les secteurs de haie multi strate repérés aux documents graphiques

En cohérence avec les Bonnes Conditions Agricoles et Environnementales (BCAE) applicables aux
terrains agricoles relevant du r®gime de | a PAC 2023
sont interdites par principe

0 suppression ;

0 couperase ;

o plantatio
Leyl and,

o plantati on d2d

d 6 e s s e (dauglas, @@caa, thugas,acypes de Lawson, cypres de
ypr s ecériderlaudeo-sapck@ayrier
un seul e; essence | ocale

l'o
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des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
Une place représente une emprise de 2.5m *5m00.

Le stationnement
étre assuré en dehors des voies publiques.
Il est exigé :

Destinations Sous destinations Nombre de place véhicules et cycles
Logement + 1 place Vvisiteur par

tranche de 4 logements

+ 1 place cycle sécurisée de

Habitation

3 places

2m*1m par logement pour
toute opération supérieure a
2 logements.

Hébergement

3 places

+ 1 place
tranche de 4 logements

visiteur  par

+ 1 place cycle sécurisée de
2m*1lm par logement pour
toute opération supérieure a

2 logements.

Commerce et activités
de service

Artisanat et commerce de détail

1 place partranche de 10m2 de surfaced e

vente

Restauration

1 place par tranche de 10m? de

salle de restauration

surface de

Activités de services ou

1 place partranche de 10m? de surfaced e

sbeffectue | dac

s plancher

clientele

Hétels + 1 local sécurisé
1  place  par | proposant 1 place

chambre et 2
places par suite

cycle par chambre
de 2m*1m.

Autres hébergement stouristique s

1 place par
logement

+ 1 local sécurisé
proposant 2 places
cycle par logement
de 2m*1m.

Locaux et bureaux accueillant 1 place par | + 1 place cycle de
du public des administrations tranche de 10m?2 2m*1lm par tranche
publiques et assimilés de surface d e | de 10m2 de surface
plancher de plancher
. Autres équipements recevant du 1 lace ar | + 1 place cycle de
Equi pement s . auip P P P y
. . public tranche de 10m?2 2m*1lm par tranche
collectif et services
. de surface d e | de 10m2 de surface
publics
plancher de plancher
Autres  activités des Bureau 1 place par | + 1 place cycle de
secteurs primaires, tranche de 10m?2 2m*lm par tranche
secondaires ou de surface d e | de 10m? de surface
tertiaire s plancher de plancher

Bornes électriques

: en plus des places ci -dessus, il devra & tre présenté un point de charge par

tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes a mobilité

réduite (PMR).

Dans | e cas ddéune construction comprenant plusieurs d
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Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | 6op®r admomdregene a m®n a
a la ci rculation et aux stationnements notamment aux croisements.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux régles minimales de desserte : défense contre
| i ncendie, protection civile, brancardage, d®nei geme

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Eaux pluviales

Tout e cr®ation ou r®habilitation de surface i mperm
accompagn®e doéun dispositif de gestion des eaux pluv
gouttiéres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

Léinfiltration sur I e terrain d Saafs contrairttet technique apr oj et

démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet a débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui

requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution

ddeau potable par un dispositif dbligatoagréglement@®ssvisa f f i s an
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étreraccordéau r ®s eau publ i c d oTostes s abligaiens rdgdeméntaires vis a vis du

gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Electricité, télécommunications, fibre
Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans u n regard en limite de
propriété pour étre raccordée au trés haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en 1 uvr elazbremsle secteur concerné.
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Zone ur bani s®e destin®e ", | 'Dadtistiitn@t ®em n o mitdegse r i el
partiellement commerciale. Elle se distingue en deux sous -secteurs

Le sous-secteur Uelcomprend des activit®s idnddausttirsiaenlalte se,t dddee nct
de détail.

Le sousssect eur Ue 2 comprend des activit®s industriell
restauration.
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiére X
forestiere
Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration Ue2 Uel
Commerce de gros
X
Commerce et
activités de | Activies de services 0% s0eé X
service ddune client 1| e
Hotel X
Autres hébergement stouristique s X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equipements administrations publiques et assimilés. X
doi nt ®r ° [ Eplissement ddensei gnement ,
collectif e |ddaction sociale X
SErvices Sallesd6art et de spectac X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
L Industrie
Autres activités P
Entrep0t
des  secteurs
primaires, Bureau X
sec_orldalresou Centre de congr s et ddexp X
tertiaire s — PP -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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1 Les constructions, aménagements et installations autorisés devront p rendre en compte | éfude
d 6 a | @uaBsende loge selon la trame affichée aux documents graphiques . al ®a doéi nondz:
faible, moye et fort.

T Une zone non aedificandi de 10m doit °tre respect®@
berges des cours dobéeau, rui sseaux et de tout autre
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmétre de prescription du PPRi de la Combe
de Savoie ou celui -ci s'applique se référer a ce réglement.

1 Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents
graphiques, les constructions, la modification du profil du terrain, les plantations d d ar lou e s
arbustes potentiellement de  plus de 2,7 métres de hauteur et toutes pratiques culturales
dépassant plus de 0,6 métre de profondeur sont interdites. De méme, la pose de
branchements en paralléle aux canalisations dans la bande de servitude est interdite .

Sont admis, dans lI'ensemble de la zone, sauf mention contraire, les canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé, y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents a leur construction et aux interventions ultérieures relatives au
maintien de la sécurité.

T Les constructions et install ations devront respec
Programmation TVB présentée dans la piéce n°3 du P.L.U.

1 En zone Uel, les constructions de commerce et activités de services adestinaton ddarti sanat
et commerce de détail " condition do°tre | i ®es " une acti vi
|l dactivit® principale et dans la |Ilimite de 50mi de

i Enzone Ue2, les constructions de commerce et activités de services a destination
- Doart i et commerce de détail dont la surface de vente est comprise entre 300m2 et
45002,

Non réglementé
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Rappel :

ArticleR111-27 du code de | durbani s me

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a

la conservation des perspectives monumentales.

La hauteur des constructions devra respecter la hauteur graphique affichée aux documents
graphiques

La hauteur des constructions est la hauteur au faitage, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus, mesurée a partir du terrain naturel avant travaux. Le terrain est mesuré en
cotes NGF, soit tous les planchers aux cotes minimales suiv  antes :
O secteur a: 283.40m
secteur b : 281.00m
secteur ¢ :280.50m
secteur d: 280.50 m
secteur e : 280.30m
secteur f : 280.30m
secteur g : 280.30m

(oo elNe e el

Dans les autres cas : la hauteur des constructions est mesurée  parrapportau terrain avant travaux ,
aufaitage ou | & a c augdintle @us bas de la construction.
La hauteur maximum estde  15m0O0.

La hauteur des annexe s est de 4m50.

Dans | e secteur c de |l a zone ddactivit® de Franci n, |

Les dispositions sui vant egsuinpee nsedmtpsp | di &giunetn&r °pta sc aalulxe c®t i

1 Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques
les constructions devront sO6i mplanter en respectant

graphiques.

Dans les autres cas , les constructions principales devront, en au moins un point au nu du mur,

sdi mpl anter avec un:recul mi ni mum de
- 5m00 par rapport © | 6axe des voies priv®es.
- 10mO0O0O par rapport " | 6axe des voies communales et
- 10m0O0O par rapport " | daxe des routes d®partement al
- 15m00 par rapport a la RD 1090

Les annexes pourront soéimplanter | ibrement.

En cas de survol du domaine public | 6accord du gestionnai rachauttervr a ° 1

minimum sera de 4.50m.
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1 Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions principales devr ontde 4niOD ouydn dinite e r av
séparative .

i Cesdistance sne s 0 a pnppas dansdes cas suivants :
- Une tolérance de 1m0O0 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons

non couverts

- Dans | e cas ddextension ddéune construction existar
réserve que le projet ne réduise pas le recul initial.

- Pour I a r®alisation doéune isolation par | dext®rieur
a la régle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

Léoensemble de ces r gles ne sodéapplique pas aux cl *tur

Les toitures terrasses seront dissimulées derriére un acrotére.

Chague fagade ne devra pas présenter plus de 3 couleurs.

Pour | es ¢ o nactivités des sectaurs sedofidaire ou tertiaire autorisées , les productions
mi ni mal es dé®nergie renouvel abl e devront °tre de
consommations pour | e chauffage et | 6eau chaude sanit

en cas de raccordement a un réseau de chaleur.

Toutes constructions nouvelles présentant une surface de toiture supérieure a 200m2 devront
présenter des équipements solaires photovoltaiques et/ou thermiques.
Les espaces et ouvrages de stationnement doivent se

50% des places ° partir ddun seuil de 40 places pour
selon une proportion a définir pour les stationnements en ouvra ges (parking sil o, é

Le coefficient de perméabilité comprend | es espaces perm®ables 7 | dec
dans le sou s-sol. Le coefficient estde 0.1 au minimum

Exemple :

Pour une opération de 5000 m2 de foncier le coefficient de perméabilité doit étre de 5 00 m2 au
minimum .
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Léespace non boOti correspond aux espaces de | d6unit @
| 6emprise au sol des constructions.
1 Mouvements de terrain  pour la construction

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de terre.
Les affouillements sont autorisés :

- Pour la réalisation des constructions,
- Pourl a r®alisation des dessertes et voies dodacc s.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel.

1 Traitement des espaces non batis
Les remblais sont interdits.

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement

perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération

plantés.

Les espaces de stationnement _ devront présenter un revétement perméable durable dans le temps.

Les espaces communs et privatifs devr ont °tre int®gr®s au di spositif
Les dispositifs de ruissellement , d 6 i n fou Hrainaget dewront prendre la forme par exemple de

. pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

Léop®ration devra pr®senter des @draarttaitri omts |d@amibrre ,

Dans | e cadre de | dam®nagement des espaces non bOtis
renforcer la qualit® ®col ogique et paysag re du site
adapt ®es au territoire. Les plant at insduguide e Plamoosnleg s 6 i n

paysage » édité par le CAUE de Haute -Savoie et le parc naturel régional du Massif des Bauges,
joint en annexe.

Les especes locales, adaptées au climat montagnard de Savoie et aux sols du territoire, ainsi que

|l es essences favorisant | a biodiversit® et | es contin
conviendra do®viter | es e supes etdes essencest présentansdeserisques h i s s
sanitaires ou paysagers (liste consultable dans le guide annexé).

Pour information il est rappel ® qudil ndest pas obl i
déclaration préalable.

Au <croi sement des|
de visibilité devra étre préservé e.
La hauteur maximum des haies,
des murs et des éléments a claire
voie devra étre de 0.90m de
hauteur.

-\ drigle de visibilifé - .
. dpréserver -
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Danslessect eur s de crepérésaux datenanis graphiques
Sont interdits par principe

- retenue sur gcours ddeau
- affouillement, drainage, asséchement, remblaiement et imperméabilisation ;

- changement do6occupation du sol (d®frichement)

- coupe rase pour ne pas d®stabiliser | es berges (p
micro -habitats pour la faune) ;

- abattage pour ne pas d®stabiliser | es berges (pou

micro -habitats pour la faune) ;
- plantation de résineux et de peuplier.
Par exception, sont admis

- affouillement, remblaiement et imperméabilisation pour :

O travaux n®cessaires aux r ®s eaux publ i cs ddeau,
do®l ectricit® et de,"t &lo@&cdoimnmuonni cched i d@®@montrer g u
déalternative technique fi;nanci rement acceptabl

0 am®nagement doéouvraderbkypmradiuicquen ddé®nergi e

- changement ddédoccupation du sol (d®f ri chement) pour

o acc s ponctuel aux cours d6eau en | ien avec;, un c

0 mise en sécurité des digues ;
- coupe rase des espéeces exotiques envahissantes menée de telle sorte a limiter le risque de
dissémination des espéces
- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;
- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par
O risque doéisnondati on
0 recépage de jeune arbre de faible diametre de sorte a éviter que la souche ne pourrisse;
- plantation de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier).

Le porteur de projet qui souhaite porter un projet situé dans un espace concerné par une sous -

trame de la TVB , avant méme de pouvoir invoquer les exceptions prévues au réglement, est
amen® ° prouver qudi l I ui est i mpossible doéi mplanter
preuve.
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Le stationnement

étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé :

des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
Une place représente une emprise de 2.5m *5m00.

Destinations

Sous destinations

Nombre

de place

Commerce et activités
de service

Restauration

1 place par tranche
de 15 m2de surface
de salle de
restauration

+ 1 place cycle
sécurisée de 2m*1m
par tranche de 10m?

de surface de salle de
restauration

Commerce de gros

1 place pour 25m2
de surface de

+ 1 place cycle
sécurisée de 2m*1m
par tranche de 25m2

plancher de surface de
plancher
Artisanat et commerce + 1 place cycle

de détail

1 place pour 25m2
de surface de
vente

sécurisée de 2m*1m
par tranche de 25m2
de surface d e vente

1 place pour 20m?2
de surface de
plancher

Locaux techniques et + 1 place cycle
Equi pement s industriels des | Selon la capacité sécurisée de 2m*1m
collectif et services administrations d 6 acc ulplace | par tranche de 20m?
publics publiques et assimilés. pour 3 personnes de surface  de
plancher
Industrie + 1 place cycle
1 place pour 70m?2 | sécurisée de 2m*1m
de surface de par tranche de 50m2
plancher de surface de
plancher
Autres  activités des | Entrepot + 1 place cycle
secteurs primaires securisee de 2m*im
. ' Non réglementé par tranche de 100m?
sec_or]dalre S ou de surface de
tertiaire s plancher
Bureau + 1 place cycle

sécurisée de 2m*1lm
par tranche de 20m?
de surface de
plancher

Bornes électriques

. en plus des places ¢ i-dessus, il devra étre présenté

un point de charge par

tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes a mobilité

réduite (PMR).

Dans | e cas

d

dune
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Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | 6op®ration et am®na
a la circulation et aux stationnements notamment en termes de visibilité.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux regles minimales de desserte . défense
contre | dincendie, protection civile, brancardage, dB®e

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Tout e cr ®ation ou r®habilitation de sur face i mper m
accompagn®e doéun dispositif de gestion des eaux pluv
gouttiéres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

Léinfiltration sur I e terrain d Saafs contrairttet technique apr oj et

démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet a débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui

requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution

ddeau potable par un dispositif dbligatoagpréglement@®esvisa f f i s an
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étreraccordéau r ®seau publ i c d oTEostes s abligaiene rdgdementaires vis a vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans u n regard en limite de
propriété pour étre raccordée au trés haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en 1 uvr elazb@emsle secteur concerné.
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Zone ur bani s®e correspondant | a zone
dd Am®nagement Concert®.
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiére X
forestiere
o Logement Uea Ueaa
Habitation Ueaf
Hébergement X
Artisanat et commerce de détall Uea
Ueaa
Ueaf
Restauration Uea
Ueaa
Ueaf
Commerce de gros Uea
Commerce et Ueaf Ueaa
activités de — .
service Activitts de ser v ices o % s 0 ¢ X
déune client | e
Hotel Uea
Ueaf Ueaa
Autres hébergement stouristique s X
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des Uea
Equipements administrations publiques et assimilés. Ueaf Ueaa
doi nt ®r ° [Egplissement dGensei gnement ,
collgctif e |dsaction sociale X
SErvices Sallesddart et de spectacl X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
Industrie Ueaf
Uea
Ueaa
Autres activités | Entrepot Uea
des secteurs Ueaf Ueaa
primaires,
secondaire sou | Bureau Uea Ueaa
tertiaire s Ueaf
Centre de congr s et doexp X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

PLU Porte de Savoie - réglement écrit
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Les constructions, équipements et installations devront respecter la réglementation du PPRI

annexé au PLU.

Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents
graphiques , les constructions, la modification du profil du terrain, les plantations d d ar ou e s
arbustes potentiellement de  plus de 2,7 métres de hauteur et toutes pratiques culturales
dépassant plus de 0,6 métre de profondeur sont interdites. De méme, la pose de
branchements en paralléle a nos canalisations dans la bande de servitude est interdite.

Sont admis, dans lI'ensemble de la zone, sauf mention contraire, les canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé, y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et

exhaussements inhérents a leur construction et aux interventions ultérieures relatives au
maintien de la sécurité.

En zones Uea et Ueaf :

Les locaux de gardiennage pour les personnes dont la présence permanente est d'une
nécessité absolue pour assurer la direction ou la surveillance des établissements a condition

d'étre dans le volume de la construction, sans dépasser 10% de la surface de pl ancher
totale, dans la limite de 30m2 de surface de plancher et construit simultanément a la
construction principale.

Les logements de fonction intégrés aux hébergements hoteliers dans la limite de 100m2 de
surface de plancher.

Les commerces et activités de services  destinés au commer ce de gro set de détail liés au
fonctionnement de la zone.

En zone Ueaa

Non

Lesinstallations classées sont autorisées .
Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés les

constructions et install ations ° conditionstaddé°tr

l a production dd®nergi e.

réglementé
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Rappel :

ArticleR111-27 du code de | durbani s me

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a

la conservation des perspectives monumentales.

La hauteur est mesur ®e ~° partir du terrain actuel jus

CAS 1: mesure au terrain naturel

hauteur mesurée par rapport
au terrain naturel

terrain aprés travaux

REMBLAIS

TN

CAS 2 : mesure au terrain aménagé

hauteur mesurée par rapport
au terrain aprés travaux

TN

DEBLAIS

terrain aprés travaux

La hauteur maximale du volume béti est de 20 métres, sauf dispositions contraires définies par les
servitudes | i ®es au transport dé®l ectricit®.

I n''est pas fix® de hauteur pour | es constructions o

Les implantations éviteront toute modification importante de la topographie des terrains (déblais

ou remblais), en conservant les niveaux de référence du sol naturel et en respectant la morphologie
du sol (note : les cotes des dallages finis sont fixées par le Plan de Prévention des Risques
d'inondation).

Implantation par rapport aux voies

En zone Uea
En 'absence d'indications portées au plan, les constructions doivent étre implantées avec un recul
minimum par rapport :

. Aux limites d'emprise des voies : 4m
. A l'axe de l'autoroute : 50 m
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Ces dispositions ne s'appliquent pas

9 aux ouvrages techniques, locaux ou abris a vélos autorisés dans la marge de recul dans
la limité de 2m de profondeur.
faux constructions et installations n®cessaires al

fpour |l a r®alisation ddéune isolation par | 0ext ®rie
cm a la régle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

En zonesUeaf et Ueaa
Ldi mplantation est 1|ibre

Implantation par rapport aux limités séparatives

En zone Uea

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite séparative

du lot doit étre égale au moins au tiers de la hauteur verticale en tout point de la facade, sans
toutefois étre inférieurea 3 m.

Ces dispositions peuvent avoir une dérogation uniquement sur une des limites séparatives dans
deux cas de figures

1 Si présentation d'un projet dont les batiments sont accolés au minimum sur 50% de leurs
facades de part et d'autre de la limite séparative
1 Si un projet de desserte mutualisée permet de n'avoir qu'une seule desserte pour 2 lots.
Cette desserte doit avoir une largeur minimum de 4m.
Les dispositions générales ne s'appliquent pas

1 aux ouvrages techniques nécessaires au transport d'énergie électrique a haute et trés
haute tension.
f aux constructions et installations n®cessaires au

T pour | a r®alisation dodoune i s ol axstardspavgcanetolérneext ®r i e L
de 30 cm a la regle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

En zones Uea f et Ueaa
Ldi mplantation est |ibre

Les constructions seront couvertes soit par des toitures  -terrasses, soit par des couvertures en pente,
droites ou courbes, et dans ce dernier cas, I'acrotére doit étre suffisamment haut pour masquer

cette pente. Il sera tenu compte de I'effet de silhouette , avec un effet de lignes calmes et douces,
sans effet abrupt ni agressif. Les toitures identifiant les architectures domestiques seront prohibées
(forte pente ou toit a 2 a 4 pans)

L'aspect des constructions devra étre de qualité, avec un dessin des facades recherchant un parti
horizontal nettement affirmé.

Ce parti sera accusé par les modénatures, le choix des matériaux de fagade, la proportion des
ouvertures et des baies.

Les courbes et les arrondis seront privilégiés aux lignes anguleuses.
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La vocation des batiments, c6té voiries publiques, devra préférentiellement étre destinée aux
locaux d'accueil et d'administration, afin de favoriser la réalisation de facades soignées et
représentatives, traduisant l'identité de I'entreprise.

A linverse, les ouvrages fonctionnels, de protection, techniques et de stockage seront regroupés
en partie arriere ou latérale des implantations.

Choix des matériaux

Aucune exclusivité n'est portée concernant les matériaux de facade, avec une préférence pour
les matériaux naturels ou industriels par rapport aux ouvrages en béton, magonnerie. On évitera les
enduits comme finition de facade.

Les toitures lorsqu'elles sont visibles seront métalliques, constituées soit de téle d'acier laqué ou
inoxydable, soit d'aluminium lagué, soit de zinc naturel ou traité de ton gris dans des valeurs de gris
clairs (dans l'objectif de lutter contre les effet s de chaleur).

Les toitures-terrasses seront végétalisées ou traitées par revétement d'étanchéité (membrane ou
étanchéité traditionnelle) protégées par des matériaux de couleur gris clair.

Couleur :

Les couleurs des volumes principaux des constructions seront choisies dans les tonalités les plus
neutres et les plus discrétes possible, afin de constituer I'expression dominante des batiments, dans

le sens de la sobriété. Elles seront par ailleurs choisi es dans-des valeurs de gris clairs (dans I'objectif
de lutter contre les effets de chaleur).

Ces volumes ressortiront ainsi en contraste de I'environnement immédiat et plus lointain, engazonné
et verdoyant des batiments.

Les bardages industriels sont de préférence plans ou nervurés en pose horizontale. Les bardages
verticaux ne peuvent °tre mis en Tuvre que sur des

Les menuiseries sont de préférence de couleur sombre. Le coloris choisi ne peut étre plus clair que
la couleur assortie la plus sombre de la fagade concernée.

L'emploi de menuiseries blanc est interdit.

Certains éléments stratégiques des constructions tels que signaux, auvents et portes d'entrée,
éléments servant de repéres ou identifiant les sociétés, pourront étre proposés en teintes vives, mais
sur des éléments trés limités.

Léemprise au sol ndest pas r®gl ement ®e

Les installations techniques, édicules ou batiments annexes tels que transformateurs ou détendeurs
de gaz ou chaufferies ou  groupes techniques de climatisation ou cuves ou pompes a chaleur
et c .saont :

- Intégrés aux batiments principaux
- Ou devront apparaitre comme le prolongement naturel de I'architecture de ces derniers,
tout en étant masqués par un systéeme adapté.
Les chambres télécoms, coffrets électriques et gaz devront étre intégrés dans un mur technique,
en limite de propriété, regroupant les conteneurs & ordures ménageéres, et éventuellement les
boites aux lettres (sur portique ou encastrées uniquement) selon le schéma suivant
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Les aires de stockage couvertes ou non, nécessaires au fonctionnement des entreprises seront
accol ®es au volume g®n®ral des bOti ments, en coh®renc
| am®nagement paysager ext®rieur

Les aires de stockage devront obligatoirement étre masquées par un dispositif occultant : masque
végétal ou dispositif de méme aspect que la fagcade du volume principal.

Pour les constructions de toutes activités autorisées, les productions minimales d'énergie
renouvelable devront étre de 40kWhep/m2/an.
50% minimum des consommations pour le chauffage, I'ECS et s'ils existent les dispositifs de
refroidissement devra étre assuré par des ENR et 70% en cas de raccordement a un réseau de
chaleur. Ces deux objectifs de performance énergétique pourront étre nuan cés a condition qu'il
soit démontré par une analyse que les contraintes techniques ne permettent pas d'atteindre cet
objectif.
Les énergies renouvelables du secteur a privilégier sont :

- Le solaire thermique

- La géothermie sur nappe (chaleur)
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- Le bois granules (chaleur)
- La récupération de chaleur sur eaux usées (chaleur) les centrales photovoltaiques
(électricité).

Toutes constructions nouvelles présentant une surface de toiture supérieure a 200m2 devront

présenter des équipements solaires photovoltaiques et/ou thermiques.

Les espaces et ouvrages de stationnement doivent se 0
50% des places ° partir doéun seuil de 40 places pour
selon une proportion a définir pour les stationnements en ouvra ges (parki.ng silo, &)

Cette bande de recul par rapport a I'espace public hormis l'espace dédié a l'acces des parcelles

doit obligatoirement étre aménagé comme un espace vert planté (voir les dispositions sur les

espaces plantés et les clétures pour les modalités de traitement p aysager de cette bande de

recul).

Cette dérogation s'accompagne obligatoirement d'une restitution dans la parcelle des espaces

verts (pleine terre) perdus sur la limite mitoyenne concernée a hauteur de 75% des espaces verts

perdus. Les espaces verts de pleine terre serons pris en considéra tion dans la compensation s'ils ont

une largeur minimum de 2m et s'ils sont réalisées au maximum en deux ténements.

Ldespace non bot i correspond aux espaces de [ 6unit @
| 6emprise au sol des constructions.

(@]}

Les voies de circulation _ (véhicules et douces) devront présenter un revétement perméable durable

dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération plantés.

Les espaces de stationnement _ devront présenter un revétement perméable durable dans le temps.

Les espaces communs et privatifs devr ont °tre int®gr®s au di spositif
Les dispositifs de ruissellement ou drainage pourront prendre la forme par exemple de : pavements

poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

L'espace libre entre I'alignement des voies et les facades des batiments donnant sur ces voies ne
pourra pas présenter d'aire de stockage de matériaux et produits divers.

Les réservoirs de liquide ou de gaz situés pour des raisons de sécurité a I'extérieur des batiments
seront cachés a la vue par des talus et aménagements paysagers, voire baches tendues ou
habillées de bardage si les hauteurs des cuves sont conséquentes.

1 Les limites mitoyennes entre lots seront engazonnées et plantées d ' arbustes ou arbrisseaux
de taille variée (haute et basse) afin de mettre en scéne le batiment et filtrer le regard en
facade, sur un principe de strate arbustive dense en fond de parcelle, dans le respect du
schémade principe ¢ i-dessous. La végétation devra accompagner les clétures séparatives.
Les bandes vertes sur rue, latérales et de fond de parcelle serons sanctuarisées de tout autre
type d 8 a m® n m@né ou usage autre que la réalisatio  n d'espaces verts de pleine terre.
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Espace public // Desserte

A) Facade principale (bande verte de 4 métres minimum).

B) Limites séparatives latérales (bande verte de 3 meétres
minimum),

w

C) Fond de parcelle coté voie ferrée (bande verte de 3 meétres
minimum)

La cloture est positionnée avec un recul de 2 métres dans la
bande verte, ou dans la continuité du batiment. La cléture sera
constituée d’une grille métallique a barreaudage vertical (voir
référence) et ne devra pas dépasser une hauteur totale de 2
meétres.

Il est possible de supprimer I'une de ces bandes latérales dans le cas d'une desserte mutualisée

entre lot mitoyen. Dans ce cas, la surface de cette bande végétalisée correspondant ala
longueur de la limite séparatives sur une épaisseur de 3m devra étre report ée sur une autre
limite séparative a hauteur de 75% de la surface perdue.

1 Les parties non construites qui ne sont pas nécessaires aux voies de circulation ou aux aires
de stationnement, de maniuvre ou de stockage, dev
1 Les espaces libres seront paysagers et comporteront des plantations a raison d'un arbre a
haute tige pour 2 places de stationnement.
1 Leseffets de masse végétale devront étre recherchés.
1 100% des surface de stationnement  doivent étre perméable s.
1 Les plantations nouvelles devront étre choisies parmi la liste suivante
Arbres :

- Cormier « sorbus domestica »

- Erable plane « Acer platanoide »

- Erable Sycomore « Acer pseudoplatanus

- Fréne commun « fraxinus excelsior »

- Hétre « fagus sylvatica »

- Merisier « prunus avium »

- Noyer commun « Juglans regla »

- Peuplier blanc « populus alba »

- Tilleul & grandes feuilles « tila platyohyllos »
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- Tilleul & petites feuilles « tilla cordata »

- Tremble « populus trembla  »

- Aulne Blanc « alnus incana »

- Aulne 7 feuil dlmuscordaa =7 ur ¢
- Aulne glutineux ou Verne « Alnus glutinosa »

- Cerisier tardif « prunus serotinaé

- Charme commun « carpinus betulus »

- Erable Champétre « Acer campestre »

- Erable 7 f euiadedopalugd ®Obi er ¢
- Crisard « populus canescens »

- Osier des Vanniers « salix vinimalis »

- Saule balnc « salix alba »

- Bouleau Blanc « betula pendula »

Arbustes :

- Aubépine épineuse « crataegus oxyacantha  »

- Aubépine monogyne «  crataegus monogyna  »

- Baguenaudier « colutea arborescens  »

- Cerisier a grappe « prunus padus »

- Cerisier de Ste Lucie « prunus mahaleb »

- Cytise « labumum anagyroides  »

- Coudrier ou noisetier commun «  coryllus avellana »
- Noisetier a fruits « corylus maxima »

- Prunier myrobolan &prunus cerasifera
- Poirier © feupyluboordatade ciur ¢
- Saule marsault « salix caprea »

- Saule gendre « salix cinerea »

- Saule noir «salix atrocinerea »

- Sureau noir « sambucus nigra »

- Sureau rouge « sambucus racemosa »

- Buis «buxus sempervirens » ou « sempervirens elegantissima »
- Troene commun

- Pittosporum « tobira »

- Amelanchier des bois « amelanchier ovalis »

- Amélanchier « amelanchier canadensis  »

- Epine-vinette « berberis vulgaris »

- Cassis «ribes nigrum »

- Chevrefeuille des haies « lonicera xylosteum »

- Cornouiller méle

- Cornouiller sabguib « cornus sanguinea »

- Coronille « coronilla emerus »

- Fusain djdvenynupearopgeaus »

- Framboisier « rubus idaeus »

- Groseiller sauvage « ribes alpinum»

- Groseiller commun « ribes rubrum »

- Groseiller a maquereau « ribes uya -crispa »

- Prunellier ou épine noire « pruns spinosa »

- Rosiers «rosa glauca »

- Saule pourpre « purpurea »
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- Viorne lantarne « viburnum lantana »
- Viorne obier « viburnus opulus »

- Choisya « ternata »

- Fusain jaune « bravo »

- Laurier du Portugal « lusitanica »

- Laurier tin « tinus »

Pour information il est rappel ® qudil ndest pas obli
déclaration préalable.

Afin de conserver la transparence des espaces, la mise en place de clotures est déconseillée et il
sera fait appel, dans la mesure du possible a des systémes de protection, non apparent (radars,
infrarouge, etc.) voire ala mise en place de noues paysageres.

Elles seront :

- constituée d'une grille métallique a barreaudage vertical sans muret ou élément maconné
support afin de permettre la circulation de la microfaune , et végétalisées. Leur hauteur n'excédera
pas 2 métres.

Aucun élément magonné ne constitue de limite sauf éléments techniques ponctuels
- ou végétale

La hauteur n'excédera pas 2m00 meétres. La teinte de l'ensemble des éléments constituant la
cléture (grillage + poteaux) sera identique a la teinte majoritaire de la facade de la construction

Sur la fagade principale, la cl6ture est positionnée avec un recul de 2métres dans la bande verte
plantée, ou dans la continuité du batiment.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Une place représente une emprise de 2.5m *5m00.

En cas ddédi mpossibilit® de r®alisation des places de
de la zone, notamment dans le cadre de | AGticle L151-33 du code de l'urbanisme créé par
ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsque le reglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles -Ci

peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat. Lorsque le bénéficiaire du

permis ou de la décision de non  -oppo sition & une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations
résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut

réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long t erme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession

de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un

parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L.151 -30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation

Il est exigé :

Pour le stationnement des deux roues  : Un local ou un emplacement clos et couvert de 15m?

mini mum db6éemprise au sol, pour |l e stationnement des
extension. Ce | ocal ou emplacement doit °tre ®qui p®
cadres.
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Destinations

Sous destinations

Nombre de place

Habitation

Logement

1 place par logement

Commerce et
activités de
service

Artisanat et commerce de

détail

1 place pour 30 m 2de surface de plancher.

Restauration

1 place pour 15 m? de salles de restaurant

Commerce de gros

1 place pour 30 m 2de surface de plancher

Hotel 1 place par chambre d'hétel
Industrie - 1 place pour 50m? de surface de plancher
(cat®gorie industri delsurface
de plancher.
-dans | e cadre db6éune op®r
o supérieure a 5000m? de surface de plancher : les
Autres activites besoins en stationnement devront étre justifiés sans
des  secteurs N N
primaires, étre inférieurs a 100 places.
secondaire sou
tertiaire s Entrepot - 1 place pour 150m2 de surface de plancher
jusquo” debuffaeemne plancher.
- 1 place pour 200 m2 de surface de plancher au-
delade 1000 mi et | ussyrtadede 1
plancher.
Bureau 1 place pour 25m 2 de surface de plancher
Dans | e cas ddune construction comprenant plusieurs
Accés

Les acces devront avoir une largeur minimum de 5m50. Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, l'accés se fera sur les voies repérées comme E2 sur le document

graphique.

Les acces a deux parcelles mitoyennes pourront le cas échéant, étre jumelés. De plus, les accés
devront respecter les écoulements des eaux de la voirie publique, notamment s'il y a un fossé le

long de cette voie ou si celle

Les empl acements
étre prévus a l'intérieur des lots. Dans le cadre d'un plan d'ensemble, une aire unique pourrait servir

a plusieurs lots.

-Cci est en remblai.

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au

réseau public d'alimentation en eau potable,

PLU Porte de Savoie - réglement écrit
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1 L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés, cours d'eau ou réseaux d'eaux

pluviales est interdite.

1 Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance

d'activités a caractere industriel ou commercial, est soumis a autorisation préalable. Cette

autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractéristiques qu'ils doiv ent présenter

pour étre regus.

1 Toute construction ou installation nouvelle doit étre pourvue d'un réseau séparatif eaux
usées/eaux pluviales.

1 Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public

d'assainissement. Toutes les obligations réglementaires vis -a-vis du gestionnaire de ce

réseau doivent étre satisfaites.

1 L'évacuation des eaux usées industrielles, dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un pré -traitement selon les prescriptions prévues par le gestionnaire du

réseau.

1 |l sera imposé, a l'extérieur de chaque lot, des regards visitables permettant pour chaque
type d'effluent, un prélévement pour contrdle.

1 Les entreprises agroalimentaires doivent étre dotées d'un bac a graisse.

Elles pourront étre rejetées dans le réseau public d'eaux pluviales selon la réglementation en
vigueur.

Les aménagements réalisés, sur tout terrain, devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales. Le constructeur réalisera des dispositifs appropriés pour une évacuation vers le
réseau existant.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain.

Les eaux pluviales seront préalablement traitées avant rejet.

Tout projet devra comporter une aire de compostage.

Sauf cas d'impossibilité technique, toute construction devra étre raccordée au réseau public, en

souterrain, jusqu'au domaine public.

Les conteneurs a ordures ménageres devront étre configurés selon les schémas suivants

PLU Porte de Savoie - réglement écrit
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PLU Porte de Savoie - réglement écrit

Zone urbani s®e dé®qui pements publics ou doéint®r-°t
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiére X
forestiere
Logement X
Habitation —
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activittss de serv i_c es 0% s0e¢ X
service déune client | e
Hotels X
Autres hébergement stouristique s X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equipements administrations publiques et assimilés. X
doi nt ®r ° [ Eplissement ddensei gnement ,
collectif e |ddaction sociale X
SErvices Sallesd6art et de spectacl X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes
o Industrie X
Autres activités Entrepot
des  secteurs X
primaires, Bureau X
sec_or'ldawe SOU Fcentre d e congr s et ddexp X
tertiaire s — PP -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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1 Les constructions devront respecter les prescriptions et réglementations du Plan de Prévention
desrisgues do&éi nondation; annex® au PLU

T Hors zone dOo ®funedzene don aeRBifitdhdi de 10m doit étre respectée de part et

ddautre des sommets des berges des cours db6eau, rui
recueill ant | es eaux Pdud les seckears sompris dares rles @énintétre de
prescription du PPRi de la Combe de Savoie ou celui -ci s'applique se référer a ce réglement.

1 Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents
graphiques, les constructions, la modification du profil du terrain, les plantations d 6 ar lou e s
arbustes potentiellement de  plus de 2,7 métres de hauteur et toutes pratiques culturales
dépassant plus de 0,6 métre de profondeur sont interdites. De méme, la pose de
branchements en paralléle & nos canalisations dans la bande de servitude est interdite.

Sont admis, dans lI'ensemble de la zone, sauf mention contraire, les canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé, y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents a leur construction et aux interventions ultérieures relatives au
maintien de la sécurité.

T Les constructions et installations devront respec
Programmation T rame Verte et Bleue présentée dans la piéce n°3 du P.L.U.

i Les ® ®ments de paysage rep®rl®s dauu ctoidter ed ed el 06l udra

doivent étre préservés. Il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421 -4
pour les coupes et abattages d'arbres.

1 Lesconstructions d 6 ®qui pements doéi nt ®r °t c @&dbektieatidni delieeixde s er v i
cutes™ condition dd°tre existantes.

Non réglementé

107
PLU Porte de Savoie - réglement écrit



Rappel :

ArticleR111-27 du code de | 6urbani sme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a

la conservation des perspectives monumentales.

Non réglementé

Non réglementé

Le chateau des Marches, situé sur les parcelles A1165 et A1211, est préservé en tant que patrimoine
bati (voir OAP 4)

Non réglementé

Non réglementé

Pour |l es constructions nouvelles, |l es productions min
40kWhep/mi/an. 50% minimum des consommations pour | e
des logements devra étre assuré par des ENR et 70% en cas de raccord ement a un réseau de

chaleur.

Les dispositifs de production d d ®ner gi e m®c a n degrantétreldisposés enttoiture.

Les dispositifs de pr odcerantintégréas adadoButeeon g apposés sur la foiture

et de méme pente. llIs sont interdits sur chassis ne respectant pas le sens de la pente sauf en cas de

toit terrasse . lls sont autorisés en garde -corps.

Toutes constructions nouvelles présentant une surface de toiture supérieure a 200m2 devront

présenter des équipements solaires photovoltaiques et/ou thermiques.

Les espaces et ouvrages de stationnement doivent se

50% des places ° partir doéun seuil de 40 places pour
selon une proportion a définir pour les stationnements en ouvra ges (parki.ng silo, &)
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Léespace non boOti correspond aux espaces de | d6unit @
| 6emprise au sol des constructions.

1 Mouvements de terrain  pour la construction
La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de terre.
Les affouillements sont autorisés :

- Pour la réalisation des constructions,

- Pourl a r®alisation des dessertes et voies db6acc s.
Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel.  Tout remblai pour surélever la construction est interdit.

1 Traitement des espaces non batis
Les remblais sont interdits.
Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement
perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération
plantés.
Les espaces de stationnement  devront présenter un revétement perméable durable dans le temps.
Les espaces communs et privatifs devr ont °tre int®gr®s au dispositif
Les dispositifs de ruissellement , ddi n foudraimaget deoront prendre la forme par exemple de
. pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.
Dans | e cadre de | 6am®nagement des espaces non bOt i s
renforcer |l a qgualit® ®col ogique et paysag re du site
adapt ®es au territoire. Les plant at insduguide e Plamoosnleg s 6 i n
paysage » édité par le CAUE de Haute -Savoie et le parc naturel régional du Massif des Bauges,
joint en annexe.
Les especes locales, adaptées au climat montagnard de Savoie et aux sols du territoire, ainsi que
|l es essences favorisant | a biodiversit® et | es contin
conviendra do®viter | es e supes etdes essencest présentansdeserisques h i s s
sanitaires ou paysagers (liste consultable dans le guide annexé).
Pour information il est rappel ® qudil ndest pas obli
déclaration préalable.
Les clétures nouvelles doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté rau
minimum une ouverture de 10 a 20 cm? tous les 15 m lin€aire de cl6ture. Si la longueur totale de la
cléture est inférieure & 15 m, prévoir au moins un passage.
Toutefois des dispositions particuli res peuvent sodafj
aux contraintes autoroutieres.
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Pourlessect eur s d 0 aepdrés aux dosumeént® graphiques
Sont interdits par principe

0 abattage ;
o taille et émondage entre le 16 mars et le 15 ao(t inclus.

Par exception, sont admis

0 abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par
ocr®ation ddéun nouveau chemin déacc s rendu n®ces

de |l a parcelle (la |l argeur du chemin ndexc®dant
O cr®ation ou agrandi ssement ddun bo©ti ment ddexpl
construire ;

otravaux n®cessaires aux r ®seaux publics ddeau,
do®l ectricit® et de, 't ¢t ®cdimmuaomn cati od®montrer qu
ddalternative techniqgue financi rement acceptabl e

0 abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par
0 dépérissement sanitaire avéré

0 sécurité des biens et des personnes
0 risque allergique ou toxique

o taille et émondage entre le 16 mars et le 15 aodt inclus justifiés par la sécurité des biens et
des personnes.

Le porteur de projet qui souhaite porter un projet situé dans un espace concerné par une sous -

trame de la TVB, avant méme de pouvoir invoquer les exceptions prévues au reglement, est

amen® ° prouver qudi l I ui est i mp o swd b ot enddurnimia | ant er
preuve.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. 1 place représente une emprise de 2.5m *5m00.

Le nombre de places devra correspondre " | a capacit®

Bornes électriques : en plus des places ci -dessus, il devra étre présenter un point de charge par
tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes a mobilité
réduite (PMR).

Il sera exigé 1 local sécurisé proposant 1 place cycle de 2m*1m pour 3 personnes selon la capacité
déaccueil de Il a construction.
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Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | 6op®ration et am®na
a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux regles minimales de desserte . défense

contre | dincendie, protection civile, brancardage, dB®e
Tout e cr®ation ou r®habilitation de surface i mperm
accompagn®e d6éun dispositif de gestion des eaux pluv
gouttieres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.
Léinfiltration sur I e terrain d Saafs contrairttet technique apr oj et

démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet a débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.
Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui

requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution

ddeau potable par un dispositif dbligatoagréeglement@®ssvisa f f i s an
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étreraccordéau r ®s eau publ i c d oTostes s abligaiens rdgdeméntaires vis a vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans u n regard en limite de
propriété pour étre raccordée au trés haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en 1 uvr elazbremsle secteur concerné.
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Zone <correspondant au centre village de Les
dd®qui pements publics ou ddint®r=°t collectif
Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiére X
forestiere
Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activites de ser v i_c es 0% s0e «
service déune client | e
Hotels X
Autres hébergement stouristique s X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
_ Locaux techniques et industriels des X
Equipements administrations publiques et assimilés.
doi nt ®r ° [ Etablissement ddense.i gnement ,
collectif e |dsaction sociale X
Services Sallesddart et de spectacl X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
e Industrie X
Autres activites Enfrepot
des  secteurs X
primaires, Bureau X
sec_or_ldawe SOU "centre d e congr s et doexp X
tertiaire s — PR p
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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1 Toutes constructions, réhabilitations ou réaménagement devra étre compatible avec | es
orientation sd 6 am®nagement et de (pacesgBduRrmd)t.i on

T Une zone non aedificandi de 10m doit °tre respect
bergegs des cours déeau, ruisseaux et de tout autre ax
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmetre de prescription du PPRi de la
Combe de Savoie ou celui -ci s'applique se référer ace  réglement.

1 Les constructions de commerce et activités de services a destination ddéarti sanat
commerce de détail _ a condition de ne pas étre source de nuisances sonores et olfactives
pour | 0 h a bpasdégasser B00 m%de surface de plancher

Non réglementé

Rappel :

ArticleR111-27 du code de | 6urbani sme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a

la conservation des perspectives monumentales.

La hauteur des constructionsestmesurée au f a”  tage ou: "~ | dacrot re

1 Par rapport au terrain naturel a son aplomb, si celui -ci est plus bas que le terrain aménagé
apres travaux (remblais) ;

1 Par rapport au terrain aménagé apres travaux si celui -ci est plus bas que le terrain naturel
avant travaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai  pour les toitures a pans et toitures terrasses

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
al'acrotére

+ temrain naturel
avant travaux

- ftemrain naturel
avant fravaux

remblai remblai
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Cas des terrain savec dé blai pour les toitures a pans et toitures terrasses

hauteur mesuree
au faitage

hauteur mesurée
al'acrotére

L"'---.

+ terrain naturel
avant fravaux

-+ temrain naturel
avant travaux

deblai

Cas de plusieurs constructions

hauteur mesurée
au faitage

temrain naturel
avant fravaux

deblai

La hauteur maximum des constructions principales sera de
- 15m00 pour les toitures & pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures ) dans une limite de 1m50.
- 6m pour | es toitures terrasses.
- 3mO00 pour les annexes a I@gout de toiture

En cas dbdéextension ou de reconstruction, Il a hauteur
précédent batiment méme si celui -ci excede la hauteur limite précisée ci -dessus.

U Implantation
Les dispositions suivant egsuinpee sedmatpsp |d 6qgiunetn®@r °pta sc aalulxe d®t i

1 Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques
L6i mpl aredtlibtei on

En cas de survol du domaine public | 6accord du gestionnai rachauttervr a ° 1
minimum sera de 4.50m.

1 Implantation par rapport aux limites séparatives

L6i mplantation est | ibre.
1 Annexe

Dans le cas de garage, il devra soit  étre accessible en priorité depuis la voie privée. En cas

ddédi mpossibilit® techniqgue n®cessitant ai nsi une sort
i mpl ant® avec un recul de 5m0O0 ppabligue.apport ~ | dempris
En cas dodéi mplantation sur une ou deux | imites s®para
ndexc®dera par 6m0O0 et 9mO0OO0 au total sur |l es 2 | imite
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Les éléments suivants devront étre préservés

Fiche nA33 de

Les encadrements en blocs de calcaires chanfreinés ,
Le linteau en molasse Place Cdt Perceval,

Les huisseries, les barreaudages,

Le triple vantail de la porte principale,

Les belles pierres,

Le fruit du mur et la tablette donnant sur la rue Costa de
Beauregard,

Les perrons, le porche avec son encadrement en b locs
de calcaire disposé s en ogive sur pieds droits,

O Le mur en briques qui forme la part ie couverte au-
dessus.

o000 0O

(@]

Pour les constructions principales hors du Bourg médiéval

Les toitures seront a 2 pans minimum avec une pente minimum de 50% ou en toiture terrasse. Les
d®bords de toitures seront dbéau minimum O0.80m. Les d®
ne pourront étre réduits.

Les toitures ° pans seront ybetgn® tudes ouar@oisss plates dedenep e ct
identique aux toitures  des constructions existantes contigues.

Les toitures terrasses devront étre devront  présent er une végétalisation ddau mi ni mum 30cm
terre q u i assure |l a gestion des eaux pluviales et | d6®con
En cas de toiture terrasse accessible et " usage de t
devra °tre dbéaspect bois.

Pour les constructions principales dans le Bourg médiéval
Toiture terrasse interdite.

Les ouvertures en toitures devront étre sous forme de fenétre s de toit encastrées sans saillie (type
velux), plus hautes que larges.

Pour les annexes

Les toitures seront a 1 ou 2 pans avec une pente minimum de 30% ou en toiture terrasse.

Les toitures " pans seront v®g®tali s ®e sdeteinteidedtayep ect t
aux toitures des constructions existantes contigles.

Dispositions patrticuliéres

Ces dispositons nes 6appl i quent p®®memosr vi ¢s ®®, | a r @ftadtwdsi on o
existantes, et | es annexes qui pourront prendre la méme teinte que la toiture de la construction

principale.
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