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Annexes : une annexe doit étre sur la méme entité fonciere que la construction principale.

Sont considérés comme annexe isolée ou accolée tout élément créant de I'emprise au sol : abri
de jardin, albris & bois, abris pour véhicules, garages, locaux techniques, pool house. Les piscines
font partie des annexes.

Une annexe isolée de la construction principale est considérée comme telle si elle n'est pas
contigué a la construction immédiate.

Une annexe accolée a la construction principale est considérée comme telle s'il n'y a pas de
« licison » avec la construction.

Abattage : opération qui consiste a faire tomber un arbre sur pied en le coupant & sa base. Un
abattage sans dessouchage permet le recépage*.

BIO
abattage sans dessouchage et abattage avec dessouschage INSIGHT

Bassin: Un bassin ou étang ornemental est une piece d'eau artificielle dans un jardin ou un
paysage a des fins esthétiques et/ou de fournir un habitat faunique. Il comprend également les
piscines dites « naturelles » (filiration naturelle)

Coupe rase : coupe unique de régénération artificielle (plantation) ou de régénération naturelle
sexuée (ensemencement) ou végétative (taillis) consistant a abatire en une seule opération la
totalité des arbres d'un peuplement* ou d'un périmétre dont le sol est ainsi mis a nu.

Destinations Sous-destinations

Exploitation agricole Exploitation agricole : les constructions destinées & I'exercice d'une activité
et forestiere agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les
constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des

récoltes.

Exploitation forestiére : constructions et entrepdts notamment de stockage

du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére.

Habitation Logement : constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la
sous-destination « hébergement ». Cette sous-destination recouvre

notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.
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Hébergement: constructions destinées & [I'hébergement dans des
résidences ou foyers avec service, notamment maisons de retraite,
résidences universitaires, foyers de travailleurs et résidences autonomie.

Commerce et Artisanat et commerce de détail : constructions commerciales destinées a la
activités de service présentation et vente de bien directe & une clientele et constructions
artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services.

Restauration : constructions destinées a la restauration ouverte a la vente
directe pour une clientéle commerciale.

Commerce de gros : constructions destinées a la présentation et la vente de
biens pour une clientéle professionnelle.

Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle : constructions
destinées a I'accueil d'une clientele pour la conclusion directe de contrat
de vente de services ou de prestation de services et accessoirement la
présentation de biens.

Hotels : constructions destinées & I'accueil de touristes dans des hotels, c'est-
a-dire des établissements commerciaux qui offrent & une clientéle de
passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des
appartements meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services.

Autres hébergements touristiques: constructions autres que les hobtels
destinés a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et
les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de
camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

Cinéma : toute construction répondant a la définition d'établissement de
spectacles cinématographiques mentionnée a I'article L. 212-1 du code du
cinéma et de I'image animée accueillant une clientéle commerciale.

Equipements d'intérét Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et

collectif et services assimilés : constructions destinées a assurer une mission de service public,

publics elles peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accuell limité du
public, nofamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales,
de leurs groupements et les constructions des autres personnes morales
investies d'une mission de service public.

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés :
constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle.
Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics, celles concues
spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains
et les constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale : équipements
d’'intérét collectif destinés a I'enseignement, établissements destinés a la
petite enfance, équipements d'intérét collectif hospitaliers, équipements
collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d’orientation et
autres services similaires.

Salles d’art et de spectacles : constructions destinées aux activités créatives,
artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d’'intérét
collectif.
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Equipements sportifs : équipements d'intérét collectif destinés & I'exercice
d'une activité sportive, notamment les stades, les gymnases et les piscines
ouvertes au public.

Autres équipements recevant du public : équipements collectifs destinés a
accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant &
aucune autre sous-destination définie au sein de la destination « Equipement
d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-destination recouvre
notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d’accueil des
gens du voyage.

Lieux de culte: constructions répondant a des besoins collectifs de
caractere religieux.

Autres activités des Industrie : constructions destinées a I’ activité extractive et manufacturiére du
secteurs primaires, secteur primaire ou d [I'activité industrielle du secteur secondaire et
secondaires ou constructions artisanales du secteur de la construction ou de I'industrie.
tertiaires Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

Entrepot : constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

Bureau : constructions destinées aux activités de direction et de gestion des
entreprises des secteurs primaire, secondaire et tertiaire.

Centre de congrés et d’exposition : constructions destinées & I'événementiel
polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

Cuisine dédiée a la vente en ligne : constructions destinées ¢ la préparation
de repas commandés par voie télématique. Ces commandes sont soit
livrées au client soit récupérées sur place.

Défrichement : « est un défrichement toute opération volontaire ayant pour effet de détruire I'état
boisé d'un terrain et de mettre fin & sa destination forestiere » (L341-1 du Code forestier). Les deux
conditions doivent étre vérifiées cumulativement (DGPE/SDFCB/2015-925 03/11/2015). C'est donc
un changement d’occupation du sol permanent qui fait passer d’'un état du sol boisé a un autre
état du sol : prairie, culture, chemin, routes, bdatis, artificialisation... Un défrichement ne présente
donc pas un minimum de surface, pouvant se faire des le premier m? (le L341-1 du Code forestier
ne mentionne pas de surface minimale), cela quel que soit la surface du massif boisé ou cette
opération de défrichement est réalisée. Une coupe rase avec dessouchage qui est I'étape
préalable au défrichement d'un périmetre donné peut étre considérée comme un défrichement
transitoire sila destination forestiere de ce périmetre est ensuite maintenue. Le défrichement est au
sol ce que I'abattage est a un arbre et une coupe rase est & un peuplement.

élagage : c'est un prélévement ciblé des branches d'un arbre ou d'une haie & comparer avec la
taille* et I'émondage d'un arbre ou d'une haie.
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Bl0 B
élagage = INSIGHT

Emondage : I'émondage est d la téte d'un arbre ce que le recépage est au pied. C'est un
prélevement de I'ensemble (ou presque) des branches d'un arbre ou d'une haie & comparer avec
I'élagage et la taille* d'un arbre ou d'une haie.

" :BID B
émondage i INSIGHT

Recépage : le recépage est I'abattage d’un arbre sans dessouchage visant la pousse de rejets de
la souche. Le recépage consiste d couper la tige afin de stimuler les rejets et drageons pour
augmenter la densité et la vigueur des plants ; c'est une action qui consiste ainsi & couper (en
hiver) un arbre pres du sol pour permettre la repousse des rejets a partir de la souche (cépée : arbre
formé de plusieurs tiges partant d'une méme souche). Pour une ripisylve, les individus choisis
doivent étre plutdt jeunes, c'est-a-dire posséder un collet dont le diamétre se situe entre 3 et 6 cm.
Au-deld, les risques de pourriture du pied compromettent la santé du futur arbre, ainsi qu'étre en
bonne santé et vigoureux.
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= BID B
recepage - INSIGHT

Recru : ensemble des rejets et drageons apparaissant aprés une coupe

Rejet : tige issue d'un bourgeon qui s'est développé sur la souche généralement suite d un
recépage*

Taille : c'est un prélévement non ciblé des branches d'un arbre ou d’'une haie qui vise une forme
spécifique & comparer avec I'élagage* et I'émondage* d'un arbre ou d'une haie.

PLU Porte de Savoie - reglement écrit



Zone urbanisée correspondant aux zones d'habitat denses.

Sont autorisées les constructions & destination de :

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiere
Habitation - IogemenT Ua Yal
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail Ual Ua
- Restauration X
- commerce de gros X
Commerce et
activités de | - acfivités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientéle
- hotel X
- autres hébergements touristiques X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
- locaux techniques et industriels des X
Equipements administrations publiques et assimilés.
d'intérét -établissement d’enseignement, de santé et x
collectif et | d’action sociale
services - salles d'art et de spectacles X
publics - équipements sportifs X
- autres équipements recevant du public X
- lieux de cultes X
- industrie X
Autres activités [ cnirepot Ual Ua
des secteurs
primaires, - bureau X
secondaires ou | - centre de congrés et d’exposition
tertiaire - cuisine dédiée a la vente en ligne X
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e Les constructions et installations devront respecter les orientations d’aménagement et de
programmation présentées dans la pieéce n°5 du P.L.U.

e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d’'autre des sommets des
berges des cours d’'eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d’un
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmétre de prescription du PPRi de la Combe
de Savoie ou celui-ci s'applique se référer a ce reglement.

e Les projets doivent s’appuyer sur I'étude du Bondeloge dans le cadre de la prévention des
risques naturels.

e Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents
graphiques, se référer aux fiches de servitudes associées ;

- SUP d'implantation et de passage I3 des canalisations (zone non aedificandi et non sylvandi)
pour les interdictions et regles d'implantation,

- SUPrelatives & la maitrise de I'urbanisation 11 pour les interdictions et regles d'implantation,
les modalités de I'analyse de compatibilité devront étre détaillées,

GRTgaz devra étre informé de toute demande de permis de construire, de certificat
d'urbanisme opérationnel ou de permis d’'aménager concernant un projet situé dans I'une
des zones précitées de nos ouvrages (Art. R. 555-30-1. — | issu du code de I'environnement,
créé parle décret n°2017-1557 du 10 novembre 2017).

Les Déclarations de Travaux (DT), Déclaration d'Intention de Commencement de Travaux
(DICT) ainsi que les informations complémentaires sur cette réglementation sont disponibles
sur le site : www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr

Sont admis, dans I'ensemble de la zone, sauf mention contraire, les canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé, y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents G leur consfruction et aux interventions ultérieures relatives au
maintien de la sécurite.

e Les constructions d'équipements d'intérét collectif et de services publics & destination de
locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de 20m?
d’emprise au sol.

e Les constructions de activités de services :
- Adestination de restauration & condition de ne pas dépasser 50 m2 de surface de plancher,
- A destination d'activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele & condition de
ne pas dépasser 50 m? de surface de plancher.

En zone Ua : les constructions a destination d'artisanat et commerce de détail & condition de ne
pas étre source de nuisances sonores et olfactives pour I'habitat et ne pas dépasser 50 m? de
surface de plancher.
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En zone Ual : les nouvelles constructions d’habitations sont interdites.

Ual.3 -Mixité fonctionnelle et sociale

Les constructions & destination d'artisanat et commerce de détail devront se trouver en rez de
chaussée.

Ua.2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere.

Rappel :

Article R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Ua2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

> Hauteur

La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou & I'acrotére, au point le plus bas de la
construction.

e Par rapport au terrain naturel avant travaux, si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
aprés travaux (remblais) ;

e Par rapport au terrain aménagé apres travau, si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant fravaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai pour les toitures a pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesuree
& l'acrotére

< terrain naturel
avant fravaux|

+ femrain naturel
avant fravaux

remblai

rembilai
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Cas des terrains avec déblai pour les toitures & pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
al'acrotére

+ temrain naturel
avant travaux

-+ temain naturel
avant travaux

deblai deblai

Cas de plusieurs constructions :

hauteur mesurée
au faitage

temrain nafurel
e
avant fravaux

deblai

La hauteur maximum des constructions principales sera de :
- 15m00 pour les toitures a pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures) dans une limite de 1Tm50.
- 3mb50 pour les toitures terrasses.
- 3mO0O0 pour les annexes.

En cas d'extension ou de reconsfruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment méme si celui-ci excéde la hauteur limite précisée ci-dessus.

> Implantation
Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics.

¢ Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques :
Dans le cas de reculs graphiques aux documents graphiques, les constructions principales et
extensions devront s'implanter suivant le recul inscrit au réglement graphique.

Dans les autres cas, les constructions principales peuvent s'implanter liborement.

¢ Implantation par rapport aux limites séparatives :
Dans le cas de reculs graphiques aux documents graphiques, les constructions principales et
extensions devront s'implanter suivant le recul inscrit au réglement graphique.

Dans les autres cas, I'implantation est libre.

Cependant, en cas d'implantation en limite :

- lalongueur de facade sur la limite ne devra pas excéder 6m00,

- si une construction est déjd implantée en limite sur la parcelle voisine, la longueur de la facade
de la nouvelle construction pourra étre égale sans étre plus importante.
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Les éléments suivants devront étre préservés :

Fiche n°50 de I'OAP n°4

R & La couleur de I'enduit,

A2 ko - Le balcon en bois avec son garde-corps de la facade
- & Nord-Est, le coyau de la toiture, les consoles,

L'encadrement en bois et la porte de cave,

Le mur de clbture en pierre.

Fiche n°51 de I'OAP n°4

La couleur de I'enduit,

Le balcon en bois avec son garde-corps, les jambes de
force,

La porte de cave avec son jambage en bois,

Les volets bois, le volet au-dessus de la porte d'entrée.

Fiche n°52 de I'OAP n°4

L'enduit,

Les jambes de force,

Les encadrements en teinte claire,

Les volets & persienne, la menuiserie de la porte,
La lucarne,

Les éléments de fransition.
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Fiche n°53 de I'OAP n°4

Les encadrements en teinte claire,

Les volets & persienne,
La porte de garage,
Les poutres, le balcon
Le muret en pierre

Le bloc de calcaire qui constitue la premiére marche des

escaliers

Fiche n°54 de 'OAP n°4

Les pierres d’encadrements de la porte en calcaire,

La couleur de I'enduit,
La console,
La finesse de larive.

Fiche n°55 de I'OAP n°4

Les consoles.
La finesse de larive.
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Fiche n°58 de I'OAP n°4

Le bardage bois séquencé sous la toiture,
Les arcs surbaissés en facade Nord-Ouest,
Le mur avec les piliers d’encadrement du portail

Fiche n°59 de I'OAP n°4

Conserver la dichromie, et en particulier la couleur de
I'enduit nord,

La finesse de larive,

Le couvrement en ardoise avec la demi-croupe,

Le mur en pierre enduit a la chaux,

Les piliers qui bordent le portail en blocs de calcaire,

Les encadrements des fenétres hautes en teintes plus
claires.

Fiche n°60 de I'OAP n°4

Conserver la couleur de I'enduit,
Conserver le barreaudage de I'ouverture basse.
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Pour les constructions principales :

Les toitures seront d 2 pans minimum avec une pente minimum de 50%. Les débords de toitures
seront d'au minimum 0.80m. Les débords de toitures existants supérieurs & 0.80m ne pourront étre
réduits.

Dans le cadre de réhabilitations/rénovations, I'aspect de finesse de la bande de rive de toiture
devra étre conservée en cas d'isolation par I'extérieure selon le principe suivant :

Exemple de bande de rive fine dans le cadre d’'une isolation de toiture par I'extérieure.

Les toitures a pans seront végétalisées ou en tuiles ou ardoises plates de teinte identique aux toitures
des constructions existantes contigUes. Pour les constructions mitoyennes, la couleur de toiture
devra étre identique a la construction existante.

Les toitures terrasses sont autorisées uniquement en extension des constructions principales, en rez
de chaussée et avec une surface de plancher maximum de 30m?2.

Les foitures terrasses devront étre non accessible et présenter une végétalisation d’au minimum
30cm de terre qui assure la gestion des eaux pluviales et I'économie d’'énergie.

Pour les constructions & toiture & pans :

En cas de toiture asymétrique, la différence entre
chaque égout de toiture ne pourra pas excéder
1mO0.

Différence entre égouts
de toiture ITm maximum

Pour les annexes

Les toitures seront & 1 ou 2 pans avec une pente minimum de 30% ou en toiture terrasse.

Les toitures & pans seront végétalisées ou en tuiles ou ardoises plates de teinte identique aux toitures
des constructions principales. Les toitures recouvertes totalement de panneaux solaires pourront
étre grises

Les toitures cintrées sont autorisées pour les abris de bassins et les serres.

Dispositions particulieres
Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les éléments vitrés, la réfection ou I'extension de toitures
existantes.

L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits est interdit.
Les matériaux permettant de répondre a des objectifs d’économies d’énergies sont autorisés.
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Les facades seront d’aspect enduit de couleur ton beige, gris, ocre jaune ou ocre rouge
Utilisation de I'aspect bois en facade :

- en remplissage d’'ouvertures existantes (exemple : portes de granges)

- pour traiter le triangle supérieur des pignons.

- le bois sera de teinte naturelle.

Les coffrets de volets roulants devront étre intégrés dans I'épaisseur de la facade et non en
applique ni en saillie. S'ils sont disposés sous linteaux, un dispositif d'habillage devra venir les
dissimiler.

r ~
=

ENROULEMENT ENROULEM
EXTERIEUR INTERIEUR

enroulement autorisé  enroulement refusé

Ouvertures : dans le cadre de réhabilitation ou restauration, les ouvertures conserveront une
proportion plus haute que large.

Exemple de dispositifs d’habillage des coffrets

Les gardes corps devront étre soit :

- Enferronnerie, métalligue perforée ou a barreaudages verticaux.
- En bois d palines verticales comprenant des vides entre chaque.

> Dispositifs d'énergies renouvelables

Les dispositifs de production d'énergie mécanigue du vent devront étre disposés en toiture.

Les dispositifs de production d'énergie solaire seront intégrés & la toiture ou apposés sur la toiture
et de méme pourcentage. lIs sont interdits sur chéssis ne respectant pas le sens de la pente.

Pour les constructions de logements neufs, les productions minimales d'énergie renouvelable
devront éfre de 20kWhep/m?/an. 50% minimum des consommations pour le chauffage et I'eau
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chaude sanitaire des logements devra étre assuré par des ENR et 70% en cas de raccordement &
un réseau de chaleur.

L'espace non bati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

¢ Mouvements de terrain pour la construction :

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de terre.
Les affouillements sont autorisés :

- Pour la réalisation des constructions,
- Pourlaréalisation des dessertes et voies d'acces.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel. Tout remblai pour surélever la construction est interdit.

e Traitement des espaces non batis
Les remblais sont interdits.

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement
perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération
plantés.

Les espaces de stationnement devront présenter un revétement perméalble durable dans le temps.
Les espaces communs et privatifs devront étre intégrés au dispositif d'espace de pleine terre.

Les dispositifs de ruissellement, d'infiltration ou drainage devront prendre la forme par exemple de
: pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

Pour information il est rappelé qu'il n'est pas obligatoire de clbéturer. Les clétures sont soumises a
déclaration préalable.

Les clbtures existantes pourront étre prolongées en respectant I'aspect et la hauteur initiale.

Les clotures doivent étre sous forme soit de :

- de haies vives n'excédant pas 1m80 de hauteur,

- et/ou d'aspect grillages, de couleur sombre, n'excédant pas 1m80 de hauteur,

- et/ou murets n'excédant pas 50cm surmontés de grillages/barriéres en ferronnerie a claire voie,
(50% par metre linéaire), de couleur sombre, n'excédant pas, au total, 1m80 de hauteur,

- et/ou murets seuls n'excédant pas 0.90cm.

Les pares vues et palissades pleines sont interdits.

Au croisement des voies I'angle de visibilité devra étre préservée. La hauteur maximum des haies,
des murs et des éléments & claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.
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Exemple de clotures interdites :

Pour les secteurs d'arbres isolés repérés aux documents graphiques, sont interdits par principe :
I'abattage

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Une place représente une emprise de 2.5m *5mQ0.
Il est exigé :

Destinations Sous destinations Nombre de place
Logement + 1 place visiteur par
franche de 4 logements

+ 1 place cycle sécurisée de
2m*Im par logement pour
Habitation toute opération supérieure a
2 logements.

Hébergement + 1 place cycle sécurisée de
2m*Im par logement pour
toute opération supérieure &
2 logements.

3 places

2 places
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Commerce et activités de
service

Artisanat et commerce de détalil

1 place par tranche de 10m? de surface
de vente

Restauration

1 place par tranche de 10m? de surface
de salle de restauration

A,CTN”eS de' serY|ces , ov 1 place par tranche de 10m?2 de surface
s'effectue I'accueill d'une
S de plancher
clientele
Hotels + 1 local sécurisé

proposant 1 place

1 place par

chambre et 2| €Ycle par

places par suite chambre de
2m*1Tm.

Autres hébergements touristiques

+ 1 local sécurisé
proposant 1 place

1 place par

logement cycle par
chambre de
2m*Im.

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

1 place par tranche de 10m?2 de surface
de plancher

Equipements d'intérét

Autres équipements recevant du

Non réglementé

collectif et services publics | public
Autres achvﬂes. .des Bureau 1 place par franche de 10m? de surface
secteurs primaires,

de plancher

secondaire ou tertiaire

Dans le cas d'une construction comprenant plusieurs destinations la regle est cumulative.

Les acces doivent éfre adaptés aI'opération et aménagés de facon & apporter le moindre gene
a la circulation et aux stationnements notamment aux intersections.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttieres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d&
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.
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Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étfre raccordé au réseau public d’assainissement. Toutes les obligations réglementaires vis & vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

> Electricité, télécommunications, fibre
Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.
Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de

propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone urbanisée correspondant au bourg médiéval de Les Marches de forme urbaine tres dense

et aux caractéristiques architecturales qui font I'identité de cette entité.

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole
agricole et | Exploitation forestiere
forestiere
Logement X
Habitation ,
Hebergement X
Arfisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientéle
Hotel X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equieemenfs administrations publiques et assimilés. X
d'intérét Etablissement d'enseignement, de santé et
coll?ciif et | g action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
, | Industrie X
Avutres activités Enfropor
des secteurs X
primaires Bureau X
sec.o['\dcire OU 'Centre de congrés et d'exposition X
tertiaire — TN -
Cuisine dédiee a la vente en ligne X

PLU Porte de Savoie - reglement écrit
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e Le permis de démolir est obligatoire.

e Toutes les constructions et réhabilitations devront étre compatibles avec les orientations
d'aménagement et de programmation (piece n°5 du PLU).

e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d'autre des sommets des
berges des cours d’'eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d’un
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmétre de prescription du PPRi de la Combe
de Savoie ou celui-ci s'applique se référer a ce reglement.

e Les constructions d'équipements d’intérét collectif et services publics & destination :
- De locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite
de 20m? d'emprise au sol.
- De lieux de cultes & condition d'étre existants.

e Les constructions de commerce et activités de services :
- A destination d’activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele d condition de
ne pas dépasser 30 m? de surface de plancher.
- A destination d'artisanat et commerce de détail & condition de ne pas étre source de

nuisances sonores et olfactives pour I'habitat et ne pas dépasser 300 m? de surface de
plancher.

Les constructions & destination d'artisanat et commerce de détail, restaurant, activités de services
ou s'effectue I'accueil d'une clientéle devront se frouver en rez de chaussée.

Rappel :

Arficle R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

La hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain naturel, du faitage au point le plus
bas de la construction.

La hauteur des constructions devra étre identique & la hauteur de la construction existante avec
une tolérance de plus ou moins 30cm.

Les dispositions suivantes ne s’appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics.

23
PLU Porte de Savoie - reglement écrit



Implantation par rapport aux voies publigues et privées et emprises publiques :
L'implantation des constructions devra maintenir la continuité existante du bati.

En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étre obtenue et la hauteur
minimum sera de 4.50m.

Implantation par rapport aux limites séparatives :
Les constructions principales doivent s'implanter sur au moins une des limites aboutissant aux voies.

Les annexes devront étre accolées a la construction principale.

Les constructions devront respecter les prescriptions |'orientation d'aménagement et de
programmation n°4 présentant une fiche pour chaque construction. De plus, il est recommandé
de consulter I'architecte conseil de la commune avant tout projet.

L'isolation par I'extérieure est interdite.

Les éléments suivants devront étre préservés :

.l = w ‘3;}{‘;:92_'\_\ Fiche n°1 de I'OAP n°4
g Y RN

L'enduit et sa couleur en déclinaison des possibilités de
la chaux en variations d'ocre clair.

Les chainages en blocs de calcaire.

La grille d'entrée en ferronnerie et « transparente ».

Les ferronneries qui surmontent le mur de cléture.

NE . ,

AT € Fiche n°2 de I'OAP n°4

Ne | Vo 7

Tl

N\ \. " Pace < 117 . ~

3> il ol L'enduit du mur de clbture ;

Les chainages ;

La forme & gauche du portail, les boutes-roues, le porche
avec ses épis de faltage, son portail en métal, I'annexe &
droite ;

Les ferronneries qui surmontent le mur de clbture et
décorent le portail ;

La symétrie du batiment au fond, son débord de toiture.

il Pere

1 ] = G £ .I\_.\ i
P 'LE BOURGT X
305 43 !'_ \/:3?, )
/A Yoo
T b A0 1%
1308 /| _-'_'?y@

L G
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Fiche n°3 de I'OAP n°4

- Le débord de toiture avec ses consoles,
- L'annexe & droite du portail avec sa toiture et son

bardage ;

- Les chainages ainsi que les boutes-roues devront étre

conserveés et visibles.

Fiche n°4 de 'OAP n°4

- Le bandeau bas.

- L’enduit écrasé ou un mortier batard & la chaux.
- Les garde-corps des balcons & I'étage.

- Le toit désaxé,

- Le débord de toiture et la finesse de rive.

Fiche n°5 de I'OAP n°4

- Le différentiel de hauteur de faitage avec la parcelle

1181. Le débord de toiture immense qui couvre la
terrasse.

- La finesse de rive avec son cheneau bien intégré.
- Le retrait de facade par rapport & celle de la parcelle

1181.

- La volée d’'escaliers en pierre.
- La porte de cave avec pieds-droits et volte en blocs de

calcaire.

- Le garde-corps du balcon.

Les volets bois.

Fiche n°6 de I'OAP n°4

PLU Porte de Savoie - reglement écrit

Le différentiel de hauteur de faitage avec la parcelle
1472

La facade quin’est pas dans le plan de celle du batiment
voisin sur la parcelle 1472.
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Fiche n°7 de I'OAP n°4

- Le barreaudage des fenétres du rez-de-chaussée.
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Fiche n°64 de I'OAP n°4

- La niche de la vierge dans le mur,
- L'arc surbaissé et son jambage,

- Les jambes de force,

- Les escaliers en pierre

Fiche n°65 de I'OAP n°4

- L'ogive suivie d'un arc surbaissé,

- La montée d'escadlier,

- Les encadrements en briques,

- La maconnerie enduite & pierres vues,
- La couleur de I'enduit.

Fiche n°66 de I'OAP n°4

- La frace de fenétre chanfreinée,
- L'enduit facade Nord-Ouest,

- La reprise de chainage en brique,
- Le couvrement en tuiles écailles.

Fiche n°67 de I'OAP n°4

- La finesse de larive,

- Les encadrements en calcaire et en bois,

- Le volet en bois plein et peint, la volée d'escaliers,
- Le bandeau bas au niveau de I'enduit,

- L'enduit.
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Fiche n°8 de 'OAP n°4

- Le débord de toiture maintenu par des jambes de force,

-Le chainage d'angle en harpe, et le systeme poteau
poutre des balcons en bois,

- La couleur de I'enduit,

- La finesse de larive et le couvrement en tuiles canal,

- Le bois non peint de la porte et de cerfaines menuiseries.

h i
v B 7
B -

Fiche n°? de 'OAP n°4

- Le volume haut avec les plans de séchage,

- Le systéme poteaux poutres qui permet d'organiser la
facade.

- La couleur de I'enduit.

- La couverture en ardoise,

- La finesse de larive.

Fiche n°10 de I'OAP n°4

- Le débord de toiture.
- La transparence vers la cour

Fiche n°11 de 'OAP n°4

- L'escalier en pierre,

- Les fenétres & meneau en bois sculpté,

- Les volets en bois, I'ouverture sous le débord de toiture,
- Les chainages,

- Le systéme poteaux poutres des balcons terrasse,

- Les chevrons & bouts ouvragés et sculptés.

- La charpente avec les poutres, & panne volante
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; Fiche n°12 de I'OAP n°4
. l\‘\. > .
Ry LB BOURG < . - Les tuiles canal
» A ‘ . . ~ny s
IR - Les linteaux en bois coté rue
' - Les volets bois du rez-de-chaussée
t i =
\ A l\‘:z\g'. NN (Q‘ & 4
N2
\ &. 3
/\f) : ::j’*<., ~ Fiche n°13 de I'OAP n°4
131 7 pércaval L~
2ot/ LE BOURG "
) -La porte de cave avec son arc en plein ceintre ef ses

pieds droits en blocs de calcaire
- Les volets & persienne,
- Le chainage en harpe
- Le débord de toiture avec sa jambe de force.
- L'escalier en pierre et la finesse de la ferronnerie.

Fiche n°14 de I'OAP n°4

- La configuration des ouvertures du rez-de-chaussée.

- L'enduit en mortier batard & la chaux. S'il devait étre
repris se référer a la fiche générique annexée.

- Les volets & persiennes des fenétres ainsi que ceux de la
porte d'entrée.

- Le chainage en harpe,

- Le linteau magistral de la porte d'entrée

- Les encadrements, le seuil en pierre.

Fiche n°15 de I'OAP n°4

- Les escaliers, la porte de la cave en bois, ses jambes en
blocs de calcaire et son linteau en bois.

- La couleur de I'enduit, cependant, si reprise, se référer &
la fiche générique

- La finesse des rives,

- Le systéme poteau bois en soutien de la panne sabliere.

- Le bardage en bois.
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Fiche n°16 de I'OAP n°4

- Le garde-corps du balcon,
- Les éléments métalliques qui devaient permettre de tenir
du végétal.

Fiche n°17 de I'OAP n°4

- Des bandes de rives travaillées avec une dichromie
bande de rive / zinguerie qui affine la rive.

- Des encadrements de baies peints et des fenétres a petits
carreaux (on notera que les voletfs ont été enleves)

- Le grand portail.

Fiche n°18 de I'OAP n°4

- Les baies avec des encadrements en relief peints en
blanc. Les encadrements des fenétres hautes feuillurés,
les lambrequins, qui dissimulent les stores brise soleil, en
retrait de la feuillure, les fenétres barreaudées.

- Les bandes de rives fravaillées avec une dichromie
bande de rive / zinguerie qui affine la rive.

- Les fenétres a petit carreaux

- La couverture en ardoise avec la zinguerie en arréte.

- Le sous bassement en relief et sa couleur de décor, la
couleur du batiment qui lui confére une identité.

Fiche n°19 de I'OAP n°4

- La montée d'escaliers,

- Le débord de toiture et la finesse de larive,
- Les poteaux qui tiennent la panne sabliere,
- Les chainages,

- La porte de la cave,

- Le différentiel des plans de toiture.
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Fiche n°? de 'OAP n°4

- La montée d'escaliers et ses chainages,
- Le différentiel des plans de toiture, le débord de toiture,

les consoles en poutres empilées,

- L'encadrement en blocs de calcaire feuillurés de la porte

d'entrée,

- Le balcon en ciment mouluré.

| Percews
L LE BAURG' -

R

TEY
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Fiche n°21 de I'OAP n°4

- La fenétre haute
- La porte de garage,
- Le débord de toiture avec ses consoles en poutres

empilées et la finesse de rive.

Fiche n°23 de 'OAP n°4

- Le volume du bdatiment et notamment la forme en U c6té

rue Costa de Beauregard.

- Les chainages et les pierres d'encadrement qui sont

parfois chanfreinées.

- L'escalier extérieur,
- La finesse de larive.

Fiche n°24 de 'OAP n°4

- Les consoles (jambes de force) qui soutiennent le débord

de toiture,

- La finesse de larive,
- Les menuiseries,
- L'enduit

coloré rue Costa de Beauregard,
L'encadrement de la porte haute peint en blanc rue du
Bourg.
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T T s
e Fiche n°25 de I'OAP n°4
:ﬁ : . . ALz

VR ’“,\ - Les encadrements de baies cété rue Costa de
ron; LE E;;w/l}ﬁ W Beauregard,
% é?z@ _ - Les menuiseries et les portes sculptées,
°:_-" - Les volets,

- Le balcon au Nord avec son systéme poteaux poutres.

Fiche n°27 de 'OAP n°4

- Le bardage bois, les menuiseries et les volets.
- La voUte surbaissée en briques pour tenir le séchage des
fascines.

Fiche n°28 de I'OAP n°4

- La montée d'escaliers en pierre,

- Les murs de clbture,

- Le balcon en bois,

- Les encadrements en pierre,

- Les menuiseries coté rue Costa de Beauregard et celles
de la parcelle 2410 rue de I'église,

- Les consoles en bois présentes sur cette facade.
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Fiche n°28' de I'OAP n°4

- La finesse de larive.

Fiche n°29 de I'OAP n°4

- Les consoles et le débord de toiture ainsi que la petite
ouverture au-dessus de la porte,
- La montée d’'escaliers et son garde-corps fin.

Fiche n°30 de I'OAP n°4

- Les encadrements en briques,

- Les encadrements en blocs de calcaires et les chainages
d'angles en harpe,

- La belle maconnerie avec peu d'incursions de ciment,

- Le mur de clbéture avec son chainage chanfreiné et ses
boutes roues,

- AU niveau toiture, les pannes & bouts ouvragés et les
chevrons sculptés.
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Fiche n°31 de 'OAP n°4

- Les chainages d'angle en calcaire harpé,

- Les encadrements en blocs de calcaires avec feuillure,

- Le linteau daté,

- Le débord de ftoiture au-dessus du balcon avec ses
jambes de force,

- Le boute roues a I'entrée,

- Les ferronneries et les moulures du balcon.

Fiche n°32 de I'OAP n°4

- Les chainages d'angle en calcaire harpé,

- Les encadrements en blocs de calcaires avec le porche
avec son arc en blocs de calcaire harpés,

- Facade,

- Les meneaux en briques sur la facade Sud-Ouest.

R o N Fiche n°34 de I'OAP n°4
) f N
e T e 4 '\‘
(o Wawy'. - L'enduit et sa couleur,
! LE EjfUFjG"\fﬁ"'-- - Les encadrements de baies peints en blanc,

- La forme des ouvertures avec les feuillures.

- Les menuiseries en bois et les volets peints.

- La finesse de la rive et le matériau de couvrement de
foiture.

- Le fruit du mur.
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Fiche n°35 de 'OAP n°4

- L'enduit et sa couleur coté cour,
- Les encadrements de baies, la forme des ouvertures

avec I'arc surbaissé,

- Les menuiseries en bois et les volets,
- La finesse de la rive et le matériau de couvrement de

toiture,

- La matérialisation de I'espace de transition avec les pots

de fleurs et le revétement différencié.

Fiche n°36 de 'OAP n°4
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- La couleur de I'enduit,
- Les menuiseries en bois,
- Le garde-corps en métal.

Fiche n°37 de 'OAP n°4

Les consoles.
La finesse de larive.
La porte basse ainsi que la porte de garage en bois.
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Fiche n°38 de I'OAP n°4

- L'intégralité du balcon, du seuil en pierres en bas a la
suspente en bois qui accroche le balcon au toit.

- Les jambes de force,

- Les encadrements mixtes du bas [calcaire - bois peint],

- Les menuiseries,

- Les volets en bois en particulier ceux du bas qui sont
peints,

- Lafinesse de larive, le matériau de couvrement,

- Les portes du RDC avec leur peinture,

- La couleur de I'enduit.
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Fiche n°39 de I'OAP n°4

. La porte de cave rue de I'Eglise avec son encadrement
[calcaire-bois],

- Le balcon en bois rue Costa de Beauregard, ainsi que la
porte de cave et I'enduit du mur de cette facade.

Fiche n°40 de 'OAP n°4

- Lafinesse de larive,

- Les consoles, I'encadrement de la petite fenétre du N+2,
les vitrages & petit carreaux du N+2,

- Les menuiseries bois,

- Les volets en bois,

- La porte basse en bois, les linteaux en HPN.

- Le garde-corps et la main courante.

- La couleur de I'enduit.

- Le chainage d’'angle sur le nord-ouest
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Fiche n°41 de I'OAP n°4

- La finesse de larive,

- Les consoles,

- Les gardes corps du N+2,

- Les menuiseries bois, les volets en bois,

- La porte de cave en bois, les garde-corps des fenétres qui

la dominent,

- L'encadrement en calcaire et le barreaudage de la

petite fenétre & droite de la porte d'entrée, les
encadrements de baies.

- La couleur de I'enduit.

Fiche n°42 de I'OAP n°4

- La finesse de larive,
- Les balcons,
- Les gardes corps et notamment la crosse épiscopale qui

margue le début des escaliers,

- Les menuiseries bois,

- Les volets en bois et leur couleur,

- La porte du RDC en bois d petits carreaux en bois,

- La niche a I'ouvrant décoré sous I'escalier, le seuil de

I'escalier, I'escalier en bois,

- L'enduit et sa couleur avec le bandeau peint le long des

escaliers, tous les encadrements peints (portes et
fenétres), les chainages d’angles,

- L'encadrement de la porte haute.

Fiche n°43 de I'OAP n°4

- La finesse de larive,

- Les consoles,

- Les volets en bois peint,

- Les encadrements de baies en calcaire.
- La pierre sous le fenestrou,

- Le garde-corps et la main courante.
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Fiche n°44 de 'OAP n°4

- Les encadrements de baies en calcaire chainé en harpe,
- Le magistral linfeau en bois (rue du Bourg) avec ses
jambages en calcaire harpé et doublé au nord.

Fiche n°45 de I'OAP n°4

-Les chainages en harpe,

- Les consoles,

-La finesse de larive,

- Les encadrements en briques,
-L'arc surbaissé,

- Les jambages en calcaire.
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Fiche n°46 de I'OAP n°4

- Le bardage bois sous le toit,

- La finesse de larive,

- Les consoles,

- Le volet bois de la fenétre haute,
- La couleur de I'enduit
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Fiche n°47 de I'OAP n°4
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- La finesse de larive,
-La console,
- Les ouvrants de la porte de garage

Fiche n°48 de 'OAP n°4

- La finesse de larive,
- La couleur de I'enduit.

Fiche n°68 de I'OAP n°4

-La finesse de larive, les chainages magistraux,

-Le bardage en bois, la porte de grange,

-La maconnerie non enduite parce que c'est une
grange.
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Fiche n°61 de I'OAP n°4
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- La maconnerie,

- Les chainages d’angles,

- L'enduit des facades Sud-Est et Nord-Est,
- Le corbeau étrange,

- L'encadrement feuilluré,

- Tous les bardages,

- Le linfeau en bois de la porte de garage.

Fiche n°62 de I'OAP n°4

-La maconnerie,

- Les balcons en bois,

- La porte de cave avec pieds droifs et arc en plein cintre
en calcaire appareillé,

- Les chainages d’angle,

- Les volets en bois,

- Les encadrements des baies (calcaire, briques, bois),

- La finesse de larive,

- Le débord de toiture,

- Les jambes de force,

- Le muret,

N
\¥

Pour les constructions principales :

Les toitures seront a 2 pans minimum avec une pente minimum de 50%. Les débords de toitures
seront d'au minimum 0.80m. Les débords de toitures existants supérieurs & 0.80m ne pourront étre
réduits.

Les bandes de rive devront étre selon le principe suivant :

Exemple de bande de rive fine dans le cadre d’'une isolation de toiture par I'extérieure.

Les toitures & pans seront végétalisées ou d'aspect tuiles ou ardoises plates de teinte identique aux
toitures des constructions existantes contigues.
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Les ouvertures en toitures devront étre sous forme de fenétre de toit encastrées sans saillie (type
velux), plus hautes que larges.

Pour les annexes

Les toitures seront & 1 ou 2 pans ou en toiture terrasse.

Les toitures & pans seront végétalisées ou d'aspect tuiles ou ardoises plates de teinte identique aux
toitures des constructions existantes contigGes.

Dispositions particulieres

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les éléments vitrés, la réfection ou I'extension de toitures
existantes, et les annexes qui pourront prendre la méme teinte que la toiture de la construction
principale.

L'aspect des facades devra respecter les prescriptions de I'orientation d’aménagement et de
programmation n°4 présentant une fiche pour chaque construction. De plus, il est recommandé de
consulter I'architecte conseil de la commune avant tout projet.

L'isolation par I'extérieure est interdite.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits est interdit.

Les aspects rondins et madriers sont interdits.

L'aspect bois sera limité au niveau comble en facade des pignons.

Les volets roulants pourront étre tolérés selon le caractére de la construction et si le dispositif est
intégré.

Les coffrets de volets roulants devront étre intégrés dans I'épaisseur de la facade et non en
appligue ni en saillie. S'ils sont disposés sous linteaux, un dispositif d'habillage devra venir les
dissimiler sans saillie.

ENROULEMENT EMROULEMEN
EXTERIEUR INTERIEUR

Intégration en facade interdit en applique
enroulement qutorisé  enroulement refusé
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Exemple de dispositifs d’habillage des coffrets

Ouvertures : dans le cadre de réhabilitation ou restauration, les ouvertures conserveront une
proportion plus haute que large.

Exceptés les gardes corps recensés précédemment comme devant étre conservés, les gardes
corps devront étre soit :

- En ferronnerie ou d barreaudages verticaux métalliques.
- En bois d palines verticales comprenant des vides entre chaque.

Les dispositifs de production d'énergie mécanique du vent devront étre disposés en toiture.

Les dispositifs de production d'énergie solaire seront intégrés a la toiture. lls sont interdits sur chdssis
et au sol.

En cas de démolition/reconstruction, pour les constructions d'habitation, les productions minimales
d’'énergie renouvelable devront étre de 20kWhep/m?2/an. 50% minimum des consommations pour
le chauffage et I'eau chaude sanitaire des logements devra étre assuré par des ENR et 70% en cas
de raccordement a un réseau de chaleur.

L'espace non bati correspond aux espaces de l'unité fonciere sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

¢ Mouvements de terrain pour la construction :

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de ferre.
Les affouillements sont autorisés :

- Pourlaréalisation des constructions,
- Pour la réalisation des dessertes et voies d'acces.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel.

e Traitement des espaces non batis

Les rembilais sont interdits.
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Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement
perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération
plantés.

Les espaces de stationnement devront présenter un revétement perméable durable dans le temps.
Les espaces communs et privatifs devront étre intégrés au dispositif d'espace de pleine terre.

Les dispositifs de ruissellement, d'infiltration ou drainage devront prendre la forme par exemple de
: pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

Les clotures existantes pourront étre prolongées en respectant la hauteur initiale et les matériaux.

Les clbétures doivent étre sous forme de :
- Haies végétales avec ou sans dispositifs & claire voie d'au minimum 50% par métre linéaire
de cléture d'une hauteur maximum de 1Tm80.
- Dispositifs a claire voie d'au minimum 50% par métre linéaire, de couleur sombre, d'une
hauteur maximum de 1m80 de hauteur.

Les pares vues de types bdches et palissades pleines sont interdits.

Exemple de cldtures interdites

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Une place représente une emprise de 2.5m *5mQ0.
Il est exigé :

Destinations Sous destinations Nombre de place
Logement + 1 place visiteur par
franche de 4 logements

+ 1 place cycle sécurisée de
2m*1m par logement pour
toute opération supérieure &
2 logements.

Habitation 2 places
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Hébergement

+ 1

2 places

place
franche de 4 logements.

+ 1 place cycle sécurisée de
2m*Im par logement pour
toute opération supérieure a
2 logements.

visiteur  par

Restauration

1 place par tranche de 10m? de surface
de salle de restauration

chambre et 2
places par suite.

Activités de services ou + 1 place cycle
s'effectue I'accueil d'une | 1 place par | sécurisée de
clientele franche de 10m? | 2m*1m par
de surface de | tranche de 10m?
plancher de surface de
plancher
Hotel + 1 local sécurisé
1 place par | proposant 1 place

cycle par
chambre de
2m*1im.

Autres hébergements touristiques

+ 1 local sécurisé

proposant 2
1 place par
places cycle par
logement
logement de
2m*Im.
Autres équipements recevant du + 1 place cycle
public 1 place par | sécurisée de
franche de 10m? | 2m*1m par
de surface de | tranche de 10m?
plancher de surface de
plancher

Bornes électriques : en plus des places ci-dessus, il devra étre présenté un point de charge par
tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes & mobilité

réduite (PMR).

Dans le cas d'une construction comprenant plusieurs destinations la regle est cumulative.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter le moindre géne

a la circulation et aux stationnements notfamment en termes de visibilité.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux regles minimales de desserte : défense contre
I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ..

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,

gouttiéres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.
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L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étfre raccordé au réseau public d’assainissement. Toutes les obligations réglementaires vis & vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone d’ensemble de logements collectifs et infermédiaires.

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole
agricole et | Exploitation forestiére
forestiere
Logement X
Habitation ,
Hebergement X
Arfisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et ["Aciiyités de services oU s'effectue I'accueil
ucti\./ités de | §'une clientele X
service Hotel X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equieements administrations publiques et assimilés. X
d'intérét Etablissement d'enseignement, de santé et
coll?ciif et | g'action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
, | Industrie X
Avutres activités Enfropor
des secteurs X
primaires, Bureau X
sec.ot\dcires OU "Centre de congres et d'exposition X
tertiaires — TN -
Cuisine dédiee a la vente en ligne X

e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d'autre des sommets des
berges des cours d’eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d'un
bassin versant.
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Les constructions de commerce et activités de services :

A destination de restauration d condition de ne pas dépasser 50 m2 de surface de plancher,
A destination d'activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele & condition de
ne pas dépasser 50 m? de surface de plancher.

A destination d'artisanat et commerce de détail d condition de ne pas étre source de
nuisances sonores et olfactives pour I'habitat et ne pas dépasser 50 m? de surface de
plancher.

Les constructions d'équipements d'intérét collectif et services publics & destination de
locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de
20m?2 d'emprise au sol.

Les constructions d'autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire a destination de
bureau & condition de ne pas dépasser 50 m? de surface de plancher.

Les constructions & destination de restaurant, d’artisanat et commerce de détail devront se frouver
en rez de chaussée.

Toute opération de 8 logements et plus devra présenter 10% d’accession sociale et 30% de
logements locatifs sociaux

Rappel :

Article R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'acrotere :

Par rapport au terrain naturel avant travaux, si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
apres tfravaux (remblais) ;

Par rapport au terrain aménagé apres travaux si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant travaux (déblais).
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Cas de terrain avec remblai pour les toitures a pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesuree
& l'acrotére

+ femrain naturel
avant fravaux

< terrain naturel
avant fravaux|

rembilai remblai

Cas des terrains avec déblai pour les toitures & pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée

au faitage hauteur mesurée

al'acrotére

L""h

+ temrain naturel
avant travaux

-+ temain nature!
avant travaux

déblgai déblai

Cas de plusieurs constructions :

hauteur mesurée
au faitage

temrain naturel
i
avant fravaux

deblai

La hauteur maximum des constructions principales sera de :
- 15m00 pour les toitures a pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures) dans une limite de 1Tm50.
- 12m00 pour les toitures terrasses.
- 3mO0O0 pour les annexes.
En cas d'extension ou de reconstruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment méme si celui-ci excéde la hauteur limite précisée ci-dessus.

> Implantation
Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services publics.

¢ Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques :
Les constructions principales devront s'implanter avec un recul minimum de :

- 5mO00 parrapport & I'axe des voies privées.

- 8mO00 parrapport a I'axe des voies communales et chemins ruraux.

- 8mO00 parrapport & I'axe des routes départementales.

Cette distance ne s’applique pas dans les cas suivants :
- Une tolérance de 2m00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons
non couverts.

47
PLU Porte de Savoie - reglement écrit



En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étre obtenue et la hauteur
minimum sera de 4.50m.

¢ Implantation par rapport aux limites séparatives :
Les constructions principales peuvent s'implanter sur une des limites séparatives. Dans les autres
cas, le recul par rapport aux limites devra étre d’'au minimum de 3m0Q0.

Cette distance ne s'applique pas dans les cas suivants :

- Une tolérance de 1Tm00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons
non couverts.

- Dans le cas d'extension d'une construction existante située dans la marge de recul, sous
réserve que le projet ne réduise pas le recul initial.

- Dans le cas de constructions simultanées paralleles de part et d’autre de la limite séparative.

- Pour la réalisation d'une isolation par I'extérieur des batiments, avec une tolérance de 30 cm
d laréegle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

¢ Les annexes pourront s'implanter librement.
Dans le cas de garage, il devra étre accessible en priorité depuis la voie privée. En cas
d'impossibilité technique nécessitant ainsi une sortie directe sur la voie publique, il devra étre
implanté avec un recul de 5m00 par rapport a I'emprise de voie publique.

L'ensemble de ces regles ne s'applique pas aux clbtures.

Pour les constructions principales :

Les toitures seront a 2 pans minimum avec une pente minimum de 50% ou en toiture terrasse. Les
débords de toitures seront d’au minimum 0.80m. Les débords de toitures existants supérieurs & 0.80m
ne pourront étre réduits.

Les toitures a pans seront végétalisées ou d'aspect tole, tuiles ou ardoises plates de teinte identique
aux foitures des constructions existantes contigues.

Les toitures terrasses devront présenter :

e Une végétalisation d’au minimum 30cm de terre qui assure la gestion des eaux pluviales et
I’économie d'énergie. En cas de toiture terrasse accessible et & usage de terrasse d'une
surface couverte, le revétement pourra étre d'aspect bois ou béton.

e Un débord de type casquette d'au minimum 0.80m.

Pour les annexes

Les toitures seront & 1 ou 2 pans ou en toiture terrasse.
Les toitures & pans seront végétalisées ou d'aspect tole, tuiles ou ardoises plates de teinte identique
aux foitures des constructions existantes contigues.

Les toitures cintrées sont autorisées pour les abris de bassins et les serres.

Pour les constructions & toiture & pans :

En cas de toiture asymétrique, la différence entre
chaque égout de toiture ne pourra pas excéder
1m0O.

Différence entre égouts
de toiture 'm maximum
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Dispositions particulieres

Ces dispositions ne s'appliqguent pas pour les éléments vitrés, la réfection ou I'extension de toitures
existantes, et les annexes qui pourront prendre la méme teinte que la toiture de la construction
principale.

> Facades

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits est interdit.
Les matériaux permettant de répondre & des objectifs d'économies d'énergies sont autorisés.

Les facades seront d’aspect bois, enduit de couleur ton beige, gris, ocre jaune ou ocre rouge ou
d'aspect pierres.
Les aspects rondins et madriers sont interdits.

Les coffrets de volets roulants devront étre intégrés dans I'épaisseur de la facade et non en
applique ni en saillie. S'ils sont disposés sous linteaux, un dispositif d'habillage devra venir les
dissimiler.

Infégroﬁéh en facade interdit en applique

Les gardes corps devront étre soit :

- En tble ajourée / perforée pour limiter la co-visibilité.
- En ferronnerie, métallique perforé ou a barreaudages verticaux.
- En bois & palines verticales comprenant des vides enfre chaque.

> Dispositifs d'énergies renouvelables

Les dispositifs de production d'énergie mécanique du vent devront étre disposés en toiture.

Les dispositifs de production d'énergie solaire seront intégrés & la toiture ou apposés sur la toiture
et de méme pourcentage de pente. lIs sont autorisés en garde-corps. lls sont interdits sur chdssis au
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sol et en toiture ne respectant pas le sens de la pente sauf pour les toitures terrasses ou ils devront
s'intégrer architecturalement.

Pour les constructions de logements neufs, les productions minimales d’énergie renouvelable
devront éfre de 20kWhep/m?/an. 50% minimum des consommations pour le chauffage et I'eau
chaude sanitaire des logements devra étre assuré par des ENR et 70% en cas de raccordement &
un réseau de chaleur.

Un dispositif de compostage collectif par unité de logement ou bien individuel & chaque logement
devra étre prévu.

Les coefficients se calculent sur la totalité de I'opération et sont cumulatifs.

Le coefficient de perméabilité comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les
espaces végétalisées sur dalle ou dispositifs perméables permettant I'infiliration (stationnement par
exemple). Le coefficient de perméabilité par surface est de 0.4 au minimum.

Le coefficient de pleine terre comprend les espaces perméables d I'eau qui peut donc s'infiltrer
dans le sous-sol. Le coefficient est de 0.2 au minimum.

Exemple :

Pour une opération de 800 m? de foncier :

- Le coefficient de perméabilité doit étre de 320 m? au minimum

- Le coefficient de pleine terre doit étre de 160 m? au minimum

L'espace non bdati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

¢ Mouvements de terrain pour la construction :

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de ferre.
Les affouillements sont autorisés :

- Pourlaréalisation des constructions,
- Pourlaréalisation des dessertes et voies d'acces.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
d 50cm du terrain naturel. Tout remblai pour surélever la construction est interdit.

e Traitement des espaces non batis
Les remblais sont interdits.

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement
perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération
plantés.

Les espaces de stationnement devront présenter un revétement perméable durable dans le temps.
Les espaces communs et privatifs devront étre intégrés au dispositif d’espace de pleine terre.
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Les dispositifs de ruissellement, d'infiltration ou drainage devront prendre la forme par exemple de
: pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

L'opération devra présenter des plantations d'arbre, qui adultes garantiront I'ombre. Les espéces
devront étre diversifiées et locales.

Devant le portail cété voie, il devra étre respecté une surface minimum de stationnement de
2,50x5m, afin de ménager une zone de dégagement permettant le stationnement d'au moins un
véhicule en dehors de la voie publique.

Les clétures existantes pourront étre prolongées en respectant la hauteur initiale.

Les clbétures doivent étre sous forme de :

- Haies végétales de 2m00 maximum

- Dispositifs & claire voie d'au minimum 50% par métre linéaire de cléture, de couleur sombre,

d’hauteur maximum de 1ma80.

Les pares vues de types baches et palissades pleines sont interdits.
Les clotures nouvelles doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté :au
minimum une ouverture de 10 d 20 cm? tous les 15 m linéaire de clbture. Si la longueur totale de la
cléture est inférieure & 15 m, prévoir au moins un passage.

Au croisement des voies I'angle de visibilité devra étre préservée. La hauteur maximum des haies,
des murs et des éléments a claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.

Les pares vues et palissades pleines sont interdits.

Exemple de clbtures interdites :

A
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Pour les secteurs de haie mulli sirate repérés aux documents graphiques :

En cohérence avec les Bonnes Conditions Agricoles et Environnementales (BCAE) applicables aux
terrains agricoles relevant du régime de la PAC 2023 et sans conséquence sur I'activité agricole,

sont interdites par principe :

- suppression ;
- couperase;

- plantation d’essence non locale (douglas, épicéa, thuyas, cypres de Lawson, cypres de
Leyland, cypres d'Arizona, laurier-cerise, laurier-sauce...) ;
- plantation d’une seule essence locale ;
- taille entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus pendant la période de nidification et de
reproduction des oiseaux.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Une place représente une emprise de 2.5m *5mQ0.

Il est exigé :

Destinations

Sous destinations

Nombre de place

Habitation

Logement

3 places

+ 1 place visiteur par franche
de 4 logements

+ 1 place cycle sécurisée de
2m*1m par logement pour
toute opération supérieure &
2 logements.

Hébergement

3 places

+ 1 place Vvisiteur
franche de 4 logements.

par

+ 1 place cycle sécurisée de
2m*Im par logement pour
toute opération supérieure a

2 logements.

Commerce et activités de
service

Artisanat et commerce de détail

1 place par tranche de 10m? de surface

de vente.

Restauration

1 place par tranche de 15m? de surface
de salle de restauration.

Activités de  services ou + 1 place cycle
s'effectue I'accueill d'une | 1 place par | sécurisée de
clientele franche de 10m? | 2m*1m par
de surface de | tranche de 10m?
plancher de surface de

plancher
Hotel + 1 local sécurisé
1 place par | proposant 1 place
chambre et 2| cycle par
places par suite chambre de

2m*ITm.

Autres hébergements touristiques

+ 1 local sécurisé

PLU Porte de Savoie - reglement écrit

proposant 2
1 place par
places cycle par
logement
logement de
2m*Im.
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Autres équipements recevant du + 1 place cycle
public 1 place par | sécurisée de
Equipements d'intérét franche de 10m? | 2m*1m par
collectif et services publics de surface de | tranche de 10m?
plancher de surface de

plancher
Bureau + 1 place cycle
Autres activités des ] place pog séc*urisée de
secteurs primalres, franche de 10m? | 2m*1m par
. . . de surface de | franche de 10m?

secondaires ou tertiaires

plancher de surface de

plancher

Bornes électriques : en plus des places ci-dessus, il devra étre présenté un point de charge par
tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes d mobilité
réduite (PMR).

Dans le cas d'une construction comprenant plusieurs destinations la regle est cumulative.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter le moindre géne
a la circulation et aux stationnements notamment aux croisements.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttieres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
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Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étre raccordé au réseau public d’assainissement. Toutes les obligations réglementaires vis & vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone urbanisée destinée majoritairement & I'habitat avec une forme urbaine moyennement
dense.

Sont autorisées les constructions & destination de :

Destinations Sous destinations Autorisé | Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole
agricole et | - Exploitation forestiére
forestiere
- logement X
Habitation y
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
- commerce de gros X
Commerce et
activités de | - acfivités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientéle
-hotel
- autres hébergements touristiques X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
- locaux ftechniques et industriels des X
Equipements administrations publiques et assimilés.
d'intérét -établissement d’enseignement, de santé et
collectif et | d’action sociale
services - salles d'art et de spectacles X
publics - équipements sportifs X
- autres équipements recevant du public X
- lieux de cultes
, | -industrie
Avtres activités P
des secteurs | ~SNePO! X
primaires, - bureau X
sec.o?daires OU ["_centre de congrés et d’exposition X
tertiaires — PRTI -
-cuisine dédiée a la vente en ligne X
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¢ Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d'autre des sommets des
berges des cours d’'eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d’un
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmetre de prescription du PPRi de la Combe
de Savoie oU celui-ci s'applique se référer a ce réglement.

e Les constructions et installations devront respecter les orientations d’aménagement et de
programmation présentées dans la piece n°5 du P.L.U.

e Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents
graphiques, se référer aux fiches de servitudes associées ;

- SUP d'implantation et de passage I3 des canalisations (zone non aedificandi et non sylvandi)
pour les interdictions et regles d'implantation,

- SUP relatives & la maitrise de I'urbanisation 11 pour les interdictions et régles d'implantation,
les modalités de I'analyse de compatibilité devront étre détaillées,

GRTgaz devra étre informé de toute demande de permis de construire, de certificat
d'urbanisme opérationnel ou de permis d'aménager concernant un projet situé dans I'une
des zones précitées de nos ouvrages (Art. R. 555-30-1. — | issu du code de I'environnement,
créé parle décret n°2017-1557 du 10 novembre 2017).

Les Déclarations de Travaux (DT), Déclaration d'Intention de Commencement de Travaux
(DICT) ainsi que les informations complémentaires sur cette réglementation sont disponibles
sur le site : www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr

Sont admis, dans I'ensemble de la zone, sauf mention contraire, les canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé, y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents G leur consfruction et aux interventions ultérieures relatives au
maintien de la sécurite.

e Les constructions de commerce et activités de services :
- Adestination de restauration & condition de ne pas dépasser 50 m? de surface de plancher,
- A destination d’'activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele d condition de
ne pas dépasser 50 m? de surface de plancher.

- A destination d'artisanat et commerce de détail & condition de ne pas étre source de
nuisances sonores et olfactives pour I'habitat et ne pas dépasser 50 m? de surface de
plancher.

e Les constructions d’équipements d’intérét collectif et services publics & destination de_locaux
technigues et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de 20m?
d’emprise au sol.

Les consfructions & destination d'artisanat et commerce de détail devront se frouver en rez de
chaussée.
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Toute opération de 8 logements et plus devra présenter 10% d'accession sociale et 30% de
logements locatifs sociaux.

Ud.2- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere.
Rappel :

Article R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'éfre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Ud2.1 -Volumétrie et implantation des constructions

> Hauteur

La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'acrotére :

e Par rapport au terrain naturel avant travaux, si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
aprés travaux (remblais) ;

e Par rapport au terrain aménagé apres travaux si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant fravaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai pour les toitures & pans et toitures terrasses :
A

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a l'acrotere

+ temrain naturel
avant fravaux|

+ terrain naturel
avant travaux

rembilai

Cas des terrains avec déblai pour les toitures a pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
al'acrotére

+ temrain naturel
avant travaux

-+ temain nature!
avant travaux

deblai
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Cas de plusieurs constructions :

hauteur mesurée
au faitage

terrain naturel
avant fravaux

deblai

La hauteur maximum des constructions principales sera de :
- 13m00 pour les toitures a pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures) dans une limite de 1Tm50.
- 3m50 pour les toitures terrasses.
- 3mO00 pour les annexes.

En cas d’extension ou de reconstruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment méme si celui-ci excede la hauteur limite précisée ci-dessus.

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics.

o Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publigues :
Dans le cas de reculs graphiques aux documents graphiques, les constructions principales et
extensions devront s'implanter suivant le recul inscrit au réglement graphique.

Dans les autres cas, les constructions principales devront s'implanter avec un recul minimum de :
- 5mO00 par rapport a I'axe des voies privées.
- 8mO00 parrapport & I'axe des voies communales et chemins ruraux.
- 15m00 par rapport a I'axe de la RD 1090.
- 8mO00 parrapport & I'axe des autres routes départementales.

Cette distance ne s’applique pas dans les cas suivants :

- Une tolérance de 2m00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons
non couverts.

En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étre obtenue et la hauteur

minimum sera de 4.50m.

Les annexes pourront s'implanter liorement.

Dans le cas de garage, il devra soit éfre accessible en priorité depuis la voie privée. En cas
d'impossibilité technique nécessitant ainsi une sortie directe sur la voie publique, il devra étre
implanté avec un recul de 5m00 par rapport a I'emprise de voie publique.

e Implantation par rapport aux limites séparatives :
Dans le cas de reculs graphiques aux documents graphiques, les constructions principales et
extensions devront s'implanter, sur au moins un point de la construction ou deld du recul.

Dans les autres cas :

Les constructions principales devront s'implanter avec un recul minimum équivalent a la moitié de
la différence d'altitude entre le point le plus haut de la construction et le point le plus bas, mesurée
entre la distance entre le nu du mur et le point le plus proche de la limite séparative sans étre
inférieure & 3m00.
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Cette distance ne s’applique pas dans les cas suivants :

- Une tolérance de Tm00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons
non couverts.

- Dans le cas d'extension d'une construction existante située dans la marge de recul, sous
réserve que le projet ne réduise pas le recul initial.

- Dans le cas de constructions simultanées paralleles de part et d'autre de la limite séparative.

- Pour la réalisation d'une isolation par I'extérieur des batiments, avec une tolérance de 30 cm
d larégle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

Les annexes pourront s’'implanter librement. En cas d'implantation sur une ou deux limites
séparatives, la longueur de chacune des facades n'excédera par 6m00 et 9mO0O0 au total sur les 2
limites.

L'ensemble de ces régles ne s'applique pas aux clotures.

Pour les constructions principales :

Les toitures seront a 2 pans minimum avec une pente minimum de 50% ou en toiture terrasse. Les
débords de toitures seront d’au minimum 0.80m. Les débords de toitures existants supérieurs & 0.80m
ne pourront étre réduits.

Les toitures a pans seront végétalisées ou d'aspect téle, tuiles ou ardoises plates de teinte identique
aux foitures des constructions existantes contigues.

Les toitures terrasses devront présenter :

- Une végétalisation d'au minimum 30cm de terre qui assure la gestion des eaux pluviales et
I’économie d'énergie. En cas de toiture terrasse accessible et & usage de terrasse d'une
surface couverte, le revétement pourra étre d'aspect bois ou béton.

- Un débord de type casque d'au minimum 0.80m :

Pour les constructions & toiture a pans :

En cas de toiture asymétrique, la différence entre
chaque égout de toiture ne pourra pas excéder
1mO00.

Différence entre égouts
de toiture ITm maximum

Pour les annexes

Les toitures seront & 1 ou 2 pans ou en toiture terrasse.
Les toitures & pans seront végétalisées ou d'aspect tole, tuiles ou ardoises plates de teinte identique
aux toitures des constructions principales existantes.

Les toitures cintrées sont autorisées pour les abris de bassins et les serres.

Dispositions particulieres

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les éléments vitrés, la réfection ou I'extension de toitures
existantes, et les annexes qui pourront prendre la méme teinte que la toiture de la construction
principale.

L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits est interdit.
Les matériaux permettant de répondre a des objectifs d’économies d’énergies sont autorisés.

59
PLU Porte de Savoie - reglement écrit



Les facades seront d’aspect bois, enduit de couleur ton beige, gris, ocre jaune ou ocre rouge ou
d'aspect pierres.
Les aspects rondins et madriers sont interdits.

Les coffrets de volets roulants devront étre intégrés dans I'épaisseur de la facade et non en
appligue ni en saillie. S'ils sont disposés sous linteaux, un dispositif d'habillage devra venir les
dissimiler.

il

Exemple de dispositifs d’habillage des coffrets

Les gardes corps devront étre soit :

- Entble ajourée / perforée pour limiter la co-visibilité.
- En ferronnerie, métallique perforé ou a barreaudages verticaux.
- En bois d palines verticales comprenant des vides entre chaque.

> Dispositifs d’énergies renouvelables

Les dispositifs de production d'énergie mécanigue du vent devront étre disposés en toiture.

Les dispositifs de production d'énergie solaire seront intégrés & la toiture ou apposés sur la toiture
et de méme pente. lIs sont autorisés en garde-corps. lls sont interdits sur chéssis au sol et en toiture
ne respectant pas le sens de la pente sauf pour les toitures terrasses ou ils devront s'intégrer
architecturalement.

Pour les constructions de logements neufs, les productions minimales d'énergie renouvelable
devront éfre de 20kWhep/m?/an. 50% minimum des consommations pour le chauffage et I'eau
chaude sanitaire des logements devra étre assuré par des ENR et 70% en cas de raccordement &
un réseau de chaleur.
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Un dispositif de compostage collectif par unité de logement ou bien individuel & chaque logement
devra étre prévu.

Les coefficients se calculent sur la totalité de I'opération et sont cumulatifs.

Le coefficient de perméabilité comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les
espaces végétalisées sur dalle ou dispositifs perméables permettant I'infiliration (stationnement par
exemple). Le coefficient de perméabilité par surface est de 0.4 au minimum.

Le coefficient de pleine terre comprend les espaces perméables a I'eau qui peut donc s'infiltrer
dans le sous-sol. Le coefficient est de 0.2 au minimum.

Exemple :

Pour une opération de 2000 m? de foncier :

- Le coefficient d'artificialisation doit étre de 800 m? au minimum

- Le coefficient de pleine terre doit étre de 400 m? qu minimum

L'espace non bati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

¢ Mouvements de terrain pour la construction :

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de ferre.
Les affouillements sont autorisés :

- Pourlaréalisation des constructions,
- Pourlaréalisation des dessertes et voies d'acces.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel. Tout remblai pour surélever la construction est interdit.

e Traitement des espaces non batis
Les remblais sont interdits.

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement
perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération
plantés.

Les espaces de stationnement devront présenter un revétement perméable durable dans le temps.
Les espaces communs et privatifs devront étre intégrés au dispositif d'espace de pleine terre.

Les dispositifs de ruissellement, d'infiltration ou drainage devront prendre la forme par exemple de
: pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

L'opération devra présenter des plantations d'arbre, qui adultes, garantiront I'ombre.
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Devant le portail cbté voie, il devra étre respecté une surface minimum de stationnement de 2,50x
5m, afin de ménager une zone de dégagement permettant le stationnement d'au moins un
véhicule en dehors de la voie publique.

Les clbtures existantes pourront étre prolongées a I'identique.

Les clbtures doivent étre sous forme soit de :
- de haies vives n'excédant pas 1m80,
- et/ou d'aspect grillages, de couleur sombre, n'excédant pas 1m80,
- et/ou murets n'excédant pas 50cm et grillages/barriere en ferronnerie & claire voie (50% par
metre linéaire), de couleur sombre, n'excédant pas, au total, Tm80,

- et/ou murets seuls n'excédant pas 0.90cm.
Les pares vues de types baches et palissades pleines sont interdits.

Les cldétures nouvelles doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté : au
minimum une ouverture de 10 d 20 cm? tous les 15 m linéaire de clbture. Si la longueur totale de la

cléture est inférieure a 15 m, prévoir au moins un passage.

Pour les constructions situées le long des axes classés a grande circulation : en limite de voie, sont
autorisés les murs et palissades pleines d'une hauteur de 2m00.

Exemple de clétures autorisées uniquement le long des axes & grande circulation :

Les pares vues et palissades pleines sont interdits.

Exemple de clbtures interdites :

Au croisement des voies I'angle de visibilité devra étre préservée. La hauteur maximum des haies,
des murs et des éléments a claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.
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) Grigle de vistbilifé L
o apréserver

Pour les secteurs d’arbres isolés repérés aux documents graphiques : I'abattage est interdit.
Par exception est admis :

abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o dépérissement sanitaire avéré ;

o sécurité des biens et des personnes ;
o risque allergique ou ftoxique ;

Pour les secteurs de haie multi strate repérés aux documents graphiques :

En cohérence avec les Bonnes Conditions Agricoles et Environnementales (BCAE) applicables aux
terrains agricoles relevant du régime de la PAC 2023 et sans conséquence sur |'activité agricole,
sont interdites par principe :

suppression ;
coupe rase ;

plantation d'essence non locale (douglas, épicéa, thuyas, cyprés de Lawson, cypres de

Leyland, cypres d'Arizona, laurier-cerise, laurier-sauce...) ;
plantation d'une seule essence locale ;

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Une place représente une emprise de 2.5m *5m00.
Il est exigé :

Destinations Sous destinations

Nombre de place véhicules et cycles

Habitation

Logement

3 places

+ 1 place visiteur par
franche de 4 logements

+ 1 place cycle sécurisée de
2m*1m par logement pour
toute opération supérieure &
2 logements.

Hébergement

3 places

+ 1 place visiteur par
franche de 4 logements.

+ 1 place cycle sécurisée de
2m*Im par logement pour
toute opération supérieure a
2 logements.
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Artisanat et commerce de détail | 1 place par franche de 10m? de surface de
vente
Restauration 1 place par tranche de 10m?2 de surface de
salle de restauration
A:chvnes de, semces , ov 1 place par tranche de 10m? de surface de
s'effectue I'accueill d'une
. N plancher
clientele
Hotels + 1 local sécurisé
1 place  par | proposant 1 place
Commerce et activités chambre et 2| cycle par chambre
de service places par suite de 2m*1m.
Autres hébergements touristiques + 1 local sécurisé
1 place par | proposant 2 places
logement cycle par logement
de 2m*1m.
Locaux et bureaux accueillant | 1 place par | + 1 place cycle de
du public des administrations | franche de 10m? | 2m*Im par tranche
publiques et assimilés de surface de | de 10m? de surface
plancher de plancher
Equipements  d'intérét AuTrgs équipements recevant du | 1 place par | + 1 place cycle de
. . public franche de 10m? | 2m*Im par tfranche
collectif et services
. de surface de | de 10m? de surface
publics
plancher de plancher
Autres activités des | Bureau 1 place par | + 1 place cycle de
secteurs primaires, franche de 10m? | 2m*Im par franche
secondaires ou de surface de | de 10m? de surface
tertiaires plancher de plancher

Bornes électriques : en plus des places ci-dessus, il devra étre présenté un point de charge par
tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes & mobilité
réduite (PMR).

Dans le cas d'une construction comprenant plusieurs destinations la regle est cumulative.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter le moindre géne
d la circulation et aux stationnements notamment aux croisements.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux regles minimales de desserte : défense contre
I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Eaux pluviales

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttieres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.
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La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre saftisfaites.

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étfre raccordé au réseau public d’assainissement. Toutes les obligations réglementaires vis & vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Electricité, télécommunications, fibre

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone urbanisée destinée a I'activité économique a dominante commerciale, industrielle et

enfrepdfs.

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiere X
forestiere
Habitation Lo,gemen‘r X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros
X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue I'accuell X
service d'une clientéle
Hotel X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equipements administrations publiques et assimilés. X
d'intérét Etablissement d'enseignement, de santé et
coll?ciif et | g'action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
, | Industrie X
Avutres activités P
Entrepdt X
des secteurs
primaires, Burequ x
sec.ot\dcires OU "Centre de congres et d'exposition X
tertiaires — PO -
Cuisine dédiee a la vente en ligne X
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e Lesconstructions, aménagements et installations autorisés devront prendre en compte I'étude
d'aléas du Bondeloge selon la trame affichée aux documents graphiques : aléa d'inondation
faible, moye et fort.

e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d’autre des sommets des
berges des cours d’'eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d’un
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmétre de prescription du PPRi de la Combe
de Savoie oU celui-ci s'applique se référer a ce réglement.

e Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents
graphiques, se référer aux fiches de servitudes associées ;

- SUP d'implantation et de passage I3 des canalisations (zone non aedificandi et non sylvandi)
pour les interdictions et regles d'implantation,

- SUP relatives & la maitrise de I'urbanisation 11 pour les interdictions et régles d'implantation,
les modalités de I'analyse de compatibilité devront étre détaillées,

GRTgaz devra étre informé de toute demande de permis de construire, de certificat
d'urbanisme opérationnel ou de permis d'aménager concernant un projet situé dans I'une
des zones précitées de nos ouvrages (Art. R. 555-30-1. — | issu du code de I'environnement,
créé parle décret n°®2017-1557 du 10 novembre 2017).

Les Déclarations de Travaux (DT), Déclaration d’'Intention de Commencement de Travaux
(DICT) ainsi que les informations complémentaires sur cette réglementation sont disponibles
sur le site : www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr

Sont admis, dans I'ensemble de la zone, sauf mention contraire, les canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de tfransport de gaz ou assimilé, y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents G leur construction et aux interventions ultérieures relatives au
maintien de la sécurité.

e Les constructions et installations devront respecter les orientations d’aménagement et de
programmation présentées dans la piece n°5 du P.L.U.

e Enzone Ue, les constructions de commerce et activités de services ¢ destination :
- D’arfisanat et commerce de détail a condition d'étre liées G une activité principale
autorisée dans la zone dont la surface de vente est comprise entre 200m? et 3000m?2.
- Derestauration & condition d'étre existante ou liée d une activité principale autorisée dans
la zone (le restaurant doit étre une activité secondaire).

e En zone Uel, les constructions de commerce et activités de services & destination d’artisanat
et commerce de détail d condition d'étre liées a une activité autorisée, de ne pas étre
I'activité principale et dans la limite de 50m? de surface de vente.

Non réglementé
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Rappel :

Arficle R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd
la conservation des perspectives monumentales.

La hauteur des constructions devra respecter la hauteur graphique affichée aux documents
graphiques :

La hauteur des constructions est la hauteur au faltage, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus, mesurée & partir du terrain naturel avant travaux. Le terrain est mesuré en
cotes NGF, soit tous les planchers aux cotes minimales suivantes :

secteur a : 283.40m

secteur b : 281.00m

secteur c : 280.50m

secteurd: 280.50 m

secteur e : 280.30m

secteur f : 280.30m

secteur g : 280.30m

Dans les autres cas : la hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain avant fravaux,
au faitage ou I'acrotére, au point le plus bas de la construction.
La hauteur maximum est de 15m00.

La hauteur des annexes est de 4m50.

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics.

¢ Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques :
Les constructions devront s'implanter en respectant le recul minimum affiché aux documents
graphiqgues.
Dans les autres cas, les constructions principales devront, en au moins un point au nu du mur,
s'implanter avec un recul minimum de :

- 5mO00 par rapport  I'axe des voies privées.

- 10mO00 par rapport a I'axe des voies communales et emprises publiques.

- 10mO00 par rapport & I'axe des routes départementales.

- 15m00 par rapport & la RD 1090

Les annexes pourront s'implanter librement.
En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étre obtenue et la hauteur
minimum sera de 4.50m.
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¢ Implantation par rapport aux limites séparatives :
Les constructions principales devront s'implanter avec un recul minimum de 4m00 ou en limite
séparative.

e Ces distances ne s'appliquent pas dans les cas suivants :

- Une tolérance de Tm00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons
non couverts

- Dans le cas d'extension d'une construction existante située dans la marge de recul, sous
réserve que le projet ne réduise pas le recul initial.

- Pour la réalisation d'une isolation par I'extérieur des batiments, avec une tolérance de 30 cm
d larégle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

L'ensemble de ces regles ne s'applique pas aux clbtures.

Les toitures terrasses seront dissimulées derriere un acrotere.

Chaqgue facade ne devra pas présenter plus de 3 couleurs.

Pour les constructions d’ activités des secteurs secondaire ou tertiaire autorisées, les productions
minimales d'énergie renouvelable devront étre de 40kWhep/m?/an. 50% minimum des
consommations pour le chauffage et I'eau chaude sanitaire devra étre assuré par des ENR et 70%
en cas de raccordement a un réseau de chaleur.

Toutes constructions nouvelles présentant une surface de toiture supérieure a 200m? devront
présenter des équipements solaires photovoltaiques et/ou thermiques.

Les espaces et ouvrages de stationnement doivent se dotfer d'une couverture solaire sur au moins
50% des places a partir d'un seuil de 40 places pour les espaces de stationnement en surface, et
selon une proportion a définir pour les stationnements en ouvrages (parking silo, ...)

Le coefficient de perméabilité comprend les espaces perméables a I'eau qui peut donc s'infiltrer
dans le sous-sol. Le coefficient est de 0.1 au minimum.

Exemple :

Pour une opération de 5000 m? de foncier le coefficient de pleine terre doit étre de 500 m? aqu
minimum.

L'espace non bdati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I’emprise au sol des constructions.
¢ Mouvements de terrain pour la construction :

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de terre.
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Les affouillements sont autorisés :

- Pourlaréalisation des constructions,
- Pourlaréalisation des dessertes et voies d'acces.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel.

e Traitement des espaces non batis
Les remblais sont interdits.

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement
perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération
plantés.

Les espaces de stationnement devront présenter un revétement perméable durable dans le temps.
Les espaces communs et privatifs devront étre intégrés au dispositif d’espace de pleine terre.

Les dispositifs de ruissellement, d'infiltration ou drainage devront prendre la forme par exemple de
: pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

L'opération devra présenter des plantations d'arbre, qui adultes, garantiront I'ombre

Au croisement des voies I'angle de visibilité devra étre préservée. La hauteur maximum des haies,
des murs et des éléments & claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.

A Grigle de visibilifé -
© apréserver [

Dans les secteurs de cours d’eau repérés aux documents graphiques :
Sont interdits par principe :
- retenue sur coursd’eau ;
- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) ;
- coupe rase pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire |'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;
- abattage pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire |'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;
- plantation de résineux et de peuplier.

Par exception, sont admis :
- affouillement, remblaiement et imperméabilisation pour :
o fravaux nécessaires aux réseaux publics d’eau, d’assainissement, d’air, de gaz,
d’électricité et de télécommunication ;
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o aménagement d'ouvrage hydraulique ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :
o acces ponctuel aux cours d'eau en lien avec un chemin pédestre, cycliste ou équestre ;
o mise en sécurité des digues ;
- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte a limiter le risque de
dissémination des espéeces ;
- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;
- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o risque d'inondation;
o recépage dejeune arbre de faible diametre de sorte a éviter que la souche ne pourrisse;
- plantation de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier).

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Une place représente une emprise de 2.5m *5m00.

Il est exigé :

Destinations

Sous destinations

Nombre de place

Commerce et activités
de service

Restauration

1 place partranche
de 15 m? de surface
de salle de
restauration

+ 1 place cycle
sécurisée de 2m*Im
par franche de 10m?
de surface de salle de
restauration

Commerce de gros

1 place pour 25m?

+ 1 place cycle
sécurisée de 2m*Im

de surface de | par tranche de 25m?
plancher de surface de
plancher
Artisanat et commerce + 1 place cycle

de détail

1 place pour 25m?
de surface de
vente

sécurisée de 2m*Im
par franche de 25m?
de surface de vente

Locaux techniques et

+ 1 place cycle

Equipements  d'intérét | i, qustriels des | Selon la capacité | sécurisée de 2m*Im
collectif et services | qgministrations d'accueil : 1 place | par franche de 20m?
publics publiques et assimilés. | POUr 3 personnes | de  surface  de
plancher
Industrie + 1 place cycle
1 place pour 70m? | sécurisée de 2m*Im
de surface  de | par tranche de 50m?
plancher de surface de
plancher
Autres activités des | Enfrepof + 1 place Czde
secteurs primaires, . , securisee de 2m*Im
. Non réglementé par tranche de 100m?
sec.o[‘ldalres ou de surface de
tertiaires plancher
Bureau + 1 place cycle

1 place pour 20m?

sécurisée de 2m*Im
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Bornes électriques : en plus des places ci-dessus, il devra étre présenté un point de charge par
tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes & mobilité
réduite (PMR).

Dans le cas d'une construction comprenant plusieurs destinations la regle est cumulative.

Les acces doivent éfre adaptés aI'opération et aménagés de facon & apporter le moindre gene
a la circulation et aux stationnements notamment en termes de visibilité.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttieres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.
L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étfre raccordé au réseau public d’assainissement. Toutes les obligations réglementaires vis & vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone urbanisée correspondant &

la zone

d'Aménagement Concerté.

d'activité  d'Alpespace

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole
agricole et | Exploitation forestiere X
forestiere
Logement Uea Ueaa
Habitation Ueaf
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail Uea
Ueaa
Ueaf
Restauration Uea
Ueaa
Ueaf
Commerce de gros Uea
Commerce et Ueaf Ueaa
activités de — i _ i
service Activités de services ou s'effectue I'accuell X
d'une clientéle
Hotel Uea
Ueaa
Ueaf
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des Uea
Equipements administrations publiques et assimilés. Ueaf Ueaa
d'intérét Etablissement d’enseignement, de santé et
coll?ciif et | g action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
Industrie Ueaf
Uea
Ueaa
Autres activités | Entrepot Uea
des secteurs Ueaf Ueaa
primaires,
secondaires ou | Bureau Uea Ueaa
tertiaires Ueaf
Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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Les constructions, équipements et installations devront respecter la réglementation du PPRI

annexé au PLU.

Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents

graphiques, se référer aux fiches de servitudes associées ;

SUP d'implantation et de passage I3 des canalisations (zone non aedificandi et non sylvandi)
pour les interdictions et regles d'implantation,

SUP relatives & la maitrise de I'urbanisation |1 pour les interdictions et regles d'implantation,
les modalités de I'analyse de compatibilité devront étre détaillées,

GRTgaz devra étre informé de toute demande de permis de construire, de certificat
d'urbanisme opérationnel ou de permis d’'aménager concernant un projet situé dans I'une
des zones précitées de nos ouvrages (Art. R. 555-30-1. — | issu du code de I'environnement,
créé parle décret n°2017-1557 du 10 novembre 2017).

Les Déclarations de Travaux (DT), Déclaration d'Intention de Commencement de Travaux
(DICT) ainsi que les informations complémentaires sur cette réglementation sont disponibles

sur le site : www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr

Sont admis, dans I'ensemble de la zone, sauf mention contraire, les canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé, y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents & leur construction et aux interventions ultérieures relatives au
maintien de la sécurité.

En zones Uea et Ueaf, sont autorisés :

Les locaux de gardiennage pour les personnes dont la présence permanente est d'une
nécessité absolue pour assurer la direction ou la surveillance des établissements & condition
d'étre dans le volume de la construction, sans dépasser 10% de la surface de plancher
totale, dans la limite de 30m? de surface de plancher et construit simultanément a la
construction principale.

Les logements de fonction intégrés aux hébergements hteliers dans la limite de 100m? de
surface de plancher.

Les commerces et activités de services destinés au commerce de gros et de détail liés au
fonctionnement de la zone.

En zone Ueaa, sont autorisés :

Les installations classees.
Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés les
constructions et installations & conditions d'étre liées au transport d'énergie électrique et &
la production d’'énergie.

Non réglementé
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Rappel :

Arficle R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd
la conservation des perspectives monumentales.

La hauteur est mesurée & partir du terrain actuel jusqu'd I'égout de toiture ou le haut de I'acrotere.

CAS 1 : mesure au terrain naturel

hauteur mesurée par rapport
au terrain naturel

terrain aprés travaux

REMBLAIS

TN

CAS 2 : mesure au terrain aménagé

hauteur mesurée par rapport
au terrain aprés travaux

TN

DEBLAIS

terrain aprés travaux

La hauteur maximale du volume bati est de 20 métres, sauf dispositions contraires définies par les
servitudes liées au transport d'électricité.

Il n'est pas fixé de hauteur pour les constructions ou d'installations d'intérét général.

Les implantations éviteront toute modification importante de la topographie des terrains (déblais
ou remblais), en conservant les niveaux de référence du sol naturel et enrespectant la morphologie
du sol (note : les cotes des dallages finis sont fixées par le Plan de Prévention des Risques
d'inondation).

Implantation par rapport aux voies

En zone Uea
En I'absence d'indications portées au plan, les constructions doivent étre implantées avec un recul
minimum par rapport :

. Aux limites d'emprise des voies : 4m
. Al'axe de l'autoroute : 50 m
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Cette bande de recul par rapport a I'espace public, hormis I'espace dédié a I'acces des
parcelles, doit obligatoirement étre aménagé comme un espace vert planté (voir les dispositions
sur les espaces plantés et les clétures pour les modalités de traitement paysager de cette bande
de recul).

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

e QUX ouvrages techniques, locaux ou abris & vélos autorisés dans la marge de recul dans
la limité de 2m de profondeur.
e aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

e pour la réalisation d'une isolation par I'extérieur des batiments, avec une tolérance de 30
cm a la régle de recul pour favoriser et permettre ces tfravaux.

En zones Ueaf et Ueaa
L'implantation est libre

Implantation par rapport aux limites séparatives

En zone Uea

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite séparative
du lot doit étre égale au moins au tiers de la hauteur verticale en tout point de la facade, sans
toutefois étre inférieure a 3 m.

Ces dispositions peuvent avoir une dérogation uniquement sur une des limites séparatives dans
deux cas de figures

e Si présentation d'un projet dont les batiments sont accolés au minimum sur 50% de leurs
facades de part et d'autre de la limite séparative

e Si un projet de desserte mutualisée permet de n'avoir gu'une seule desserte pour 2 lots.
Ceftte desserte doit avoir une largeur minimum de 4m.

Cette dérogation s’accompagne obligatoirement d'une restitution dans la parcelle des espaces
verts (pleine terre) perdus sur la limite mitoyenne concernée & hauteur de 75% des espaces verts
perdus. Les espaces verts de pleine terre seront pris en considération dans la compensation s'ils
ont une largeur minimum de 2m et s'ils sont réaliseés au maximum en deux fenements.

Les dispositions générales ne s'‘appliquent pas :

e aux ouvrages techniques nécessaires au transport d'énergie électrique a haute et fres
haute tension.
e aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

e pourlaréalisation d'une isolation par I'extérieur des batiments existants, avec une tolérance
de 30 cm a la regle de recul pour favoriser et permettre ces fravaux.

En zones Uedf et Ueaa
L'implantation est libre

Les constructions seront couvertes soit par des toitures-terrasses, soit par des couvertures en pente,
droites ou courbes, et dans ce dernier cas, I'acrotére doit étre suffisamment haut pour masquer
cette pente. Il sera tenu compte de l'effet de silhouette, avec un effet de lignes calmes et douces,
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sans effet abrupt ni agressif. Les toitures identifiant les architectures domestiques seront prohibées
(forte pente ou toit & 2 & 4 pans)

L'aspect des constructions devra étre de qualité, avec un dessin des facades recherchant un parti
horizontal nettement affirmé.

Ce parti sera accusé par les modénatures, le choix des matériaux de facade, la proportion des
ouvertures et des baies.

Les courbes et les arrondis seront privilégiés aux lignes anguleuses.

La vocation des batiments, cété voiries publiques, devra préférentiellement étre destinée aux
locaux d'accueil et d'administration, afin de favoriser la réalisation de facades soignées et
représentatives, traduisant l'identité de I'entreprise.

A linverse, les ouvrages fonctionnels, de protection, techniques et de stockage seront regroupés
en partie arriere ou latérale des implantations.

Choix des matériaux

Aucune exclusivité n'est portée concernant les matériaux de facade, avec une préférence pour
les matériaux naturels ou industriels par rapport aux ouvrages en béton, maconnerie. On évitera les
enduits comme finition de facade.

Les toitures lorsqu'elles sont visibles seront métalliques, constituées soit de téle d'acier laqué ou
inoxydable, soit d'aluminium laqué, soit de zinc naturel ou traité de ton gris dans des valeurs de gris
clairs (dans l'objectif de lutter contre les effets de chaleur).

Les toitures-terrasses seront végétalisées ou traitées par revétement d'étanchéité (membrane ou
étanchéité traditionnelle) protégées par des matériaux de couleur gris clair.

Couleur:

Les couleurs des volumes principaux des constructions seront choisies dans les tonalités les plus
neutres et les plus discretes possible, afin de constituer I'expression dominante des batiments, dans
le sens de la sobriété. Elles seront par ailleurs choisies dans-des valeurs de gris clairs (dans I'objectif
de lutter contre les effets de chaleur).

Ces volumes ressortiront ainsi en contraste de I'environnement immédiat et plus lointain, engazonné
et verdoyant des b&timents.

Les bardages industriels sont de préférence plans ou nervurés en pose horizontale. Les bardages
verticaux ne peuvent étre mis en ceuvre que sur des surfaces marginales.

Les menuiseries sont de préférence de couleur sombre. Le coloris choisi ne peut étre plus clair que
la couleur assortie la plus sombre de la facade concernée.

L'emploi de menuiseries blanc est interdit.

Certains éléments stratégiques des constructions tels que signaux, auvents et portes d'entrée,
éléments servant de reperes ou identifiant les sociétés, pourront étre proposés en teintes vives, mais
sur des éléments tres limités.

L'emprise au sol n'est pas réglementée
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> Installations techniques et bétiments annexes :
Les installations techniques, édicules ou batiments annexes tels que transformateurs ou détendeurs

de gaz ou chaufferies ou groupes techniques de climatisation ou cuves ou pompes a chaleur etc...
seront :

- Intégrés aux batiments principaux
- Ou devront apparaitre comme le prolongement naturel de I'architecture de ces derniers,
tout en étant masqués par un systéme adapté.
Les chambres télécoms, coffrets électriques et gaz devront étre intégrés dans un mur technique,
en limite de propriété, regroupant les conteneurs & ordures ménageres, et éventuellement les
boites aux lettres (sur portique ou encastrées uniquement) selon le schéma suivant :
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> Aires de stockage :
Les aires de stockage couvertes ou non, nécessaires au fonctionnement des entreprises seront
accolées au volume général des batiments, en cohérence avec I'architecture du batiment et/ou
I'aménagement paysager extérieur.
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Les aires de stockage devront obligatoirement étre masquées par un dispositif occultant : masque
végétal ou dispositif de méme aspect que la facade du volume principal.

Pour les constructions de toutes activités autorisées, les productions minimales d'énergie
renouvelable devront étre de 40kWhep/m2/an.
50% minimum des consommations pour le chauffage, I'ECS et s'ils existent les dispositifs de
refroidissement devra étre assuré par des ENR et 70% en cas de raccordement d un réseau de
chaleur. Ces deux objectifs de performance énergétique pourront étre nuancés a condition gu'il
soit démontré par une analyse que les contraintes techniques ne permettent pas d'atteindre cet
objectif.
Les énergies renouvelables du secteur a privilégier sont :

- Le solaire thermique

- La géothermie sur nappe (chaleur)

- Le bois granules (chaleur)

- La récupération de chaleur sur eaux usées (chaleur) les centrales photovoltaiques

(€lectricite).

Toutes constructions nouvelles présentant une surface de toiture supérieure a 200m? devront
présenter des équipements solaires photovoltaiques et/ou thermiques.

Les espaces et ouvrages de stationnement doivent se dotfer d'une couverture solaire sur au moins
50% des places ¢ partir d'un seuil de 40 places pour les espaces de stationnement en surface, et
selon une proportion a définir pour les stationnements en ouvrages (parking silo, ...).

Cette bande de recul par rapport a l'espace public hormis I'espace dédié a I'acces des parcelles
doit obligatoirement étre aménagé comme un espace vert planté (voir les dispositions sur les
espaces plantés et les clétures pour les modalités de traitement paysager de cette bande de
recul).

Cette dérogation s‘'accompagne obligatoirement d'une resfitution dans la parcelle des espaces
verts (pleine terre) perdus sur la limite mitoyenne concernée & hauteur de 75% des espaces verts
perdus. Les espaces verts de pleine terre serons pris en considération dans la compensation s'ils ont
une largeur minimum de 2m et s'ils sont réalisées au maximum en deux teénements.

L'espace non bati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

Les voies de circulation (véhicules et douces) devront présenter un revétement perméable durable
dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération plantés.

Les espaces de stationnement devront présenter un revétement perméable durable dans le temps.
Les espaces communs et privatifs devront étre intégrés au dispositif d’espace de pleine terre.

Les dispositifs de ruissellement ou drainage pourront prendre la forme par exemple de : pavements
poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

L'espace libre entre I'alignement des voies et les facades des batiments donnant sur ces voies ne
pourra pas présenter d'aire de stockage de matériaux et produits divers.
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Les réservoirs de liquide ou de gaz situés pour des raisons de sécurité a l'extérieur des batiments
seront cachés d la vue par des talus et aménagements paysagers, voire bdches tendues ou
habillées de bardage si les hauteurs des cuves sont conséquentes.

Les limites mitoyennes entre lots seront engazonnées et plantées d ' arbustes ou arbrisseaux
de taille variée (haute et basse) afin de mettre en scéne le batiment et filtrer le regard en
facade, sur un principe de strate arbustive dense en fond de parcelle, dans le respect du
schéma de principe ci-dessous. La végétation devra accompagner les cldtures séparatives.
Les bandes vertes surrue, latérales et de fond de parcelle serons sanctuarisées de tout autre
type d'aménagement ou usage autre que la réalisation d'espaces verts de pleine terre.

e

Espace public // Desserte

A) Facade principale (bande verte de 4 métres minimum).

B) Limites séparatives latérales (bande verte de 3 métres
minimum),

C) Fond de parcelle coté voie ferrée (bande verte de 3 métres
minimum)

La cloture est positionnée avec un recul de 2 métres dans la
bande verte, ou dans la continuité du batiment. La cloture sera
constituée d’une grille métallique a barreaudage vertical (voir
référence) et ne devra pas dépasser une hauteur totale de 2
metres.

Il est possible de supprimer I'une de ces bandes latérales dans le cas d'une desserte mutualisée
entre lot mitoyen. Dans ce cas, la surface de cette bande végétalisée correspondant a la
longueur de la limite séparatives sur une épaisseur de 3m devra étre reportée sur une autre
limite séparative & hauteur de 75% de la surface perdue.

Les parties non construites qui ne sont pas nécessaires aux voies de circulation ou aux aires
de stationnement, de manceuvre ou de stockage, devront étre plantées et gazonnées.
Les espaces libres seront paysagers et comporteront des plantations & raison d'un arbre &
haute tige pour 2 places de stationnement.

Les effets de masse végétale devront étre recherchés.

100% des surface de stationnement pour VL doivent étre perméabiles.
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¢ Les plantations nouvelles devront étre choisies parmi la liste suivante :
Arbres :

- Cormier « sorbus domestica »

- Erable plane « Acer platanoide »

- Erable Sycomore « Acer pseudoplatanus
- Fréne commun « fraxinus excelsior »

- Hétre « fagus sylvatica »

- Merisier « prunus avium »

- Noyer commun « Juglans regla »

- Peuplier blanc « populus alba »

- Tilleul & grandes fedilles « tila platyohyllos »
- Tilleul a petites feuilles « tilla cordata »

- Tremble « populus frembla »

- Aulne Blanc « alnus incana »

- Aulne a feuilles de coeur « alnus cordata »
- Aulne glutineux ou Verne « Alnus glutinosa »
- Cerisier tardif « prunus serotinaé

- Charme commun « carpinus betulus »

- Erable Champétre « Acer campestre »

- Erable a feuille d'Obier « acer opalus »

- Crisard « populus canescens »

- Osier des Vanniers « salix vinimalis »

- Saule bainc « salix alba »

- Bouleau Blanc « betula pendula »

Arbustes :

- Aubépine épineuse « crataegus oxyacantha »
- Aubépine monogyne « crataegus monogyna »
- Baguenaudier « colutea arborescens »

- Cerisier a grappe « prunus padus »

- Cerisier de Ste Lucie « prunus mahaleb »

- Cytise « labumum anagyroides »

- Coudrier ou noisetier commun « coryllus avellana »
- Noisetier @ fruits « corylus maxima »

- Prunier myrobolan ‘prunus cerasifera »

- Poirier a feuilles de coeur « pyrus cordata »

- Saule marsault « salix caprea »

- Saule gendre « salix cinerea »

- Saule noir «salix afrocinerea »

- Surequ noir « sambucus nigra »

- Sureau rouge « sambucus racemosa »

- Buis « buxus sempervirens » ou « sempervirens elegantissima »
- Troene commun

- Pittosporum « tobira »

- Amelanchier des bois « amelanchier ovalis »

- Amélanchier « amelanchier canadensis »

- Epine-vinette « berberis vulgaris »

- Cassis « ribes nigrum »

- Chevrefeuille des haies « lonicera xylosteum »
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- Cornouiller male

- Cornouiller sabguib « cornus sanguinea »

- Coronille « coronilla emerus »

- Fusain d’Europe « evonymus europaeaus »
- Framboisier « rubus idaeus »

- Groseilller sauvage « ribes alpinumy

- Groseiller commun « ribes rubrum »

- Groseiller & maquereau « ribes uya-crispa »
- Prunellier ou épine noire « pruns spinosa »

- Rosiers « rosa glauca »

- Saule pourpre « purpurea »

- Viorne lantarne « viburnum lantana »

- Viorne obier « viburnus opulus »

- Choisya « ternata »

- Fusain jaune « bravo »

- Laurier du Portugal « lusitanica »

- Laurier tin « finus »

Afin de conserver la transparence des espaces, la mise en place de cldtures est déconseillée et il
sera fait appel, dans la mesure du possible a des systemes de protection, non apparent (radars,
infrarouge, etc.) voire a la mise en place de noues paysageres.

Elles seront :

- constituée d'une grile métalligue a barreaudage vertical sans muret ou élément maconné
support afin de permettre la circulation de la micro-faune, et végétalisées. Leur hauteur n'excédera
pas 2 metres.

Aucun élément maconné ne constitue de limite sauf éléments techniques ponctuels
- ou végétale

La hauteur n'‘excédera pas 2m00 meétres. La teinte de lI'ensemble des éléments constituant la
cléture (grillage + poteaux) sera identique a la teinte majoritaire de la facade de la construction.

Sur la facade principale, la cléture est positionnée avec un recul de 2metres dans la bande verte
plantée, ou dans la continuité du batiment.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Une place représente une emprise de 2.5m *5m00.

En cas d'impossibilité de réalisation des places de stationnement, se rapprocher du gestionnaire
de la zone, notamment dans le cadre de I'Article L151-33 du code de l'urbanisme créé par
ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsque le reglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles-ci
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat. Lorsque le bénéficiaire du
permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations
résultant du premier alinéaq, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession & long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession
de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un
parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L.151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle autorisation
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Il est exigé :

Pour le stationnement des deux roues : Un local ou un emplacement clos et couvert de 15m?2
minimum d’'emprise au sol, pour le stationnement des deux roues pour toute construction ou
extension. Ce local ou emplacement doit étre équipé d’'éléments fixes permettant I'attache des
cadres.

Destinations Sous destinations Nombre de place
Habitation Logement 1 place par logement
g\réT;s;InGT et commerce de 1 place pour 30 m? de surface de plancher.
Commerce et | Restauration 1 place pour 15 m? de salles de restaurant
activités de | Commerce de gros
service 1 place pour 30 m? de surface de plancher
Hotel 1 place par chambre d'hétel
Industrie - 1 place pour 50m? de surface de plancher
(catégorie industrielle) jusqu’'a 5000m? de surface
de plancher.
- dans le cadre d'une opération de construction
supérieure & 5000m? de surface de plancher : les
Autres activités besoins en stationnement devront étre justifiés sans
d?s . secteurs étre inférieurs & 100 places.
primaires,
secondaires ou
tertiaires Entrepot - 1 place pour 150m? de surface de plancher
jusqu'd 1000m? de surface de plancher.
- 1 place pour 200 m? de surface de plancher au-
deld de 1000 m?2 et jusqu’a 10 000m? de surface de
plancher.
Bureau 1 place pour 25m? de surface de plancher

Dans le cas d'une construction comprenant plusieurs destinations la régle est cumulative.

Acceés

Les acces devront avoir une largeur minimum de 5m50. Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, l'accés se fera sur les voies repérées comme E2 sur le document
graphique.

Les acces a deux parcelles mitoyennes pourront le cas échéant, étre jumelés. De plus, les acces
devront respecter les écoulements des eaux de la voirie publiue, notamment s'il y a un fossé le
long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.
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Les emplacements nécessaires aux manceuvres de chargements et de déchargements devront
étre prévus a lintérieur des lots. Dans le cadre d'un plan d'ensemble, une aire unique pourrait servir
d plusieurs lofs.

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable,

e L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés, cours d'eau ou réseaux d'eaux
pluviales est interdite.

e Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance
d'activités & caractere industriel ou commercial, est soumis & autorisation préalable. Cette
autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractéristiques qu'ils doivent présenter
pour étre recus.

e Toute construction ou installation nouvelle doit étre pourvue d'un réseau séparatif eaux
usées/eaux pluviales.

e Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce
réseau doivent étre satisfaites.

e L'évacuation des eaux usées industrielles, dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un pré-traitement selon les prescriptions prévues par le gestionnaire du
réseau.

e |l sera imposé, a l'extérieur de chaque lot, des regards visitables permettant pour chaque

type d'effluent, un prélevement pour contréle.

Les entreprises agroalimentaires doivent étre dotées d'un bac a graisse.

Elles pourront étre rejetées dans le réseau public d'eaux pluviales selon la réglementation en
vigueur.

Les aménagements réalisés, sur tout terrain, devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales. Le constructeur réalisera des dispositifs appropriés pour une évacuation vers le
réseau existant.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain.

Les eaux pluviales seront préalablement fraitées avant rejet.

Tout projet devra comporter une aire de compostage.

Sauf cas d'impossibilité technique, toute construction devra étre raccordée au réseau public, en
souterrain, jusqu'au domaine public.

Les conteneurs a ordures ménageres devront étre configurés selon les schémas suivants :
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Zone urbanisée d'équipements publics ou d'intérét collectif.

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiere X
forestiere
Habitation Lo,gemen‘r X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Acftivités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientéle
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equipements administrations publiques et assimilés. X
d'intérét Etablissement d’enseignement, de santé et
‘30"?‘:’“ et | g'action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
, | Industrie
Avtres activités =
Entrepdt
des secteurs
primaires, Bureau X
sec.o[\dcires OU I Centre de congrés et d’exposition X
tertiaires — T -
Cuisine dédiee a la vente en ligne X

e Les constructions devront respecter les prescriptions et réglementations du Plan de Prévention
des risques d'inondation annexé au PLU ;
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e Hors zone d’'étude du PPRI, une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et
d’autre des sommets des berges des cours d'eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique
recueillant les eaux d'un bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmetre de
prescription du PPRi de la Combe de Savoie ou celui-ci s'applique se référer a ce reglement.

e Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents
graphiques, se référer aux fiches de servitudes associées ;

- SUP d'implantation et de passage I3 des canalisations (zone non aedificandi et non sylvandi)
pour les interdictions et regles d'implantation,

- SUP relatives & la maitrise de I'urbanisation 11 pour les interdictions et régles d'implantation,
les modalités de I'analyse de compatibilité devront étre détaillées,

GRTgaz devra étre informé de toute demande de permis de construire, de certificat
d'urbanisme opérationnel ou de permis d'aménager concernant un projet situé dans I'une
des zones précitées de nos ouvrages (Art. R. 555-30-1. — | issu du code de I'environnement,
créé parle décret n°2017-1557 du 10 novembre 2017).

Les Déclarations de Travaux (DT), Déclaration d’'Intention de Commencement de Travaux
(DICT) ainsi que les informations complémentaires sur cette réglementation sont disponibles
sur le site : www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr

Sont admis, dans I'ensemble de la zone, sauf mention contraire, les canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de tfransport de gaz ou assimilé, y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents & leur construction et aux interventions ultérieures relatives au
maintien de la sécurité.

e Les constructions et installations devront respecter les orientations d’aménagement et de
programmation présentées dans la piece n°5 du P.L.U.

. Les éléments de paysage repérés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme

doivent étfre préservés. Il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4
pour les coupes et abattages d'arbres.

e Les constructions d’équipements d’intérét collectif et services publics O destination de lieux de
cultes a condition d’étre existantes.

Non réglementé

Rappel :

Article R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
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caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Non réglementé

Non réglementé

Non réglementé

Non réglementé

Pour les constructions nouvelles, les productions minimales d'énergie renouvelable devront étre de
40kWhep/m?/an. 50% minimum des consommations pour le chauffage et I'eau chaude sanitaire
des logements devra étre assuré par des ENR et 70% en cas de raccordement a un réseau de
chaleur.

Les dispositifs de production d'énergie mécanigue du vent devront étre disposés en toiture.

Les dispositifs de production d'énergie solaire seront intégrés a la toiture ou apposés sur la toiture
et de méme pente. lIs sont interdits sur chdssis ne respectant pas le sens de la pente sauf en cas de
toit terrasse. lls sont autorisés en garde-corps.

Toutes constructions nouvelles présentant une surface de toiture supérieure a 200m? devront
présenter des équipements solaires photovoltaiques et/ou thermiques.

Les espaces et ouvrages de stationnement doivent se doter d’'une couverture solaire sur au moins
50% des places & partir d'un seuil de 40 places pour les espaces de stationnement en surface, et
selon une proportion a définir pour les stationnements en ouvrages (parking silo, ...)

L'espace non bdati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I’emprise au sol des constructions.

¢ Mouvements de terrain pour la construction :

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de ferre.
Les affouillements sont autorisés :

- Pourlaréalisation des constructions,
- Pourlaréalisation des dessertes et voies d'acces.
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Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel. Tout remblai pour surélever la construction est interdit.

e Traitement des espaces non batis
Les remblais sont interdits.

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement
perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération
plantés.

Les espaces de stationnement devront présenter un revétement perméable durable dans le temps.
Les espaces communs et privatifs devront étre intégrés au dispositif d'espace de pleine terre.

Les dispositifs de ruissellement, d'infiltration ou drainage devront prendre la forme par exemple de
: pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

Les cl6tures nouvelles doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté : au
minimum une ouverture de 10 a 20 cm? tous les 15 m linéaire de clbture. Si la longueur totale de la
cléture est inférieure a 15 m, prévoir au moins un passage.

Pour les secteurs d’arbre isolé repérés aux documents graphiques :
Sont interdits par principe :

- abattage;
- taille et émondage entre le 16 mars et le 15 aolt inclus.

Par exception, sont admis :

- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o création d'un nouveau chemin d'acces rendu nécessaire pour I'acces et I'exploitation

de la parcelle (la largeur du chemin n'excédant pas 10 méftres) ;

o création ou agrandissesment d'un bdatiment d'exploitation justifié par un permis de
construire ;

o fravaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d’assainissement, d'air, de gaz,
d’'électricité et de télécommunication ;

- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o dépérissement sanitaire avéré ;

o sécurité des biens et des personnes ;
o risque allergique ou toxique ;

- taille et émondage entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus justifiés par la sécurité des biens et
des personnes.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. 1 place représente une emprise de 2.5m *5m00.

Le nombre de places devra correspondre 4 la capacité d'accueil de la construction.
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Bornes électriques : en plus des places ci-dessus, il devra étre présenter un point de charge par
tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes & mobilité
réduite (PMR).

Il sera exigé 1 local sécurisé proposant 1 place cycle de 2m*1m pour 3 personnes selon la capacité
d'accueil de la construction.

Les acces doivent éfre adaptés aI'opération et aménagés de facon & apporter le moindre gene
a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttiéres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.
Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre saftisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étfre raccordé au réseau public d’assainissement. Toutes les obligations réglementaires vis & vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone correspondant au centre village de Les Marches composé d'habitat, de commerces et

d'équipements publics ou d'intérét collectif.

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole
agricole et | Exploitation forestiére
forestiere
Logement
Habitation -
Hebergement
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue I'accueil .
service d'une clientéle
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des x
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equipements administrations publiques et assimilés. X
d'intérét Etablissement d'enseignement, de santé et
C°"?C“f et | g'action sociale x
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
, | Industrie X
Avutres activités Enfrepof
des secteurs X
primaires, Burequ X
sec.or)dcires OU I"Centre de congreés et d’exposition X
tertiaires — PO -
Cuisine dédiee a la vente en ligne X
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Ugl.2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités.
e Lesconstructions et réhabilitations devront respecter les orientations d'aménagement et de
programmation présentées dans la piece n°5 du P.L.U.

e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d'autre des sommets des
berges des cours d’eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d’'un
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmétre de prescription du PPRi de la
Combe de Savoie ouU celui-ci s'applique se référer a ce réglement.

e Les constructions de commerce et activités de services & destfination d’artisanat et
commerce de détail & condition de ne pas étre source de nuisances sonores et olfactives
pour I'habitat et ne pas dépasser 300 m? de surface de plancher.

Ug1.3 -Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé

Ug.2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere.
Rappel :

Article R111-27 du code de ['urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Ug2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

> Hauteur

La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'acrotéere :

e Par rapport au terrain naturel a son aplomb, si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
apres tfravaux (remblais) ;

e Par rapport au terrain aménagé apres travaux si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant fravaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai pour les toitures a pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a l'acrotére

+ temrain naturel,
avant travaux

- femrain naturel
avant fravaux

remblai remblai
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Cas des terrains avec déblai pour les toitures & pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a l'acrotére

|

—

+ terrain naturel
avant fravaux

+ temain naturel
avant travaux

deblai

Cas de plusieurs constructions :

hauteur mesurée
au faitage

temrain nafurel
e
avant fravaux

deblai

La hauteur maximum des constructions principales sera de :
- 15m00 pour les toitures a pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures) dans une limite de 1Tm50.
- ém pour les toitures terrasses.
- 3mO00 pour les annexes.

En cas d'extension ou de reconstruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment méme si celui-ci excéde la hauteur limite précisée ci-dessus.

> Implantation
Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services publics.

¢ Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques :
L'implantation est libre.

En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étre obtenue et la hauteur
minimum sera de 4.50m.

¢ Implantation par rapport aux limites séparatives :
L'implantation est libre.

e Annexe:
Dans le cas de garage, il devra soit étre accessible en priorité depuis la voie privée. En cas
d'impossibilité technique nécessitant ainsi une sortie directe sur la voie publique, il devra étre
implanté avec un recul de 5m00 par rapport a I'emprise de voie publique.

En cas d'implantation sur une ou deux limites séparatives, la longueur de chacune des facades
n'excédera par ém00 et 9m00 au total sur les 2 limites.
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Les éléments suivants devront étre préservés :

Fiche n°33 de I'OAP n°4

=
Mace ,
: -y Les encadrements en blocs de calcaires chanfreinés,
1 Parceval .
Le linfeau en molasse Place Cdt Perceval,
LE BG‘UR% Les huisseries, les barreaudages,

Les belles pierres,

Le fruit du mur et la tablette donnant sur la rue Costa de
Beauregard,

Les perrons, le porche avec son encadrement en blocs
de calcaire disposés en ogive sur pieds droits,

Le mur en briques qui forme la partie couverte au-
dessus.

"m
;iﬁa ¥4 ; . Le triple vantail de la porte principale,

Pour les constructions principales hors du Bourg médiéval :

Les toitures seront a 2 pans minimum avec une pente minimum de 50% ou en toiture terrasse. Les
débords de toitures seront d’au minimum 0.80m. Les débords de toitures existants supérieurs & 0.80m
ne pourront étre réduits.

Les toitures a pans seront végétalisées ou d'aspect tdle, béton, tuiles ou ardoises plates de teinte
identique aux foitures des constructions existantes contigues.

Les toitures terrasses devront étre devront présenter une végétalisation d’au minimum 30cm de
terre qui assure la gestion des eaux pluviales et I'économie d'énergie.

En cas de toiture terrasse accessible et a usage de terrasse d’une surface couverte, le revétement
devra étre d'aspect bois.

Pour les constructions principales dans le Bourg médiéval :

Toiture terrasse interdite.

Les ouvertures en toitures devront étre sous forme de fenétres de toit encastrées sans saillie (type
velux), plus hautes que larges.

Pour les annexes

Les toitures seront & 1 ou 2 pans avec une pente minimum de 30% ou en toiture terrasse.

Les toitures a pans seront végétalisées ou d'aspect téle, tuiles ou ardoises plates de teinte identique
aux foitures des constructions existantes contigues.

Dispositions particulieres

Ces dispositions ne s'appliqguent pas pour les éléments vitrés, la réfection ou I'extension de toitures
existantes, et les annexes qui pourront prendre la méme teinte que la toiture de la construction
principale.
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> Facades

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits est interdit.
Les matériaux permettant de répondre & des objectifs d'économies d'énergies sont autorisés.

Les facades seront d'aspect enduit de couleur ton beige, gris, ocre jaune ou ocre rouge ou
d’'aspect pierres apparentes.

Utilisation du bois en facade :

- en remplissage d’'ouvertures existantes (exemple : portes de granges)
- pour traiter le triangle supérieur des pignons.

- le bois sera de teinte naturelle.

Les coffrets de volets roulants devront étre intégrés dans I'épaisseur de la facade et non en
appligue. S'ils sont disposés sous linteaux, un dispositif d’habillage devra venir les dissimiler.

Exemple de dispositifs d’habillage des coffrets

Les gardes corps devront étre soit :

- En ferronnerie, métallique perforé ou a barreaudages verticaux.
- En bois d palines verticales comprenant des vides entre chaque.

> Dispositifs d’énergies renouvelables

Les dispositifs de production d'énergie mécanique du vent devront étre disposés en toiture.

Les dispositifs de production d'énergie solaire hors du Bourg Médiéval seront intégrés a la toiture ou
apposés sur la toiture et de méme pente. lIs sont autorisés en garde-corps. lls sont interdits sur
chassis ne respectant pas le sens de la pente sauf pour les toitures terrasses ou ils devront s'intégrer
architecturalement.
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Les dispositifs de production d'énergie solaire dans du Bourg Médiéval seront intégrés a la toiture.
lIs sont interdits sur chdssis et au sol.

L'espace non bdati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

¢ Mouvements de terrain pour la construction :

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de terre.

Les affouillements sont autorisés :

- Pour la réalisation des constructions,
- Pourlaréalisation des dessertes et voies d'acces.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel. Tout remblai pour surélever la construction est interdit.

e Traitement des espaces non batis
Les remblais sont interdits.

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement
perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération
plantés.

Les espaces de stationnement devront présenter un revétement perméalble durable dans le temps.
Les espaces communs et privatifs devront étre intégrés au dispositif d'espace de pleine terre.

Les dispositifs de ruissellement, d'infiltration ou drainage devront prendre la forme par exemple de
: pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

L'opération devra présenter des plantations d'arbre, qui adultes, garantiront I'ombre.

Les clbtures existantes pourront étre prolongées en respectant I'aspect et la hauteur initiale.

Les clotures doivent éfre sous forme de haies végétales avec ou sans dispositifs a claire voie d'au
minimum 50% par metre linéaire, de couleur sombre et d'une hauteur maximum de 1Tm50. Les pares
vues de types bdches et palissades pleines sont interdits.

Au croisement des voies I'angle de visibilité devra étre préservee. La hauteur maximum des haies,
des murs et des éléments a claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.
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L drpréserver

-\ angle de visibilité "

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Une place de stationnement représente une emprise de

2.5m *5m00.

Il est exigé :

Destinations

Sous destinations

Nombre de place

Artisanat et commerce de détail

1 place par tfranche de 10m?2 de surface

de vente

Cinéma

1 place pour 3 personnes selon la
capacité d’accueil de la construction

Restauration

1 place par tranche de 10m? de surface
de salle de restauration

Activités de services ou + 1 place cycle de
— 1 place par
Commerce et activités de | s'effectue I'accueil d'une 2m*Im par
. S franche de 10m?
service clientele franche de 10m?
de surface de
lancher de surface de
P plancher
Locaux et bureaux accueillant : lace ar + 1 place cycle de
du public des administrations P P 2m*1Tm par
. L franche de 10m?
publiques et assimilés franche de 10m?
de surface de
lancher de surface de
P plancher
Autres équipements recevant du : lace ar + 1 place cycle de
R waz.=y | PUDlIC e P 2m*1m par
Equipements d’intérét franche de 10m?
. . . franche de 10m?
collectif et services publics de surface de
lancher de surface de
P plancher
Bureau : lace ar + 1 place cycle de
Avutres activités des e P 2m*1m par
. franche de 10m?
secteurs secondaire ou franche de 10m?
. . de surface de
tertiaire lancher de surface de
P plancher

Bornes électriques : en plus des places ci-dessus, il devra étre présenté un point de charge par

tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes d mobilité

réduite (PMR).

Dans le cas d'une construction comprenant plusieurs destinations la regle est cumulative.
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Les acces doivent éfre adaptés aI'opération et aménagés de facon & apporter le moindre gene
a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Les voies en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttieres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étre raccordé au réseau public d’assainissement. Toutes les obligations réglementaires vis & vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone urbanisée destinée a la restauration, I'nébergement touristique

Destinations Sous destinations Autorisé | Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére
forestiere
- logement X
Habitation ,
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
- commerce de gros X
Commerce et
activités de | - activités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientele
-hotel X
- autres hébergements touristiques X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés
- locaux tfechniques et industriels des x
Equipements administrations publiques et assimilés.
d'intérét -établissement d’enseignement, de santé et
collectif et | d'action sociale
services - salles d’art et de spectacles X
publics - équipements sportifs X
- lieux de cultes X
- autres équipements recevant du public X
, | -industrie X
Avtres activités =
des secteurs |~ SNePO! X
primaires, - bureau X
sec.o?daires OU ["_centre de congrés et d’exposition X
tertiaires — T -
-cuisine dediée a la vente en ligne X

¢ Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d'autre des sommets des
berges des cours d’eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d’un
bassin versant.
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e Les constructions et installations devront respecter les orientations d'aménagement et de
programmation présentées dans la pieéce n°5 du P.L.U.

e L'extension des constructions existantes destinées a I'habitation :
- Dans la limite de 30% de la surface de plancher existante,
- Danslalimite de 250m? de surface de plancher au total pour la construction existante et
I'extension, d la date d'approbation du PLU, non renouvelable.

e Les constructions d'équipements d’intérét collectif et services publics & destination de
locaux technigques et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de
20m? de surface de plancher.

Uh-.2- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere.

Rappel :

Arficle R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'éfre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Uh-2.1 -Volumétrie et implantation des constructions
» Hauteur
La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'acroteére :

e Parrapport au terrain naturel avant fravaux, si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
apres tfravaux (remblais) ;

e Par rapport au terrain aménagé apres travaux si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant fravaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai pour les toitures a pans et toitures terrasses :
A

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a l'acrotére

+ temrain naturel,
avant travaux

- femrain naturel
avant fravaux

remblai remblai
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Cas des terrains avec déblai pour les toitures & pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a 'acrotére

+ ftemrain naturel
avant travaux

+ temain naturel
avant fravaux

deblai déblai

Cas de plusieurs constructions :

hauteur mesurée
au faitage

terrain naturel
e
avant fravaux

deblai

La hauteur maximum des constructions principales sera de :
- 12m00 pour les toitures a pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures) dans une limite de Tm50.
- 3mb50 pour les toitures terrasses.
- 3mO0O0 pour les annexes.

En cas d'extension ou de reconsfruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment méme si celui-ci excéde la hauteur limite précisée ci-dessus.

> Implantation
Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics.

¢ Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques :
Les constructions principales devront, en au moins un point, s'implanter avec un recul minimum de :
- 5mO00 parrapport a I'axe des voies privées.
- 8mO00 parrapport a I'axe des voies communales et emprises publiques.
- 15m00 par rapport a I'axe de la RD 1090.

En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étre obtenue et la hauteur
minimum sera de 4.50m.

Les annexes pourront s'implanter librement.

Dans le cas de garage, il devra étre accessible en priorité depuis la voie privée. En cas
d'impossibilité technique nécessitant ainsi une sortie directe sur la voie publique, il devra étre
implanté avec un recul de 5m00 par rapport a I'emprise de voie publique.

¢ Implantation par rapport aux limites séparatives :
Les constructions principales devront s'implanter avec un recul minimum équivalent & la moitié de
la différence d'altitude entre le point le plus haut de la construction et le point le plus bas, mesurée
entre la distance entre le nu du mur et le point le plus proche de la limite séparative sans étre
inférieure & 3m00.
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Les annexes pourront s'implanter librement. En cas d'implantation sur une ou deux limites
séparatives, la longueur de chacune des facades n'excédera par 6m00 et 9m0O0 au total sur les 2
limites.

e Ces distances ne s’appliquent pas dans les cas suivants :

- Une tolérance de Tm00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons
non couverts

- Dans le cas d'extension d'une construction existante située dans la marge de recul, sous
réserve que le projet ne réduise pas le recul initial.

- Dans le cas de constructions simultanées paralléles de part et d'autre de la limite séparative.

- Pour la réalisation d'une isolation par I'extérieur des batiments, avec une tolérance de 30 cm
d laregle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

L'ensemble de ces régles ne s'applique pas aux clotures.

Pour les constructions principales :

Les toitures seront a 2 pans minimum avec une pente minimum de 30% ou en toiture terrasse. Les
débords de toitures seront d’au minimum 0.80m.

Les débords de toitures existants supérieurs & 0.80m ne pourront étre réduits.

Les toitures a pans seront végétalisées ou d'aspect tole, tuiles ou ardoises plates de couleur brune
ou grise.

Les toitures terrasses devront présenter :

e Une végétalisation d'au minimum 30cm de terre qui assure la gestion des eaux pluviales et
I’économie d'énergie. En cas de toiture terrasse accessible et & usage de terrasse d'une
surface couverte, le revétement pourra étre d'aspect bois ou béton.

e Un débord de type casquette d'au minimum 0.80m

Pour les constructions & toiture d pans :

Comme reglementation au faitage : en cas de
toiture asymétrique, la différence entre chaque
égout de toiture ne pourra pas excéder 1mO00.

Différence entre égouts
de toiture 'm maximum

Pour les annexes

Les toitures seront & 1 ou 2 pans ou en toiture terrasse.
Les toitures a pans seront végétalisées ou de couleur brune ou grise d'aspect téle, tuiles ou ardoises
plates.

Les toitures cintrées sont autorisées pour les abris de bassins et les serres.

Dispositions particulieres

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les éléments vitrés, la réfection ou I'extension de toitures
existantes, et les annexes qui pourront prendre la méme teinte que la toiture de la construction
principale.

L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits est interdit.
Les matériaux permettant de répondre a des objectifs d’économies d’énergies sont autorisés.
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Les facades seront d’aspect bois, enduit de couleur ton beige, gris, ocre jaune ou ocre rouge ou
d'aspect pierres.
Les aspects rondins et madriers sont interdits.

Les coffrets de volets roulants devront étre intégrés dans I'épaisseur de la facade et non en
appligue. S'ils sont disposés sous linteaux, un dispositif d’habillage devra venir les dissimiler.

Infégroﬁéh en facade interdit en applique

Les gardes corps devront étre soit :

- Entble ajourée / perforée pour limiter la co-visibilité.
- En ferronnerie, métallique perforé ou a barreaudages verticaux.
- En bois & palines verticales comprenant des vides entre chaque.

> Dispositifs d'énergies renouvelables

Les dispositifs de production d'énergie mécanigue du vent devront étre disposés en toiture.

Les dispositifs de production d'énergie solaire seront intégrés & la toiture ou apposés sur la toiture
et de méme pente. lls sont autorisés en garde-corps. lls sont interdits sur chdssis ne respectant pas
le sens de la pente.

Pour les constructions de logements neufs, les productions minimales d'énergie renouvelable
devront éfre de 20kWhep/m?/an. 50% minimum des consommations pour le chauffage et I'eau
chaude sanitaire des logements devra étre assuré par des ENR et 70% en cas de raccordement &
un réseau de chaleur.

> Compostage et déchets
Un dispositif de compostage collectif par unité de logement ou bien individuel & chague logement
devra étre prévu.
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Les coefficients se calculent sur la totalité de I'opération en zone Uh et sont cumulatifs.
Le coefficient de perméabilité comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les
espaces végétalisées sur dalle ou dispositifs perméables permettant I'infiliration (stationnement par

exemple). Le coefficient de perméabilité par surface est de 0.4 au minimum.
Le coefficient de pleine terre comprend les espaces perméables d I'eau qui peut donc s'infiltrer

dans le sous-sol. Le coefficient est de 0.2 au minimum.

Exemple :

Pour une opération de 2000 m? de foncier :

- Le coefficient de perméabilité doit étre de 800 m? au minimum
- Le coefficient de pleine terre doit étre de 400 m? au minimum

L'espace non bdati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

¢ Mouvements de terrain pour la construction :

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de terre.
Les affouillements sont autorisés :

- Pour la réalisation des constructions,
- Pourlaréalisation des dessertes et voies d'acces.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
d 50cm du terrain naturel. Tout remblai pour surélever la construction est interdit.

e Traitement des espaces non batis
Les remblais sont interdits.

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement
perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération
plantés.

Les espaces de stationnement devront présenter un revétement perméalble durable dans le temps.
Les espaces communs et privatifs devront étre intégrés au dispositif d'espace de pleine terre.

Les dispositifs de ruissellement, d'infiltration ou drainage devront prendre la forme par exemple de
: pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

L'opération devra présenter des plantations d'arbre qui garantiront I'ombre.

Devant le portail cété voie, il devra étre respecté une surface minimum de stationnement de 2,50x
5m, afin de ménager une zone de dégagement permettant le stationnement d’au moins un
véhicule en dehors de la voie publique.

Les clbtures existantes pourront étre prolongées en respectant la hauteur initiale.
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Les clétures doivent étre sous forme soit de :

- de haies vives n'excédant pas 1m80,

- et/ou d'aspect grillages, de couleur sombre, n'excédant pas 1m80,

- et/ou murets n'excédant pas 50cm et grillages/barriere en ferronnerie & claire voie (50% par metre
linéaire), de couleur sombre, n'excédant pas, au total, Tm80,

- et/ou murets seuls n'excédant pas 0.90cm.
- le long des axes classés a grande circulation, hors agglomération : en limite de voie, sont autorisés

les murs et palissades pleines d'une hauteur de 2m0Q0.
Les pares vues de types baches sont interdits.

Les cloétures nouvelles doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté :au
minimum une ouverture de 10 d 20 cm? tous les 15 m linéaire de cldture. Si la longueur totale de la
cléture est inférieure A 15 m, prévoir au moins un passage.

Au croisement des voies I'angle de visibilité devra étre préservée. La hauteur maximum des haies,
des murs et des éléments a claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.

Les pares vues et palissades pleines sont interdits.

Exemple de clbtures interdites :

Les constructions et installations devront respecter I'orientation d'Aménagement et de
Programmation TVB présentée dans la pieéce n°5 du P.L.U.
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Une place représente une emprise de 2.5m *5m00.

Il est exigé :
Destinations Sous destinations Nombre de place véhicules et cycles
+ 1 place visiteur par tranche de 4
logements
— Logement
Habitation 2 places + 1 place cycle de 2m*1m par logement
pour toute opération supérieure a 2
logements.
Restauration 1 place pour 10m?
de surface de salle
Commerce et de restauration
activités de service | Autres
) 1 place par
hébergements .
PO chambre ou suite
hételier

Bornes électriques : en plus des places ci-dessus, il devra étre présenté un point de charge par
tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes & mobilité
réduite (PMR).

Dans le cas d'une construction comprenant plusieurs destinations la regle est cumulative.

Les acces doivent éfre adaptés aI'opération et aménagés de facon & apporter le moindre gene
a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttieres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

106
PLU Porte de Savoie - reglement écrit



Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre saftisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étfre raccordé au réseau public d’assainissement. Toutes les obligations réglementaires vis & vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Secteur de taille et capacité limitée destinée aux équipements sportifs limités.

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiere
- logement X
Habitation y
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
- commerce de gros X
Commerce et
activités de | - activités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientéle
- hétel X
- autres hébergements touristiques X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
- locaux ftfechniques et industriels des
Equipements administrations publiques et assimilés. X
d'intérét -établissement d’enseignement, de santé et
°°"?°"f et | g'action sociale
services - salles d'art et de spectacles X
publics - -
- équipements sportifs X
- autres équipements recevant du public X
-Lieux de cultes X
, | -industrie X
Avutres activités -
des secteurs | SNePO! X
primaires, - bureau X
sec.o?duires OU I"_centre de congres et d'exposition X
tertiaires — T -
- cuisine dédiée a la vente en ligne X

e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d'autre des sommets des
berges des cours d’eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d’un
bassin versant.
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¢ Les constructions de commerce et activités de services d destination de restaurant dans la
limite de 150 m? de surface de plancher.

e Les constructions d'équipements d’intérét collectif et services publics & destination de :

- Locaux technigues et industriels des administrations publigues et assimilés dans la limite de
20m?2 d’emprise au sol.

- D’éguipements sportifs dans la limite de 50m? de surface de plancher.

e Les constructions et installations devront respecter les orientations d'aménagement et de
programmation présentées dans la piece n°5 du P.L.U.

UL.2- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere.
Rappel :

Article R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

UL.2.1 -Volumétrie et implantation des constructions

> Hauteur
La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'acrotéere :

e Par rapport au terrain naturel avant travaux, si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
aprés travaux (remblais) ;

e Par rapport au terrain aménagé apres travaux si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant travaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai pour les toitures a pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a 'acrotere

< femrain naturel
avant travaux|

- ferrain naturel
avant travaux

remblai
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Cas des terrains avec déblai pour les toitures & pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a l'acrotére

+ termrain naturel
avant travaux

+ temain naturel
avant travaux

deblai

Cas de plusieurs constructions :

hauteur mesurée
au faitage

temrain nafurel
e
avant fravaux

deblai

La hauteur maximum des constructions principales sera de :
- 8mO00 pour les toitures d pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures) dans une limite de 1Tm50.
- 3mb50 pour les toitures terrasses.

> Implantation
Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services publics.

¢ Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques :

Les constructions principales devront, en au moins un point, s'implanter avec un recul minimum de :
- 5mO00 parrapport a I'axe des voies privées.
- 8m00 parrapport a I'axe des voies communales et emprises publiques.

En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étre obtenue et la hauteur
minimum sera de 4.50m.

¢ Implantation par rapport aux limites séparatives :
Les constructions principales devront s'implanter avec un recul minimum de 3m00 par rapport aux
limites séparatives.

e Ces distances ne s'appliquent pas dans les cas suivants :
- Une tolérance de 1Tm00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons

non couverts
e Pourla rédlisation d'une isolation par I'extérieur des batiments, avec une tolérance de 30 cm

d larégle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

L'ensemble de ces régles ne s'applique pas aux clbtures.
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Pour les constructions & toiture a pans :

En cas de toiture asymétrique, la différence entre
chaque égout de toiture ne pourra pas excéder
1m0O.

Différence entre égouts
de toiture ITm maximum

Les toitures seront & 2 pans avec une pente minimum de50 % ou en toiture terrasse.
Les toitures a pans seront végétalisées ou de couleur brune ou grise d'aspect téle, tuiles ou ardoises
plates.

L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits est interdit.
Les matériaux permettant de répondre a des objectifs d’économies d’énergies sont autorisés.

Les facades seront d’aspect bois, enduit de couleur ton beige, gris, ocre jaune ou ocre rouge ou
d'aspect pierres.
Les aspects rondins et madriers sont interdifs

Les dispositifs de production d’énergie mécanigue du vent devront étre disposés en toiture.

Les dispositifs de production d'énergie solaire seront intégrés a la toiture ou apposés sur la toiture
et de méme pente. Ils sont autorisés en garde-corps. lls sont interdits sur chdssis ne respectant pas
le sens de la pente.

Les coefficients se calculent sur la totalité de I'opération en zone UL et sont cumulatifs.
Le coefficient de perméabilité comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les
espaces végétalisées sur dalle ou dispositifs perméables permettant I'infiltration (stationnement par

exemple). Le coefficient de perméabilité par surface est de 0.4 au minimum.
Le coefficient de pleine terre comprend les espaces perméables a I'eau qui peut donc s'infiltrer

dans le sous-sol. Le coefficient est de 0.2 au minimum.

Exemple :

Pour une opération de 200 m? de foncier :

- Le coefficient de perméabilité doit étre de 80 m? au minimum
- Le coefficient de pleine terre doit étre de 40 m? au minimum

L'espace non bati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.
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¢ Mouvements de terrain pour la construction :

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de ferre.
Les affouillements sont autorisés :

- Pourlaréalisation des constructions,
- Pourlaréalisation des dessertes et voies d'acces.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel. Tout remblai pour surélever la construction est interdit.

¢ Traitement des espaces non batis
Les remblais sont interdits.

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement
perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération
plantés.

Les espaces de stationnement devront présenter un revétement perméable durable dans le temps.
Les espaces communs et privatifs devront étre intégrés au dispositif d'espace de pleine terre.

Les dispositifs de ruissellement, d'infiliration ou drainage devront prendre la forme par exemple de
: pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

Devant le portail cété voie, il devra étre respecté une surface minimum de stationnement de 2,50x
5m, afin de ménager une zone de dégagement permettant le stationnement d'au moins un
véhicule en dehors de la voie publique.

Les clbtures existantes pourront étre prolongées en respectant la hauteur initiale.

Les clétures doivent étre sous forme soit de :

- de haies vives n'excédant pas 1m80,

- et/ou d'aspect grillages, de couleur sombre, n'excédant pas 1m80,

- et/ou murets n’excédant pas 50cm et grillages/barriere en ferronnerie a claire voie (50% par metre
linéaire), de couleur sombre, n'excédant pas au total, Tm80,

- et/ou murets seuls n'excédant pas 0.90cm.
Les pares vues et palissades pleines sont interdits.

Les clétures nouvelles doivent permetire le passage de la petite faune par un espace adapté :au
minimum une ouverture de 10 a 20 cm? tous les 15 m linéaire de clbture. Si la longueur totale de la
cléture est inférieure a 15 m, prévoir au moins un passage.

Au croisement des voies I'angle de visibilité devra étre préservee. La hauteur maximum des haies,
des murs et des eléments a claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.
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Exemple de clStures interdites :

Les constructions et installations devront respecter |'orientation d'Aménagement et de
Programmation TVB présentée dans la pieéce n°5 du P.L.U.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Une place représente une emprise de 2.5m *5m00.

Il est exigé au minimum 1 place de stationnement pour 30 m? de surface de plancher.

Les acceés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter le moindre géne
d la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...
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Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttieres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d&
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étfre raccordé au réseau public d’assainissement. Toutes les obligations réglementaires vis & vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone correspondant & une zone d'habitat social

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation - Exploitation agricole
agricole et | - Exploitation forestiere
forestiere
Habitation _ Io,gemenT X
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
- commerce de gros X
Commerce et
activités de | - acfivités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientéle
-hotels X
- autres hébergements touristiques X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
- locaux techniques et industriels des
Equipements administrations publiques et assimilés. X
d'intérét -établissement d’enseignement, de santé et
‘30"?‘:’“ et | g'action sociale X
services - salles d'art et de spectacles X
publics - équipements sportifs X
- autres équipements recevant du public X
-lieux de cultes X
, | -industrie X
Avtres activités p
des secteurs | ~ENTePO! X
primaires, - bureau X
sec.o[\dcires OU ['_centre de congrés et d'exposition X
tertiaires — TR -
- cuisine dédiée a la vente en ligne

e Dans les secteurs faisant I'objet d'une servitude au titre de I'artficle L151-15 du code de
I'urbanisme, le programme de logements devra présenter 100% de logements locatifs
SOCIQUX.
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e Les constructions d'équipements d'intérét collectif et services publics & destination de
locaux technigues et industriels des administrations publigues et assimilés dans la limite de
20m?2 d’emprise au sol.

e Les constructions et installations devront respecter les orientations d’aménagement et de
programmation présentées dans la piece n°5 du P.L.U.

e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d'autre des sommets des
berges des cours d’eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d’'un
bassin versant.

ULs.2- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere.
Rappel :

Article R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'éfre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

ULs2.1 -Volumétrie et implantation des constructions

> Hauteur

La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'acrotéere :

e Par rapport au terrain naturel avant travaux, si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
apres tfravaux (remblais) ;

e Par rapport au terrain aménagé apres travaux si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant fravaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai pour les toitures a pans et toitures terrasses :
A

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a I'acrotere

» termrain naturel
avant travaux

- fterrain naturel
avant travaux

remblai
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Cas des terrains avec déblai pour les toitures & pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a 'acrotére

+ ftemrain naturel
avant travaux

+ temain naturel
avant fravaux

deblai déblai

Cas de plusieurs constructions :

hauteur mesurée
au faitage

terrain naturel
e
avant fravaux

deblai

La hauteur maximum des constructions principales sera de :
- 12m00 pour les toitures a pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures) dans une limite de Tm50.
- 3mb50 pour les toitures terrasses.
- 3mO0O0 pour les annexes.

En cas d'extension ou de reconsfruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment méme si celui-ci excéde la hauteur limite précisée ci-dessus.

> Implantation
Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics.

¢ Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques :
Les constructions principales devront, en au moins un point, s'implanter avec un recul minimum de :
- 5mO00 parrapport a I'axe des voies privées.
- 8mO00 parrapport a I'axe des voies communales et emprises publiques.
- 15m00 par rapport a I'axe de la RD 1090.

En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étre obtenue et la hauteur
minimum sera de 4.50m.

Les annexes pourront s'implanter librement.

Dans le cas de garage, il devra étre accessible en priorité depuis la voie privée. En cas
d'impossibilité technique nécessitant ainsi une sortie directe sur la voie publique, il devra étre
implanté avec un recul de 5m00 par rapport a I'emprise de voie publique.

¢ Implantation par rapport aux limites séparatives :
Dans le cas de reculs graphiques aux documents graphiques, les constructions principales et
extensions devront s'implanter suivant le recul inscrit au réglement graphique.

Dans les autres cas :
Les constructions principales devront s'implanter avec un recul minimum équivalent & la moitié de
la différence entre le point le plus haut de la construction et le point le plus bas, mesurée entre la
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distance entre le nu du mur et le point le plus proche de la limite séparative sans étre inférieure a
3mO00.

Les annexes pourront s'implanter liborement. En cas d'implantation sur une ou deux limites
séparatives, la longueur de chacune des facades n'excédera par 6m00 et 9mO00 au total surles 2
limites.

L'ensemble de ces regles ne s'applique pas aux clbtures.

e Ces distances ne s'appliquent pas dans les cas suivants :

- Une tolérance de Tm00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons
non couverts

- Dans le cas d'extension d'une construction existante située dans la marge de recul, sous
réserve que le projet ne réduise pas le recul initial.

- Dans le cas de constructions simultanées paralleles de part et d’autre de la limite séparative,

- Pour la réalisation d'une isolation par I'extérieur des batiments, avec une tolérance de 30 cm
d laregle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

Pour les constructions principales :

Les toitures seront a 2 pans minimum avec une pente minimum de 30% ou en toiture terrasse. Les
débords de toitures seront d’au minimum 0.80m. Les débords de toitures existants supérieurs & 0.80m
ne pourront étre réduits.

Les toitures a pans seront végétalisées ou d'aspect téle, tuiles ou ardoises plates de couleur brune
ou grise.

Les toitures terrasses devront présenter :

e Une végétalisation d'au minimum 30cm de terre qui assure la gestion des eaux pluviales et
I’économie d'énergie. En cas de toiture terrasse accessible et & usage de terrasse d'une
surface couverte, le revétement pourra étre d'aspect bois ou béton.

e Un débord de type casquette d'au minimum 0.80m

Pour les constructions & toiture a pans :

En cas de toiture asymétrique, la différence entre
chaque égout de toiture ne pourra pas excéder
1mO0.

Différence entre égouts
de toiture 1m maximum

Pour les annexes

Les toitures seront & 1 ou 2 pans ou en toiture terrasse.

Les toitures a pans seront végétalisées ou de couleur brune ou grise d'aspect téle, tuiles ou ardoises
plates.

Les toitures cintrées sont autorisées pour les abris de bassins et les serres.

Dispositions particulieres

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les éléments vitrés, la réfection ou I'extension de toitures
existantes, et les annexes qui pourront prendre la méme teinte que la toiture de la construction
principale.

L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits est interdit.
Les matériaux permettant de répondre a des objectifs d’économies d’énergies sont autorisés.
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Les facades seront d’aspect bois, enduit de couleur ton beige, gris, ocre jaune ou ocre rouge ou
d'aspect pierres.
Les aspects rondins et madriers sont interdits.

Les coffrets de volets roulants devront étre intégrés dans I'épaisseur de la facade et non en
appligue. S'ils sont disposés sous linteaux, un dispositif d’habillage devra venir les dissimiler.

Infégroﬁéh en facade interdit en applique

Les gardes corps devront étre soit :

- Entble ajourée / perforée pour limiter la co-visibilité.
- En ferronnerie, métallique perforé ou a barreaudages verticaux.
- En bois & palines verticales comprenant des vides entre chaque.

> Dispositifs d’énergies renouvelables

Les dispositifs de production d'énergie mécanique du vent devront étre disposés en toiture.

Les dispositifs de production d'énergie solaire seront intégrés & la toiture ou apposés sur la toiture
et de méme pente. lls sont autorisés en garde-corps. lls sont interdits sur chéssis ne respectant pas
le sens de la pente.

Pour les constructions de logements neufs, les productions minimales d'énergie renouvelable
devront éfre de 20kWhep/m?/an. 50% minimum des consommations pour le chauffage et I'eau
chaude sanitaire des logements devra étre assuré par des ENR et 70% en cas de raccordement a
un réseau de chaleur.
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Un dispositif de compostage collectif par unité de logement ou bien individuel & chaque logement
devra étre prévu.

Les coefficients se calculent sur la totalité de I'opération en zone Um et sont cumulatifs.
Le coefficient de perméabilité comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les
espaces végétalisées sur dalle ou dispositifs perméables permettant I'infiliration (stationnement par

exemple). Le coefficient de perméabilité par surface est de 0.4 au minimum.
Le coefficient de pleine terre comprend les espaces perméables d I'eau qui peut donc s'infiltrer

dans le sous-sol. Le coefficient est de 0.2 au minimum.

Exemple :

Pour une opération de 2000 m? de foncier :

- Le coefficient de perméabilité doit étre de 800 m? au minimum
- Le coefficient de pleine terre doit étre de 400 m? au minimum

L'espace non bdati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

¢ Mouvements de terrain pour la construction :

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de ferre.
Les affouillements sont autorisés :

- Pourlaréalisation des constructions,
- Pourlaréalisation des dessertes et voies d'acces.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
d 50cm du terrain naturel. Tout remblai pour surélever la construction est interdit.

e Traitement des espaces non batis
Les remblais sont interdits.

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement
perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération
plantés.

Les espaces de stationnement devront présenter un revétement perméable durable dans le temps.
Les espaces communs et privatifs devront étre intégrés au dispositif d'espace de pleine terre.

Les dispositifs de ruissellement, d’infiltration ou drainage devront prendre la forme par exemple de:
pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

L'opération devra présenter des plantations d'arbre qui garantiront I'ombre.
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Devant le portail cété voie, il devra étre respecté une surface minimum de stationnement de 2,50x
5m, afin de ménager une zone de dégagement permettant le stationnement d'au moins un
véhicule en dehors de la voie publique.

Les clbtures existantes pourront étre prolongées en respectant la hauteur initiale.
Les clbtures doivent étre sous forme soit de :
- de haies vives n'excédant pas 1m80,
- et/ou d'aspect grillages, de couleur sombre, n'excédant pas 1m80,
- et/ou murets n’excédant pas 50cm et grillages/barriere en ferronnerie a claire voie (50% par
metre linéaire), de couleur sombre, n'excédant pas, au total, TM80 maximum,

- et/ou murets seuls n'excédant pas 0.90cm.
- le long des axes classés a grande circulation, hors agglomération : en limite de voie, sont

autorisés les murs et palissades pleines d'une hauteur de 2m00 maximum.

Les clétures nouvelles doivent permetire le passage de la petite faune par un espace adapté :au
minimum une ouverture de 10 d 20 cm? tous les 15 m linéaire de clbture. Si la longueur totale de la
cléture est inférieure a 15 m, prévoir au moins un passage.

Au croisement des voies I'angle de visibilité devra étre préservée. La hauteur maximum des haies,
des murs et des éléments & claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.

Les pares vues et palissades pleines sont interdits.

Exemple de clbtures interdites :
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Les constructions et installations devront respecter ['orientation d'Aménagement et de
Programmation TVB présentée dans la pieéce n°5 du P.L.U.

Non réglementé

Les acces doivent éfre adaptés a I'opération et aménagés de facon & apporter le moindre gene
a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttiéres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d&
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre saftisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étfre raccordé au réseau public d’assainissement. Toutes les obligations réglementaires vis & vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone urbanisée de constructions remarquables

Destinations Sous destinations Autorisé | Avutorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole
agricole et | Exploitation forestiére
forestiere
Logement
Habitation Z
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientele
Hotels x
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equipements administrations publiques et assimilés. X
d'intérét Etablissement d’enseignement, de santé et
°°"?°"f et | g'action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres égquipements recevant du public X
Lieux de cultes X
. .., | Industrie X
Autres activites Enfrepat
des secteurs X
primaires, Burequ X
sec.o?daires OU "Centre de congres et d’'exposition X
tertiaires — T -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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e Le permis de démolir est obligatoire.

e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d'autre des sommets des
berges des cours d’eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d’un
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmetre de prescription du PPRi de la
Combe de Savoie ou celui-ci s'applique se référer a ce reglement.

¢ Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents
graphiques, se référer aux fiches de servitudes associées ;

- SUP d'implantation et de passage I3 des canalisations (zone non aedificandi et non sylvandi)
pour les interdictions et regles d'implantation,

- SUP relatives a la maitrise de I'urbanisation 11 pour les interdictions et regles d'implantation,
les modalités de I'analyse de compatibilité devront étre détaillées,

GRTgaz devra étre informé de toute demande de permis de construire, de certificat
d’urbanisme opérationnel ou de permis d’aménager concernant un projet situé dans'une
des zones précitées de nos ouvrages (Art. R. 555-30-1. — | issu du code de I'environnement,
créé parle décret n®2017-1557 du 10 novembre 2017).

Les Déclarations de Travaux (DT), Déclaration d'Intention de Commencement de Travaux
(DICT) ainsi que les informations complémentaires sur cetfte réglementation sont
disponibles sur le site : www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr

Sont admis, dans I'ensemble de la zone, sauf mention contraire, les canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé, y compris les ouvrages
techniques nécessaires d leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements
et exhaussements inhérents  leur construction et aux interventions ultérieures relatives au
maintien de la sécurité.

o Les éléments de paysage repérés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme

doivent étre préservés. Il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4
pour les coupes et abattages d'arbres.

e Les constructions et installations devront respecter les orientations d'aménagement et de
programmation présentées dans la pieéce n°5 du P.L.U.

o Les constructions d’habitation & condition d'étre dans le volume existant des constructions
existantes.

e Les constructions d'équipements d'intérét collectif et services publics & destination de
locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de
20m?2 d'emprise au sol.
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e Le changement de destination des constructions de commerce et activités de services &
destination d'hétel & condition d'étre dans le volume existant des constructions existantes.

e Les annexes isolées ou accolées aux constructions d’habitations existantes dans la limite
de 20m? de surface de plancher par annexe et dans une limite de 30m? de surface de
plancher cumulée.

Ur1.3 -Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé

Ur.2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere.
Rappel :

Arficle R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Ur.2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

> Hauteur

La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'acrotéere :

e Par rapport au terrain naturel avant travaux, si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
apres tfravaux (remblais) ;

e Par rapport au terrain aménagé apres travaux si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant fravaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai pour les toitures a pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesuree
al'acrotere

+ terrain naturel
avant travaux|

+ ftemrain naturel
avant fravaux

remblai remblai

Cas des terrains avec déblai pour les toitures a pans et toitures terrasses :
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hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a l'acrotére

+ termrain naturel
avant travaux

+ temain naturel
avant travaux

deblai

Cas de plusieurs constructions :

hauteur mesurée
au faitage

temrain nafurel
e
avant fravaux

deblai

La hauteur maximum des constructions principales sera de :
- 15m00 pour les toitures a pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures) dans une limite de Tm50.
- 3mb50 pour les toitures terrasses.
- 3mO00 pour les annexes.

En cas d'extension ou de reconsfruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment méme si celui-ci excéde la hauteur limite précisée ci-dessus.

> Implantation
Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics.

¢ Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques :
L'implantation est libre.

En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étre obtenue et la hauteur
minimum sera de 4.50m.

¢ Implantation par rapport aux limites séparatives :
L'implantation est liore. Cependant, en cas d’'implantation en limite, la longueur de facade sur la
limite ne devra pas excéder 6m00.

e Les annexes pourront s'implanter librement.
Dans le cas de garage, il devra soit étre accessible en priorité depuis la voie privée. En cas
d'impossibilité technique nécessitant ainsi une sortie directe sur la voie publique, il devra étre
implanté avec un recul de 5m00 par rapport a I'emprise de voie publique.

En cas d'implantation sur une ou deux limites séparatives, la longueur de chacune des facades
n'excédera par 6m00 et 9m0O0 au total sur les 2 limites.

Ur.2.2 -Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les constructions devront respecter I'orientation d'aménagement et de programmation n°4. De
plus, il est recommandé de consulter I'architecte conseil de la commune avant tout projet.
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Les éléments suivants devront étre préservés :
e Chateau de Carron repéré au document graphique : patrimoine bdti a protéger pour des
motifs architecturaux :
237 rue du Général Decouz - Francin
Parcelle 118AH43.
Mise a jour : 30 mars 2024

%ﬁﬁ é;/{ # 154 Sl
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Periode de construction : de guart XVllle sigcle

Matériaux de structure : Pierres maconnees 3 la chaux et enduit avec encadrement et relief.
Matériaux de couverture : Ardoise

Nature des menuiseries : Bois — peinture gris clair

Type de volets : Volets bois — peinture gris clair

Balcons : Au 1 er étage sur rue

Garde-corps ! Metal

Clotures ! Pierres magonnées 3 la chaux + grille métal

Ferronneries : Portzil et Cldture - Balcon

Enjeux et éléments 3 préserver :
L'allée de Platanes, le mur de cléture et ses ferronneries ; le Portail en métal avec ses piliers en pierre surmonté

de vases et ses boutes-roues ; la symétrie du batiment au fond, sa volumétrie générale, sa symétrie, son débord
de toiture ; la qualité des magonneries de pierres et des enduits ; les décors peints de chainages d'angle, soubas-
sements et encadrements de fenétres ; les menuiseries et les volets bois.

La composition, la modénature et |la régularité des ouvertures de facade.

La toiture et la couverture en ardoise avec ses éléments de finition et de décoration en zinc, ses crétes de toit et
ses épis de faitage ; ses lucarnes et cheminées en brigque...

Le jardin planté et les arbres de hautes tiges.

Eléments & améliorer en cas de reprise !
Pas de création d’'ouvertures en toiture, pas de chissis de toit.
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Eléments remarquables :

e Chateau de Beauregard repéré au document graphique :
Hameau de Morétel - Francin
Parcelle 118AI1 35

Mise a jour : 30 mars 2024
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Période de construction ; 1e guart XVllle siecle

Matériaux de structure : Pierres maconnées a la chaux et enduit avec encadrement et relief.

Materiaux de couverture : Ardoise

Nature des menuiseries : Bois — peinture gris clair

Type de volets : Volets bois — peinture blanche

Balcons : Néant

Garde-corps : Metal

Clétures : Pierres magonnées & la chaux + grille métal

Ferronneries : Portail et Cloture — Auvent sur entrée ( + poteaux autrefois)

Enjeux et elements a préserver :

L'allée d'arbres, le mur de cldture et ses ferronneries ; le Portail en métal avec ses piliers en pierre ; |la symétrie
du batiment, sa volumetrie generale, son debord de toiture ; la gualite des magonneries de pierres et des en-
duits ; le cadran solaire ; les soubassements et les encadrements de fenétres ; les menuiseries et les volets bois a
persiennes ; L'auvent (a rénover sous sa forme d'origine plate) ; L'annexe et |a terrasse la surplombant.

La composition, la modénature et la régularite des ouvertures de facade.

La toiture et la couverture en ardoise avec ses éléments de finition et de décoration en zinc, ses crétes de toit et
ses épis de faitage ; ses lucarnes et cheminées en brigue...

Le jardin planté et les arbres de hautes tiges.

Eléments 3 améliorer en cas de reprise :
Pas de creation d'ouvertures en toiture, pas de chadssis de toit.
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Eléments remarquables :

e Chateau de Carron repéré au document graphique :
Son interdits la création d'ouvertures en toiture et de chassis de toit.

e Chateau de Beauregard repéré au document graphique :
Son interdits la création d'ouvertures en toiture et de chassis de toit.

Les toitures & pans devront reprendre |'aspect de la toiture existante de la construction.

Les ouvertures en toitures devront étre sous forme de fenétre de toit encastrée sans saillie (type
velux), jacobine.

Pour les annexes

Les toitures seront & 2 ou 4 pans avec une pente identique au batiment principal.
Les toitures & pans seront de méme couleur que la construction principale.
Les piscines ou bassin hors sol ou semi enterré sont interdit. Seuls sont autorisés les bassins enterrés.

Dispositions particulieres

Ces dispositions ne s'appliqguent pas pour les éléments vitrés, la réfection ou I'extension de toitures
existantes, et les annexes qui devront prendre la méme teinte que la foiture de la construction
principale.

L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits est interdit.

Les matériaux permettant de répondre & des objectifs d'économies d’'énergies sont autorisés a
condition d'étfre intégrés d la construction et de ne pas détériorer la qualité architecturale de la
construction.

Les facades seront d’aspect enduit de couleur ton beige, gris ou d'aspect pierres.

Les coffrets de volets roulants devront étre intégrés dans I'épaisseur de la facade et non en
applique ni en saillie. S'ils sont disposés sous linteaux, un dispositif d'habillage devra venir les
dissimiler.
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Exemple de dispositifs d’habillage des coffrets

Les gardes corps devront étre en ferronnerie, métallique perforé ou a barreaudages verticaux.

Les dispositifs de production d'énergie mécanigue du vent sont interdits en toiture.

Les dispositifs de production d'énergie solaire seront intégrés & la toiture et de méme pente. lls sont
interdits sur chdssis ne respectant pas le sens de la pente.

Pour les constructions de logements neufs, les productions minimales d'énergie renouvelable
devront éfre de 20kWhep/m?/an. 50% minimum des consommations pour le chauffage et I'eau
chaude sanitaire des logements devra étre assuré par des ENR et 70% en cas de raccordement &
un réseau de chaleur.

Les coefficients se calculent sur la totalité de I'opération et sont cumulatifs.

Le coefficient de perméabilité comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les
espaces végétalisées sur dalle ou dispositifs perméables permettant I'infiliration (stationnement par
exemple). Le coefficient de perméabilité par surface est de 0.4 au minimum.

Le coefficient de pleine terre comprend les espaces perméables d I'eau qui peut donc s'infiltrer
dans le sous-sol. Le coefficient est de 0.2 au minimum.

Exemple :

Pour une opération de 8000 m? de foncier :

- Le coefficient de perméabilité doit étre de 3200 m? au minimum

- Le coefficient de pleine terre doit €tre de 1600 m? au minimum

130
PLU Porte de Savoie - reglement écrit



L'espace non bdati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

¢ Mouvements de terrain pour la construction :

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de terre.
Les affouillements sont autorisés :

- Pour la réalisation des constructions,
- Pourlaréalisation des dessertes et voies d'acces.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel. Tout remblai pour surélever la construction est interdit.

e Traitement des espaces non batis
Les remblais sont interdits.

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement
perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération
plantés.

Les espaces de stationnement devront présenter un revétement perméalble durable dans le temps.
Les espaces communs et privatifs devront étre intégrés au dispositif d'espace de pleine terre.

Les dispositifs de ruissellement, d'infiltration ou drainage devront prendre la forme par exemple de
: pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

Les clbétures existantes pourront étre prolongées a I'identique.
La hauteur maximum des clétures sera de 1.80m

Les clbtures doivent étre sous forme de :
e Murs d'aspects pierres ou enduit de couleur grise,
e Haies végétales.
e Murets réhaussés d'une grille en ferronnerie fine d barreaudage vertical, de couleur noire
ou grise.

Exemple :
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Les pares vues et palissades pleines sont interdits.

Au croisement des voies I'angle de visibilité devra étre préservee. La hauteur maximum des haies,
des murs et des eléments a claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.

N Gngie de visibilife” Lt
L apréserver [

Les constructions et installations devront respecter ['orientation d'Aménagement et de
Programmation TVB présentée dans la pieéce n°5 du P.L.U.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Une place représente une emprise de 2.5m *5m00.

Il est exigé :

Destinations Sous destinations Nombre de place
Logement + 1 place visiteur par
franche de 4 logements

+ 1 place cycle de 2m*1m par
logement pour foute
opération supérieure a 2
Habitation logements.

Hébergement + 1 place visiteur par
franche de 4 logements.

+ 1 place cycle de 2m*Im
par logement pour foute
opération supérieure a 2
logements.

3 places

3 places

Hotels + 1 local sécurisé

Commerce et activités de 1 place par proposant 1 place

i cycle ar
service chambre Y P
chambre de

2m*1im.

Bornes électriques : en plus des places ci-dessus, il devra étre présenté un point de charge par
tranche de 20 places dont un point de charge devant étre accessible aux personnes & mobilité
réduite (PMR).

Dans le cas d'une construction comprenant plusieurs destinations la regle est cumulative.
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Les acces doivent éfre adaptés aI'opération et aménagés de facon & apporter le moindre gene
a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttiéres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d&
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étfre raccordé au réseau public d’assainissement. Toutes les obligations réglementaires vis & vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone d'urbanisation future destinée majoritairement a I'habitat.
Les zones AU correspondent aux secteurs d'urbanisation future destinés & I'habitat (AUc) ou aux
activités économiques (AUe).

Ces zones n'ont pas de réglement écrit mais disposent d'une Orientation d'Aménagement et de
Programmation de secteur d'aménagement définissant les conditions d’aménagement et
d'éqguipement (piéce n°5 du PLU).

Les constructions sont autorisées dans le cadre des prescriptions prévues par |'orientation
d'aménagement et de programmation et & condition d'étre compatibles avec elles.
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Zone correspondant aux espaces agricoles constructibles pour les batiments liés & I'activité

agricole

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiére X
forestiere
Logement X
Habitation ,
Hebergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientéle
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equieemenfs administrations publiques et assimilés. X
d'intérét Etablissement d'enseignement, de santé et
C°"?C“f et | g action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
, | Industrie X
Avutres activités Enfropor
des secteurs X
primaires, Bureau X
sec.ot\dcires OU "Centre de congrés et d'exposition X
tertiaires — TN -
Cuisine dédiee a la vente en ligne X
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e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d'autre des sommets des
berges des cours d’eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d’'un
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmétre de prescription du PPRi de la
Combe de Savoie ouU celui-ci s'applique se référer & ce reglement.

e Pourlessecteurs concernés par le PPRI, celui-ci s'applique.

e Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents
graphiques, se référer aux fiches de servitudes associées ;

- SUP d'implantation et de passage 13 des canalisations (zone non aedificandi et non sylvandi)
pour les interdictions et regles d'implantation,

- SUP relatives a la maitrise de I'urbanisation |1 pour les interdictions et regles d'implantation,
les modalités de I'analyse de compatibilité devront étre détaillées,

GRTgaz devra étre informé de toute demande de permis de construire, de certificat
d'urbanisme opérationnel ou de permis d’aménager concernant un projet situé dans I'une
des zones précitées de nos ouvrages (Art. R. 555-30-1. — | issu du code de I'environnement,
créé parle décret n°2017-1557 du 10 novembre 2017).

Les Déclarations de Travaux (DT), Déclaration d'Intention de Commencement de Travaux
(DICT) ainsi que les informations complémentaires sur cette réglementation sont disponibles
sur le site : www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr

Sont admis, dans I'ensemble de la zone, sauf mention contraire, les canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé, y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements
et exhaussements inhérents a leur construction et aux interventions ultérieures relatives au
maintien de la sécurité.

e Les constructions et installations devront respecter les orientations d'aménagement et de
programmation présentées dans la pieéce n°5 du P.L.U.

e La création d'un logement de fonction peut étre autorisé sous réserve de nécessité de
présence permanente sur I'exploitation & hauteur d'un logement par exploitation dans la
limite de 80m? de surface de plancher intégré ou accolé a un batiment d’'exploitation.

e La création de nouveau logement est interdite, seule est autorisée I'extension des
constructions existantes destinées a I'habitation :
- Dansla limite de 50% de la surface de plancher existante,
- Et danslalimite de 250m? de surface de plancher au total pour la construction existante
et I'extension, a la date d'approbation du PLU, non renouvelable, et & condition de ne
pas compromettre I'activité agricole de I'exploitant ou la qualité paysagere.

e Sont autorisées les constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités
constituent le prolongement de lI'acte de production. La surface de vente ne pourra excéder
50m?2.
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Les dépdts de matériaux sont interdits en zone agricole. Seules les
exhaussements/affouillements pour des projets liées et nécessaires a I'activité agricole
peuvent étre autorisés. Quand ils ne sont pas liés & une construction, justifier en quoi ces
moyens vont pouvoir améliorer |I'exploitation agricole du site avec un suivi agronomique.
Les aménagements réalisés en dessous des seuils de demande d’'autorisation doivent dans
tous les cas étre conformes au réglement et donc doivent pouvoir justifier de I'amélioration
agricole effective.

Les constructions d’équipements d’intérét collectif et services publics & destination de locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de 20m?
d'emprise au sol et & condition de ne pas compromettre I'activité agricole de I'exploitant ou
la qualité paysageére.

A1.3 -Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé

A.2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere.

A.2.1 - Volumétrie et implantation des constructions
La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'acroteére :

Par rapport au terrain naturel & son aplomb, si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
apres tfravaux (remblais) ;

Par rapport au terrain aménagé apres fravaux si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant travaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai pour les toitures a pans et toitures terrasses :

f
hauteur mesurée

au faitage

hauteur mesuree
al'acrotere

+ terrain naturel
avant travaux|

+ ftemrain naturel
avant fravaux

remblai remblai
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Cas des terrains avec déblai pour les toitures & pans et toitures terrasses :

hauteur mesuree
au faitage

hauteur mesurée
a I'acrotére

s terrain naturel
avant travaux

+ temrain naturel
avant travaux

deblai

Cas de plusieurs constructions :

hauteur mesurée
au faitage

terrain naturel
-
avant fravaux

deblai

La hauteur maximum des constructions sera de :
- 15m00 pour les toitures a pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures) dans une limite de 1Tm50.
- 10mO0O0 pour les toitures terrasses.
- 3mO00 pour les annexes.
En cas d'extension ou de reconstruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment méme si celui-ci excéde la hauteur limite précisée ci-dessus.

> Implantation :
Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics.

¢ Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques :
Les constructions principales devront, s'implanter avec un recul minimum de :

- 5mO00 parrapport & I'axe des voies privées.

- 8m00 parrapport a I'axe des voies communales et emprises publiques.

- 15m00 par rapport a I'axe de la RD 1090.

- 8mO00 parrapport & I'axe des autres routes départementales.

En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étre obtenue et la hauteur
minimum sera de 4.50m.

¢ Implantation par rapport aux limites séparatives :
Les constructions doivent s'implanter avec un recul minimum de 3m, calculée entre la limite
séparative et le point le plus proche au nu de la facade.

e Ces distances ne s’appliquent pas dans les cas suivants :

- Une tolérance de 2m00 est admise pour les corniches, débords de toits ou balcons.

- Pour la réalisation d'une isolation par I'extérieur des batiments, avec une dérogation de 30
cm a la régle de recul pour favoriser et permettre ces fravaux.

- Dansle cas d'extension d'une construction existante située dans la marge de recul, sous
réserve que le projet poursuive au maximum I'alignement du bati existant et ne réduise pas
le recul initial.
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Rappel :

Arficle R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd
la conservation des perspectives monumentales.

Les toitures seront :

- a1 ou plusieurs pans dont la pente sera d'au minimum 30%.

- en terrasse présentant une végétalisation qui assure la gestion des eaux pluviales et I'économie
d'énergie.

- les toitures cintrées sont autorisées pour les serres agricoles.

En cas de d'extension de toitures existantes, les caractéristiques existantes pourront étre
conservées.

Les facades seront d'aspect enduit lisse de couleur grise ou beige ; tbles ; pierres maconnées ; bois
couleur naturelle ou végétalisé. Les matériaux permettant de répondre 4G des objectifs
d’'économies d'énergies sont autorisés.

Les clétures nouvelles doivent permetire le passage de la petite faune par un espace adapté :au
minimum une ouverture de 10 a 20 cm? tous les 15 m linéaire de clbture. Si la longueur totale de la
cléture est inférieure & 15 m, prévoir au moins un passage.

Les clétures situées A proximité de croisements, virages ou points dangereux ou incommodes pour
la circulation publique peuvent étre amenées a étre réduites en hauteur ou a présenter une
transparence qui préserve la visibilité.

A Gngle de visibilifé -
o apréserver

L'espace non bati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

Les affouillements sont autorisés pour la réalisation des constructions et voies d'accés.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel. Tout remblai pour surélever la construction est interdit.

Les remblais des espaces non bdatis sont interdits
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Les constructions et installations devront respecter ['orientation d'Aménagement et de
Programmation TVB présentée dans la pieéce n°5 du P.L.U.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Une place représente une emprise de 2.5m *5m00.
Il est exigé :

Destinations Sous destinations Nombre de place
Explo!t‘ahon agricole et | Exploitation agricole Selon les besoins

forestiere

Habitation Logement 2 places par logement

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon & apporter le moindre géne
d la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux regles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttiéres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
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Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination
doit étre raccordé au réseau public d’assainissement.

Dans les secteurs ou le réseau public d'assainissement est absent ou si le réseau existant est
insuffisant, les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre
traitées par un dispositif d’'assainissement non collectif validé parle SPANC

Toutes les obligations réglementaires vis A vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone correspond au Moulin de la Tourne concerné par un projet de requalification touristique

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiere X
forestiere
Habitation Lo,gemen‘r X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et ["Activités de services ou s'effectue I'accuell
acti\./ités de | §'une clientele X
service Hotel X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equieemenfs administrations publiques et assimilés. X
d'interét Etablissement d’enseignement, de santé et
C°"?C“f et | g action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
, | Industrie X
Avtres activités Enfrepof
des secteurs X
primaires, Bureau X
sec.o[\dcires OU I Centre de congrés et d’exposition X
tertiaires — T -
Cuisine dédiee a la vente en ligne X

e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d'autre des sommets des
berges des cours d’eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d'un
bassin versant.

e Les constructions et installations devront respecter les orientations d'aménagement et de
programmation présentées dans la piece n°5 du P.L.U.
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e Les constructions d'équipements d'intérét collectif et services publics & destination de
locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de
20m? d'emprise au sol et & condition de ne pas compromettre I'activité agricole de
I'exploitant ou la qualité paysagére.

e Leshébergements touristiques réalisés dans les volumes existants et sans qu’ils ne nécessitent
d'évolution des emprises au sol ou des aspects extérieurs de la construction.

Non réglementé

La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'acrotere :

e Par rapport au terrain naturel & son aplomb, si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
apres tfravaux (remblais) ;

e Par rapport au terrain aménagé apres travaux si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant travaux (déblais).

Aucune modification de |la hauteur existante n'est permise.

Non réglementé.

¢ Implantation par rapport aux limites séparatives :
Non réglementé

Rappel :

Article R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Dans ce secteur, aucune évolution des aspects extérieurs n'est autorisée d I'exception des
dispositions d'énergie renouvelable tels qu’encadrés ci-dessous.

Les dispositifs de production d’énergie mécanigue du vent devront étre disposés en toiture.
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Les dispositifs de production d'énergie solaire seront intégrés a la toiture ou apposés sur la toiture
et de méme pourcentage de pente. lis sont interdits sur chéssis ne respectant pas le sens de la
pente.

L'espace non bdati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

Les remblais sont interdits.
Les affouillements sont autorisés :

- Pourlaréalisation des constructions,
- Pourlaréalisation des dessertes et voies d'acces.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel.

La hauteur maximum des clétures sera de 2m00.

Les cl6tures doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté : au minimum
une ouverture de 10 a 20 cm? tous les 15 m linéaire de clbéture. Sila longueur totale de la clbture est
inférieure & 15 m, prévoir au moins un passage.

Le nombre de place de stationnement est & adapter au besoin du projet en tenant compte de
I’environnement agricole du STECAL.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon & apporter le moindre géne
d la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux regles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttieres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d&
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
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obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chausseée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étre raccordé au réseau public d’assainissement. Dans les secteurs oU le réseau public
d'assainissement est absent ou si le réseau existant est insuffisant, les eaux usées en provenance de
toute occupation et utilisation du sol doivent étre traitées par un dispositif d'assainissement non
collectif validé par le SPANC.

Toutes les obligations réglementaires vis A vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone agricole liee aux péerimetres Natura 2000

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiére X
forestiere
Habitation Lo,gemen’r X
Hebergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientéle
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equieements administrations publiques et assimilés. X
d'intérét Etablissement d'enseignement, de santé et
C°"?C“f et | g'action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
, | Industrie X
Avutres activités Enfropor
des secteurs X
primaires, Bureau X
sec.ot\dcires OU I"Centre de congres et d'exposition X
tertiaires — T -
Cuisine dédiee a la vente en ligne X

¢ Les installations liées aux équipements d'intérét collectif et services publics sont autorisées
a condition d’étre liés aux réseaux, dans la limite de 20m?2 d’emprise au sol et de ne pas étre
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incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur
lequel elles sont implantées et gqu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
nafurels et des paysages.

e Les constructions et installations devront respecter les orientations d'aménagement et de
programmation présentées dans la pieéce n°5 du P.L.U.

e Lesinstallations autorisées devront respecter les prescriptions et recommandations du PPRI
annexé au P.L.U.

e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d’autre des sommets des
berges des cours d’eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d'un
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmetre de prescription du PPRi de la
Combe de Savoie ou celui-ci s'applique se référer a ce reglement.

e Le stockage de matériaux est autorisé a condition qu'ils soient strictement nécessaires a
l'activité agricole de I'exploitant.

e Lesinstallations classées protection de I'environnement sont interdites.

e Sontinterdits :
La création de nouveaux plans d'eau ;
Le reprofilage des berges des plans d'eau ;
La plantation de résineux et de peuplier.

Non réglementé

Non réglementé

Non réglementé
En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étre obtenue et la hauteur
minimum sera de 4.50m.

Non réglementé

Le remblai est interdit excepté pour les installations nécessaires au fonctionnement des services
publics.
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Les affouillements, drainages, assechements, remblaiements et imperméabilisations sont interdits
sauf pour des travaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz,
d’électricité et de télécommunication ;

Les clbtures devront permettre le libre passage de la faune sauvage. Ainsi :

- les clétures enterrées sont interdites,

- la hauteur maximum est de Tm20.

Les clétures doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté :au minimum

une ouverture de 10 d 20 cm? tous les 15 m linéaire de cléture. Sila longueur totale de la cldéture est
inférieure & 15 m, prévoir au moins un passage.

Pour les secteurs de cours d’eau repérés aux documents graphiques :
Sont interdits par principe :

- retenue sur cours d’'eau ;

- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;

- changement d'occupation du sol (défrichement) ;

- coupe rase pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire I'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;

- abattage pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire I'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;

- plantation de résineux et de peuplier.

Par exception, sont admis :

- affouillement, remblaiement et imperméabilisation pour :
o travaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d’'assainissement, d'air, de gaz,
d'électricité et de télécommunication ;
o aménagement d'ouvrage hydraulique ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :
o acces ponctuel aux cours d'eau en lien avec un chemin pédestre, cycliste ou
équestre ;
o mise en sécurité des digues ;
- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéeces ;
- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;
- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o risque d'inondation;
o recépage de jeune arbre de faible diameétre de sorte a éviter que la souche ne
pourrisse ;
- plantation de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier).

Pour les secteurs de bois humide/roseliére repérés aux documents graphiques :
Par principe, sont inferdits :

- pland'eau;
- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) ;
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- couperase ;
- abaftage;
- plantation de résineux et de peuplier.

Par exception, sont admis :

- affouilement, remblaiement et imperméabilisation pour les travaux nécessaires aux
réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz, d'électricité et de
télécommunication ;

- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :

o acces ponctuel aux secteurs de bois humide/roseliere en lien avec un chemin
pédestre, cycliste ou équestre ;
o mise en sécurité des digues ;

- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéces ;

- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;

- abattage (sans ou avec dessouchage) ponctuel justifié par un acces aux berges en lien
avec un chemin pédestre, cycliste ou équestre.

Pour les secteurs de prairie humide/roseliére repérés aux documents graphiques :
Par principe, est interdite la réduction des secteurs de prairie humide/roseliere.

Par exception, est admise la réduction des secteurs de prairies humides pour des travaux
nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, d'électricité et de
télécommunication.

Pour les secteurs de fossé repérés aux documents graphiques :
Sont interdits par principe :

- retenue sur fossé ;

- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;

- changement d'occupation du sol (défrichement) ;

- coupe rase pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire I'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;

- plantation de résineux et de peuplier.

Par exception, sont admis :

- affouillement, remblaiement et imperméabilisation pour :
o travaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d’'assainissement, d'air, de gaz,
d’'électricité et de télécommunication ;
aménagement d'ouvrage hydraulique ;
travaux de reméandrage ainsi que de reprise de berge en pente douce dans le
cadre d'actions de renaturation du fossé ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :
o acces ponctuel aux fossés en lien avec un chemin pédestre, cycliste ou équestre ;
o mise en sécurité des digues ;
- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéeces ;
- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;
- plantation de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier).
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Pour les secteurs de prairie de fauche repérés aux documents graphiques :
Par principe, sont interdits :

- réduction des secteurs de prairies de fauche ;
Par exception, est admise la réduction des secteurs de prairies de fauche pour des travaux
nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, d'électricité et de
télécommunication.

Pour les secteurs d’arbre isolé repérés aux documents graphiques :
Sont interdits par principe :

- abattage;
- taille et émondage entre le 16 mars et le 15 aolt inclus.

Par exception, sont admis :

- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o création d'un nouveau chemin d'accés rendu nécessaire pour |'accés et

I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;

o création ou agrandissement d’un bétiment d’'exploitation justifié par un permis de
construire ;

o fravaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz,
d’électricité et de télécommunication ;

- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o dépérissement sanitaire avéré ;

o sécurité des biens et des personnes ;
o risque allergique ou foxique ;

- taille et émondage entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus justifiés par la sécurité des biens et
des personnes.

Pour les secteurs de haie multi strate repérés aux documents graphiques :
Sont interdites par principe :

- suppression ;

- Coupe rase;

- plantation d'essence non locale (douglas, épicéa, thuyas, cypres de Lawson, cyprés de
Leyland, cyprés d' Arizona, laurier-cerise, laurier-sauce...) ;

- plantation d’une seule essence locale ;

- taille entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus pendant la période de nidification et de
reproduction des oiseaux.

Par exception, sont admises :

- suppression justifiée par:
o création d'un nouveau chemin d'accés rendu nécessaire pour |'accés et
I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;
o création ou agrandissement d’un bétiment d’'exploitation justifié par un permis de
construire ;
o fravaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz,
d’électricité et de télécommunication ;

- coupe rase ponctuelle justifiée par un dépérissement avéré ;
- ftaille entre le 16 mars et le 15 aoCt inclus justifiée par la sécurité des biens et des personnes.
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Pour les secteurs de haie basse repérés aux documents graphiques :
Sont interdites par principe :

- suppression ;

- couperase;

- plantation d'essence non locale (douglas, épicéa, thuyas, cypres de Lawson, cyprés de
Leyland, cyprés d' Arizona, laurier-cerise, laurier-sauce...) ;

- plantation d'une seule essence locale ;

- taille entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus pendant la période de nidification et de
reproduction des oiseaux.

Par exception, sont admises :

- suppression justifiée par:
o création d'un nouveau chemin d'accés rendu nécessaire pour |'accés et
I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;
o création ou agrandissement d’un bétiment d’'exploitation justifié par un permis de
construire ;
o fravaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz,
d’électricité et de télécommunication ;

- coupe rase ponctuelle justifiée par un dépérissement avéré ;
- ftaille entre le 16 mars et le 15 aoCt inclus justifiée par la sécurité des biens et des personnes.

Non réglementé

Non réglementé

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttieres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d&
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit éfre raccordée au réseau public de distribution
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d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étre raccordé au réseau public d’assainissement. Dans les secteurs oU le réseau public
d'assainissement est absent ou si le réseau existant est insuffisant, les eaux usées en provenance de
toute occupation et utilisation du sol doivent étre traitées par un dispositif d'assainissement non
collectif validé par le SPANC

Toutes les obligations réglementaires vis 4 vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zones correspondant aux espaces agricoles paysagers et viticoles & protéger.

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiére X
forestiere
Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientéle
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equipements administrations publiques et assimilés. X
d'intérét Etablissement d’enseignement, de santé et
‘30"?‘:’“ et | g'action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
. ... | Industrie X
Autres activites Enfrepat
des secteurs X
primaires, Bureau X
sec.o?daires OU I'Centre de congreés et d’exposition X
tertiaires — T -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

e Les constructions et installations sont autorisées & condition de respecter les prescriptions et
recommandations du PPRI annexé au P.L.U.
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e Pourles secteurs concernés par le PPRI, celui-ci s'applique.

e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d’autre des sommets des
berges des cours d’eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d'un
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmétre de prescription du PPRi de la
Combe de Savoie oU celui-ci s'applique se référer d ce réglement.

e Les constructions et installations devront respecter les orientations d'aménagement et de
programmation présentées dans la piéce n°5 du P.L.U.

e Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents
graphiques, se référer aux fiches de servitudes associées ;

- SUP d'implantation et de passage I3 des canalisations (zone non aedificandi et non sylvandi)
pour les interdictions et regles d'implantation,

- SUP relatives a la maitrise de I'urbanisation 11 pour les interdictions et regles d'implantation,
les modalités de I'analyse de compatibilité devront étre détaillées,

GRTgaz devra étre informé de toute demande de permis de construire, de certificat
d'urbanisme opérationnel ou de permis d'aménager concernant un projet situé dans I'une
des zones précitées de nos ouvrages (Art. R. 555-30-1. — | issu du code de I'environnement,
créé parle décret n®2017-1557 du 10 novembre 2017).

Les Déclarations de Travaux (DT), Déclaration d'Intention de Commencement de Travaux
(DICT) ainsi que les informations complémentaires sur cetfte réglementation sont
disponibles sur le site : www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr

Sont admis, dans l'ensemble de la zone, sauf mention confraire, les canalisations
(conduites enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé, y compris les
ouvrages techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les
affouillements et exhaussements inhérents & leur construction et aux interventions
ultérieures relatives au maintien de la sécurité.

. Les éléments de paysage repérés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme

doivent étre préservés. Il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4
pour les coupes et abattages d'arbres.

e Lesbornes sardes devront étre préservées sans déplacement ni modification.

e L'extension des constructions d’exploitation agricole existantes & condition d’'étre
nécessaire 4 I'exploitation agricole dans la limite de 50% de la surface de plancher de
I'existante.

e Enzone Ap:
Seule est autorisée I'extension des constructions existantes destinées & I'’habitation :
- Dansla limite de 50% de la surface de plancher existante,
- Et danslalimite de 250m? de surface de plancher au total pour la construction existante
et I'extension, a la date d'approbation du PLU, non renouvelable, et & condition de ne
pas compromettre I'activité agricole de I'exploitant ou la qualité paysagere.

154
PLU Porte de Savoie - reglement écrit



Les constructions d’exploitations agricoles nouvelles & conditions d’étre des serres destinées
au maraichage.

e Enzone Av.:
Seule est autorisée I'extension des constructions existantes destinées a I'habitation :
- Dans la limite de 30% de la surface de plancher existante,
- Etdanslalimite de 250m? de surface de plancher au total pour la construction existante
et I'extension, a la date d'approbation du PLU, non renouvelable, et & condition de ne
pas compromettre |'activité agricole de I'exploitant ou la qualité paysageére.

e Les constructions d'équipements d’intérét collectif et services publics & destination de
locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de
20m?2 de surface de plancher et a condition de ne pas compromettre I'activité agricole de
I'exploitant ou la qualité paysagere.

e Les annexes isolées ou accolées aux constructions d’habitations existantes doivent étre
implantées dans un périmétre de 15m en tout point autour de la construction principale,
dans la limite de 20m? d'emprise au sol par annexe et dans une limite de 30m? d'emprise
au sol cumulée.

e Les constructions repérées aux documents graphiques peuvent changer de destination vers
I'habitat. Ces changements doivent recevoir I'avis conforme favorable de la CDPENAF.

o Les dépdts de matériaux sont interdits en zone agricole. Seuls les remblais pour des projets
liees et nécessaires a I'activité agricole peuvent étre autorisés. Quand ils ne sont pas liés &
une construction, les projets devront justifier en quoi ces moyens vont pouvoir améliorer
I'exploitation agricole du site avec un suivi agronomique.

Les aménagements réalisés en dessous des seuils de demande d'autorisation doivent dans
tous les cas étre conformes au reglement et donc doivent pouvoir justifier de I'amélioration
agricole effective.

e Sontinterdites les installations classées protection de I'environnement :

- Toutes les rubriques relatives & des substances,

- Dans les rubriques relatives a des activités : Matériaux, minerais et métaux ; chimie,
parachimie, caoutchouc et matieres plastiques ; divers.

- Toutes les rubriques relatives & des activités visées par la directive « [ED » 2010/75/UE du
24/11/2010

- Toutes les rubriques relatives a des substances et mélanges visés par la directive
« SEVESO » 2012/18/UE du 4/07/2012

Non réglementé
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Ap.v.2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere.

Ap.v.2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

> Hauteur
La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'acroteére :

e Par rapport au terrain naturel & son aplomb, si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
apres tfravaux (remblais) ;

e Par rapport au terrain aménagé apres travaux si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant fravaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai pour les toitures a pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
4 l'acrotére

+ ferrain naturel
avant travaux

+ ferrain naturel
avant travaux

remblai

Cas des terrains avec déblai pour les toitures & pans et toitures terrasses :

hauteur mesuree

au faitage 7
g hauteur mesurée

a l'acrotére

+ ferain naturel
avant travaux

» temrain naturel
avant travaux

deblai

Cas de plusieurs constructions :

hauteur mesurée
au faitage

terain nafurel
avant fravaux

deblai

Pour les constructions d’habitations :
La hauteur maximum des constructions sera de :
- 12m00 pour les toitures a pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures) dans une limite de 1Tm50.
- 3m50 pour les toitures terrasses.
- 3mO00 pour les annexes.
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Pour les consiructions agricoles, la hauteur maximum des constructions sera de 15m00. Pour les
constructions agricoles de types serres et tunnels, la hauteur maximum sera de 2m50.

En cas d’extension ou de reconstruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment méme si celui-ci excéde la hauteur limite précisée ci-dessus.

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics.

¢ Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques :
Les constructions principales devront, s'implanter avec un recul minimum de :

- 5mO00 par rapport  I'axe des voies privées.

- 8mO00 parrapport a I'axe des voies communales et emprises publiques.

- 8mO00 parrapport & I'axe des routes départementales.

En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étre obtenue et la hauteur
minimum sera de 4.50m.

Ces distances ne s’appliquent pas dans les cas suivants :

- Une tolérance de 1Tm00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons
non couverts.

- Pour la réalisation d'une isolation par I'extérieur des batiments, avec une tolérance de 30 cm
d laréegle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

¢ Implantation par rapport aux limites séparatives :
Les constructions principales devront s'implanter avec un recul minimum de 3mO00.

Ces distances ne s'appliquent pas dans les cas suivants :

- Une tolérance de 1Tm00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons
non couverts.

- Dans le cas de constructions simultanées paralleles de part et d'autre de la limite séparative,

- Dans le cas de constructions voisines existantes sur la limite séparative et dans la prolongation
de cette construction, sans débordements,

- Pour la réalisation d'une isolation par I'extérieur des batiments, avec une tolérance de 30 cm
d larégle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

¢ Les annexes pourront s'implanter librement.
En cas d'implantation sur une ou deux limites séparatives, la longueur de chacune des facades
n'excédera pas 6m00 et 9mO00 au total sur les 2 limites.

Dans le cas de garage, il devra soit éfre accessible en priorité depuis la voie privée. En cas
d'impossibilité technique nécessitant ainsi une sortie directe sur la voie publique, il devra étre
implanté avec un recul de 5m00 par rapport a I'emprise de voie publique.

Rappel :

Article R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.
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Pour les constructions principales :

Les toitures seront & 2 pans minimum avec une pente minimum de 50% ou en toiture terrasse. Les
débords de toitures seront d’au minimum 0.80m. Les débords de toitures existants supérieurs & 0.80m
ne pourront étre réduits.

Les toitures a pans seront végétalisées ou d'aspect tble, tuiles ou ardoises plates de teinte identique
aux foitures des constructions existantes contigues.

Les toitures terrasses devront présenter :

e Une végétalisation d'au minimum 30cm de terre qui assure la gestion des eaux pluviales et
I’économie d'énergie. En cas de toiture terrasse accessible et & usage de terrasse d'une
surface couverte, le revétement pourra étre d'aspect bois ou béton.

e Un débord de type casque d’'au minimum 0.80m :

Pour les annexes

Les toitures seront & 1 ou 2 pans avec une pente minimum de 30% ou en toiture terrasse.
Les toitures a pans seront végétalisées ou d'aspect tole, tuiles ou ardoises plates de teinte identique
aux foitures des constructions existantes contigues.

Les toitures cintrées sont autorisées pour les abris de bassins et les serres.

Dispositions particuliéres

Ces dispositions ne s'appliguent pas pour les éléments vitrés, la réfection ou I'extension de toitures
existantes, et les annexes qui pourront prendre la méme teinte que la toiture de la construction
principale.

L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits est interdit.
Les matériaux permettant de répondre & des objectifs d'économies d'énergies sont autorisés.

Les facades seront d’aspect bois, enduit de couleur ton beige, gris, ocre jaune ou ocre rouge ou
d'aspect pierres.

Les aspects rondins et madriers sont interdits.

L'aspect bois sera limité au niveau comble en facade des pignons.

Les coffrets de volets roulants devront étre intégrés dans I'épaisseur de la facade et non en
applique. S'ils sont disposés sous linteaux, un dispositif d’habillage devra venir les dissimiler.

Exemple de dispositifs d’habillage des coffrets

158
PLU Porte de Savoie - reglement écrit



Intégration en facade interdit en applique

Les gardes corps devront éfre soit :
- En tble ajourée / perforée pour limiter la co-visibilité.
- En ferronnerie, métallique perforé ou & barreaudages verticaux.
- En bois & palines verticales comprenant des vides entre chaque.

Les dispositifs d’économie d’'énergie mécanique du vent devront étre disposés en toiture.

Les dispositifs d’économie d’'énergie solaire devront étre de méme pente et pourront étre en
surépaisseur de la toiture. lls sont autorisés en garde-corps. lls sont interdits sur chdssis ne respectant
pas le sens de la pente

Un dispositif de compostage collectif par unité de logement ou bien individuel & chaque logement
devra étre prévu.

Les coefficients se calculent sur la totalité de I'opération et sont cumulatifs.

Le coefficient de perméabilité comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les
espaces végétalisées sur dalle ou dispositifs perméables permettant I'infiliration (stationnement par
exemple). Le coefficient de perméabilité par surface est de 0.4 au minimum.

Le coefficient de pleine terre comprend les espaces perméables d I'eau qui peut donc s'infiltrer
dans le sous-sol. Le coefficient est de 0.2 au minimum.

Exemple :

Pour une opération de 8000 m? de foncier :

- Le coefficient de perméabilité doit étre de 3200 m? au minimum

- Le coefficient de pleine terre doit €tre de 1600 m? au minimum

L'espace non bati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.
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Le remblai des espaces non bdtis est interdit excepté pour les installations nécessaires au
fonctionnement des services publics.

L'arasée des buttes naturelles et suppression des blocs rocheux erratiques sont interdits.
Les murs en pierres seches devront étre conservés.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel. Tout remblai pour surélever la construction est interdit.

Devant le portail cété voie, il devra étre respecté une surface minimum de stationnement de 2,50x
5m, afin de ménager une zone de dégagement permettant le stationnement d'au moins un
véhicule en dehors de la voie publique.

Les clbtures existantes pourront étre prolongées a I'identique. Les clétures doivent étre sous forme
soit de :

- de haies vives n'excédant pas 1m50,

- et/ou d'aspect grillages, de couleur sombre, n'excédant pas 1.50m au terrain naturel,

- et/ou murets n’excédant pas 50cm et grillages/barriere en ferronnerie a claire voie (50% par metre
linéaire), de couleur sombre, n'excédant pas, au total, 1.50m au terrain naturel,

- et/ou murets seuls n'excédant pas 0.90cm.
Le long des axes classés a grande circulation : sont autorisés en limite de voie, les murs et palissades

pleines d'une hauteur maximum de 2m00.

Les cl6tures doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté : au minimum
une ouverture de 10 d 20 cm? tous les 15 m linéaire de clbéture. Sila longueur totale de la clbéture est
inférieure & 15 m, prévoir au moins un passage.

Au croisement des voies I'angle de visibilité devra étre préservée. La hauteur maximum des haies,
des murs et des éléments & claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.

Les pares vues et palissades pleines sont interdits.

Exemple de clbtures interdites :
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Pour les secteurs de forét alluviale de I'lsére repérés aux documents graphiques :
Par principe, sont interdits :

- pland'eau;

- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) ;

- couperase ;

- abattage;

- plantation de résineux et de peuplier.

Par exception, sont admis :

- affouilement, remblaiement et imperméabilisation pour les travaux nécessaires aux
réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz, d'électricité et de
télécommunication ;

- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéces.

Pour les secteurs de cours d’eau repérés aux documents graphiques :
Sont interdits par principe :

- retenue sur coursd’eau ;

- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;

- changement d'occupation du sol (défrichement) ;

- coupe rase pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire I'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;

- abattage pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire I'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;

- plantation de résineux et de peuplier.

Par exception, sont admis :

- affouillement, remblaiement et imperméabilisation pour :
o fravaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d’'air, de gaz,
d’'électricité et de télécommunication ;
o aménagement d'ouvrage hydraulique ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :
o acces ponctuel aux cours d'eau en lien avec un chemin pédestre, cycliste ou
équestre ;
o mise en sécurité des digues ;
- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéces ;
- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;
- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o risque d’inondation ;
o recépage de jeune arbre de faible diamétre de sorte & éviter que la souche ne
pourrisse ;
- plantation de peuplier dans une peupleraie existante (plantatfion de peuplier).
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Pour les secteurs de bois humide/roseliére repérés aux documents graphiques :
Par principe, sont interdits :

- pland'eau;

- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;
- changement d’occupation du sol (défrichement) ;

- couperase;

- abattage ;

- plantation de résineux et de peuplier.

Par exception, sont admis :

- affouilement, remblaiement et imperméabilisation pour les travaux nécessaires aux
réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz, d'électricité et de
télécommunication ;

- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :

o acces ponctuel aux secteurs de bois humide/roseliere en lien avec un chemin
pédestre, cycliste ou équestre ;
o mise en sécurité des digues ;

- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéeces ;

- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;

- abattage (sans ou avec dessouchage) ponctuel justifié par un accés aux berges en lien
avec un chemin pédestre, cycliste ou équestre.

Pour les secteurs de prairie humide/roseliére repérés aux documents graphiques :

Par principe, est interdite la réduction des secteurs de prairie humide/roseliere.

Par exception, est admise la réduction des secteurs de prairies humides pour des travaux
nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, d'électricité et de
télécommunication.

Pour les secteurs de fossés repérés aux documents graphiques :
Sont interdits par principe :

- retenue sur fossé ;

- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;

- changement d'occupation du sol (défrichement) ;

- coupe rase pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire I'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;

- plantation de résineux et de peuplier.

Par exception, sont admis :

- affouillement, remblaiement et imperméabilisation pour :
o fravaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz,
d’'électricité et de télécommunication ;
aménagement d'ouvrage hydraulique ;
travaux de reméandrage ainsi que de reprise de berge en pente douce dans le
cadre d'actions de renaturation du fossé ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :
o acces ponctuel aux fossés en lien avec un chemin pédestre, cycliste ou équestre ;
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o mise en sécurité des digues ;
- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéces ;
- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;
- plantation de peuplier dans une peupleraie existante (plantatfion de peuplier).

Secteurs de pelouse séche repérés aux documents graphiques :
Par principe, sont interdits :

- réduction des secteurs de pelouses séches ;
Par exception, est admise la réduction des secteurs de pelouses seches pour des travaux
nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, d'électricité et de
télécommunication.

Secteurs de prairie de fauche repérés aux documents graphiques :
Par principe, sont interdits :

- réduction des secteurs de prairies de fauche ;
Par exception, est admise la réduction des secteurs de prairies de fauche pour des travaux
nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, d'électricité et de
télécommunication.

Pour les secteurs de forét présumée ancienne repérés aux documents graphiques :
Par principe, sont interdits :

- changement d’occupation du sol (défrichement) ;
- coupe rase.

Par exception, sont admis :

- changement d’occupation du sol (défrichement) pour les travaux nécessaires aux réseaux
publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz, d'électricité et de télécommunication ou
strictement nécessaire a la continuité d'une activité préexistante & la date d'approbation
du PLU ;

- couperase:

o préalablement prévue d la date d'approbation du PLU par
= un document d'aménagement (L212-2 du Code Forestier (CF)) ; un plan
simple de gestion agréé (L312-2 et L312-3 CF) ; unreglement type de gestion
(L122-5 et L124-1 CF) ou un programme des coupes et fravaux d'un adhérent
au code des bonnes pratiques sylvicoles agréé (L124-2 CF) ;
= une autorisation de coupes (L124-5, L312-5 et L312-9 CF) ;
o justifiée par une impasse sanitaire définie comme un état de santé des arbres tres
fortement compromis et par une absence de régénération naturelle de qualité et
suffisante.

Secteurs d'arbre isolé repérés aux documents graphiques :
Sont interdits par principe :

- abattage;
- taille et émondage entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus.
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Par exception, sont admis :

- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o création d'un nouveau chemin d'acces rendu nécessaire pour |'acces et
I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;
o création ou agrandissement d'un bétiment d'exploitation justifié par un permis de
construire ;
o travaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d’assainissement, d'air, de gaz,
d’électricité et de télécommunication ;
- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o dépérissement sanitaire avéré ;
o sécurité des biens et des personnes ;
o risque allergique ou ftoxique ;

- taille et émondage entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus justifiés par la sécurité des biens et
des personnes.

Secteurs de haie multi strate repérés aux documents graphiques :
Sont interdites par principe :

- suppression ;

- couperase;

- plantation d'essence non locale (douglas, épicéa, thuyas, cypres de Lawson, cypres de
Leyland, cypres d’ Arizona, laurier-cerise, laurier-sauce...) ;

- plantation d’une seule essence locale ;

- taille entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus pendant la période de nidification et de
reproduction des oiseaux.

Par exception, sont admises :

- suppression justifiee par:
o création d'un nouveau chemin d'acces rendu nécessaire pour |'acces et
I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;
o création ou agrandissement d'un bétiment d'exploitation justifié par un permis de
construire ;
o travaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d’'assainissement, d'air, de gaz,
d’'électricité et de télécommunication ;

- coupe rase ponctuelle justifiée par un dépérissement avéré ;
- taille entre le 16 mars et le 15 aoCt inclus justifiée par la sécurité des biens et des personnes.

Secteurs de haie basse repérés aux documents graphiques :
Sont interdites par principe :

- suppression ;

- couperase;

- plantation d'essence non locale (douglas, épicéa, thuyas, cypres de Lawson, cypres de
Leyland, cypres d’ Arizona, laurier-cerise, laurier-sauce...) ;

- plantation d’une seule essence locale ;

- taille entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus pendant la période de nidification et de
reproduction des oiseaux.

Par exception, sont admises :

- suppression justifiee par:
o création d'un nouveau chemin d'acces rendu nécessaire pour |'acces et
I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;
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o création ou agrandissement d’un bétiment d’'exploitation justifié par un permis de
construire ;

o fravaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz,
d’électricité et de télécommunication ;

- coupe rase ponctuelle justifiée par un dépérissement avéré ;
- taille entre le 16 mars et le 15 aoCt inclus justifiée par la sécurité des biens et des personnes.

Non réglementé

Les acces doivent éfre adaptés aI'opération et aménagés de facon & apporter le moindre gene
a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttieres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
éfre raccordé au réseau public d'assainissement. Dans les secteurs oU le réseau public
d'assainissement est absent ou si le réseau existant est insuffisant, les eaux usées en provenance de
toute occupation et utilisation du sol doivent étre traitées par un dispositif d’'assainissement non
collectif validé par le SPANC

Toutes les obligations réglementaires vis 4 vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
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Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone agricole correspondant aux zones humides et leurs zones de fonctionnalités.

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiére X
forestiere
Logement X
Habitation -
Hebergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientéle
Hotel X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equieements administrations publiques et assimilés. X
d'intérét Etablissement d'enseignement, de santé et
C°"?C“f et | g'action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
, | Industrie X
Avutres activités Enfropor
des secteurs X
primaires, Bureau X
sec.ot\dcires OU "Centre de congres et d'exposition X
tertiaires — T -
Cuisine dédiee a la vente en ligne X

e Les constructions et installations sont autorisées & condition de respecter les prescriptions et
recommandations du PPRI annexé au P.L.U.
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e Les constructions et installations devront respecter les orientations d’aménagement et de
programmation présentées dans la pieéce n°5 du P.L.U.

e Pour les secteurs concernés par le PPRI, celui-ci s'applique.

e Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents
graphiques, se référer aux fiches de servitudes associées ;

- SUP d'implantation et de passage I3 des canalisations (zone non aedificandi et non sylvandi)
pour les interdictions et regles d'implantation,

- SUPrelatives & la maitrise de I'urbanisation |1 pour les interdictions et regles d'implantation,
les modalités de I'analyse de compatibilité devront étre détaillées,

GRTgaz devra étre informé de toute demande de permis de construire, de certificat
d'urbanisme opérationnel ou de permis d'aménager concernant un projet situé dans I'une
des zones précitées de nos ouvrages (Art. R. 555-30-1. — | issu du code de I'environnement,
créé parle décretn®2017-1557 du 10 novembre 2017).

Les Déclarations de Travaux (DT), Déclaration d'Intention de Commencement de Travaux
(DICT) ainsi que les informations complémentaires sur cette réglementation sont
disponibles sur le site : www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr

Sont admis, dans l'ensemble de la zone, sauf mentfion confraire, les canalisations
(conduites enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé, y compris les
ouvrages techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les
affouillements et exhaussements inhérents & leur construction et aux interventions
ultérieures relatives au maintien de la sécurité.

e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d’autre des sommets des
berges des cours d’eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d'un
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmétre de prescription du PPRi de la
Combe de Savoie ou celui-ci s'applique se référer a ce reglement.

e L'extension des constructions d’exploitation agricole existantes & condition d’'étre
nécessaire A I'exploitation agricole dans la limite de 50% de la surface de plancher de
I'existante et ne pas remettre en cause I'alimentation des zones humides présentes dans le
secteur.

e L’extension des constructions existantes destinées & I'’habitation :
- Dansla limite de 30% de la surface de plancher existante,
- Dans la limite de 250m? de surface de plancher au total pour la construction existante
et I'extension, & la date d'approbation du PLU, non renouvelable, et & condition de ne
pas compromettre I'activité agricole de I'exploitant ou la qualité paysagere.

e Les constructions d'équipements d'intérét collectif et services publics & destination de
locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de
20m?2 d’emprise au sol et a condition de ne pas compromettre I'activité agricole de
I'exploitant ou la qualité paysagére.

e Les annexes isolées ou accolées aux constructions d’habitations existantes doivent étre
implantées dans un périmetre de 10m autour de la construction principale, dans la limite
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de 20m? de surface de plancher par annexe et dans une limite de 30m? de surface de
plancher cumulée.

e Le stockage de matériaux est autorisé a condition gu'ils soient strictement nécessaires a
l'activité agricole de I'exploitant.

e Lesinstallations classées protection de I'environnement sont interdites.

A.zh.1.3 -Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé

A.zh.2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere.

A.zh.2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

> Hauteur
La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'acroteére :

e Par rapport au terrain naturel & son aplomb, si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
aprés travaux (remblais) ;

e Par rapport au terrain aménagé apres travaux si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant travaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai pour les toitures a pans et toitures terrasses :
A

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a l'acrotere

+ fterrain naturel
avant travaux]

+ terrain naturel
avant fravaux

rembilai

Cas des terrains avec déblai pour les toitures a pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée

au faitage .
& hauteur mesurée

a l'acrotére

+ temrain naturel
avant fravaux

+ terrain naturel
avant tfravaux

déblai
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Cas de plusieurs constructions :

hauteur mesurée
au faitage

terrain naturel
-
avant fravaux

deblai

La hauteur maximum des constructions sera de :
- 12m00 pour les toitures a pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures) dans une limite de 1Tm50.
- 3m50 pour les toitures terrasses.
- 3mO00 pour les annexes.

En cas d’extension ou de reconstruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment méme si celui-ci excéde la hauteur limite précisée ci-dessus.

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics.

¢ Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques :
Les constructions principales devront, en au moins un point, s'implanter avec un recul minimum de :
- 5mO00 parrapport a I'axe des voies privées.
- 8m00 parrapport a I'axe des voies communales et emprises publiques.
- 8mO00 parrapport & I'axe des routes départementales.

Une tolérance de 2m00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons non
couverts.

En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étre obtenue et la hauteur
minimum sera de 4.50m.

Les annexes pourront s'implanter librement.

¢ Implantation par rapport aux limites séparatives :
Les constructions principales devront s'implanter avec un recul minimum de 3mO00.
Les annexes pourront s'implanter librement.

Ces distances ne s'appliquent pas dans les cas suivants :

- Une tolérance de 1m00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons
non couverts.

- Dans le cas d'extension d'une construction existante située dans la marge de recul, sous
réserve que le projet ne réduise pas le recul initial.

- Dans le cas de constructions simultanées paralléles de part et d'autre de la limite séparative,

- Pour la réalisation d'une isolation par I'extérieur des batiments, avec une tolérance de 30 cm
d larégle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.
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Rappel :

Arficle R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd
la conservation des perspectives monumentales.

Pour les constructions principales :

Les toitures seront a 2 pans minimum avec une pente minimum de 50% ou en toiture terrasse. Les
débords de toitures seront d’au minimum 0.80m. Les débords de toitures existants supérieurs & 0.80m
ne pourront étre réduits.

Les toitures & pans seront végétalisées ou d'aspect tole, tuiles ou ardoises plates de teinte identique
aux foitures des constructions existantes contigUes.

Les toitures terrasses devront présenter :

e Une végétalisation d'au minimum 30cm de terre qui assure la gestion des eaux pluviales et
I'économie d'énergie. En cas de toiture terrasse accessible et & usage de terrasse d'une
surface couverte, le revétement pourra étre d'aspect bois ou béton.

e Un débord de type casquette d'au minimum 0.80m

Pour les annexes

Les toitures seront & 1 ou 2 pans avec une pente minimum de 30% ou en toiture terrasse.

Les toitures & pans seront végétalisées ou d'aspect tole, tuiles ou ardoises plates de teinte identique
aux foitures des constructions existantes contigUes.

Les toitures cintrées sont autorisées pour les abris de bassins et les serres.

Dispositions particulieres

Ces dispositions ne s'appliqguent pas pour les éléments vitrés, la réfection ou I'extension de toitures
existantes, et les annexes qui pourront prendre la méme teinte que la toiture de la construction
principale.

L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits est interdit.
Les matériaux permettant de répondre a des objectifs d’économies d’énergies sont autorisés.

Les facades seront d’aspect bois, enduit de couleur ton beige, gris, ocre jaune ou ocre rouge ou
d'aspect pierres.
Les aspects rondins et madriers sont interdifs

Les coffrets de volets roulants devront étre intégrés dans I'épaisseur de la facade et non en
appligue. S'ils sont disposés sous linteaux, un dispositif d’habillage devra venir les dissimiler.
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Infégroﬁdn en facade interdit en applique

Les gardes corps devront étre soit :

- En tble ajourée / perforée pour limiter la co-visibilité.
- En ferronnerie, métallique perforé ou a barreaudages verticaux.
- En bois a palines verticales.

Les dispositifs de production d'énergie mécanique du vent devront étre disposés en toiture.

Les dispositifs de production d'énergie solaire seront intégrés & la toiture ou apposés sur la toiture
et de méme pourcentage de pente. lIs sont autorisés en garde-corps. lIs sont interdits sur chdssis ne
respectant pas le sens de la pente.

Un dispositif de compostage collectif par unité de logement ou bien individuel & chaque logement
devra étre prévu.

Les coefficients se calculent sur la totalité de I'opération et sont cumulatifs.

Le coefficient de perméabilité comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les
espaces végétalisées sur dalle ou dispositifs perméables permettant I'infiliration (stationnement par
exemple). Le coefficient de perméabilité par surface est de 0.4 au minimum.

Le coefficient de pleine terre comprend les espaces perméables d I'eau qui peut donc s'infiltrer
dans le sous-sol. Le coefficient est de 0.2 au minimum.

Exemple :

Pour une opération de 800 m? de foncier :

- Le coefficient de perméabilité doit étre de 320 m? au minimum

- Le coefficient de pleine terre doit étre de 160 m? au minimum
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L'espace non bdati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

Le remblai des espaces non bdatis est interdit excepté pour les installations nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Les affouillements sont autorisés pour la réalisation des constructions et voies d'acces. Le terrain fini
(hors construction et acces) ne pourra pas étre a plus ou moins 50cm du terrain naturel.

>
Devant le portail cété voie, il devra étre respecté une surface minimum de stationnement de 2,50x
5m, afin de ménager une zone de dégagement permettant le stationnement d'au moins un
véhicule en dehors de la voie publique.

Les clotures devront permettre le libre passage de la faune sauvage. Ainsi :
- les clétures enterrées sont interdites,

- la hauteur maximum est de 1m20 par rapport au terrain naturel.
Les clétures nouvelles doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté : au

minimum une ouverture de 10 a 20 cm? tous les 15 m linéaire de clbture. Si la longueur totale de la
cléture est inférieure A 15 m, prévoir au moins un passage.

Au croisement des voies I'angle de visibilité devra étre préservee. La hauteur maximum des haies,
des murs et des éléments a claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.

A Gnigie de visibilifé -
© apréserver [

Pour les secteurs de cours d’eau repérés aux documents graphiques :
Sont interdits par principe :

- retenue sur cours d'eau ;

- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;

- changement d'occupation du sol (défrichement) ;

- coupe rase pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire I'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;

- abattage pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire I'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;

- plantation de résineux et de peuplier.
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Par exception, sont admis :

- affouillement, remblaiement et imperméabilisation pour :
o fravaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz,
d’'électricité et de télécommunication ;
o aménagement d'ouvrage hydraulique ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :
o acces ponctuel aux cours d'eau en lien avec un chemin pédestre, cycliste ou
équestre ;
o mise en sécurité des digues ;
- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéces ;
- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;
- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o risque d’inondation ;
o recépage de jeune arbre de faible diamétre de sorte & éviter que la souche ne
pourrisse ;
- plantation de peuplier dans une peupleraie existante (plantatfion de peuplier).

Pour les secteurs de bois humide/roseliére repérés aux documents graphiques :
Par principe, sont interdits :

- pland'eau;

- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) ;

- couperase ;

- abaftage;

- plantation de résineux et de peuplier.

Par exception, sont admis :

- affouilement, remblaiement et imperméabilisation pour les travaux nécessaires aux
réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz, d'électricité et de
télécommunication ;

- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :

o acces ponctuel aux secteurs de bois humide/roseliere en lien avec un chemin
pédestre, cycliste ou équestre ;
o mise en sécurité des digues ;

- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéeces ;

- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;

- abattage (sans ou avec dessouchage) ponctuel justifié par un accés aux berges en lien
avec un chemin pédestre, cycliste ou équestre.

Pour les secteurs de prairie humide/roseliére repérés aux documents graphiques :
Par principe, est interdite la réduction des secteurs de prairie humide/roseliere.

Par exception, est admise la réduction des secteurs de prairies humides pour des travaux
nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, d'électricité et de
télécommunication.
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Pour les secteurs de fossé repérés aux documents graphiques :

Sont interdits par principe :
- retenue sur fossé ;
- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) ;
- coupe rase pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire I'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;
- plantation de résineux et de peuplier.

Par exception, sont admis :
- affouillement, remblaiement et imperméabilisation pour :
o travaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz,
d'électricité et de télécommunication ;
aménagement d'ouvrage hydraulique ;
travaux de reméandrage ainsi que de reprise de berge en pente douce dans le
cadre d'actions de renaturation du fossé ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :
o acces ponctuel aux fossés en lien avec un chemin pédestre, cycliste ou équestre ;
o mise en sécurité des digues ;
- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéces ;
- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;
- plantation de peuplier dans une peupleraie existante (plantatfion de peuplier).

Pour les secteurs de pelouse séche repérés aux documents graphiques :

Par principe, sont interdits :
- réduction des secteurs de pelouses seches ;

Par exception, est admise la réduction des secteurs de pelouses seches pour des travaux
nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, d'électricité et de
télécommunication.

Pour les secteurs d’arbre isolé repérés aux documents graphiques :

Sont interdits par principe :
- abattage ;
- taille et émondage entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus.

Par exception, sont admis :
- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o création d'un nouveau chemin d'acces rendu nécessaire pour |'acces et

I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;

o création ou agrandissement d'un bétiment d'exploitation justifié par un permis de
construire ;

o travaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d’assainissement, d'air, de gaz,
d’électricité et de télécommunication ;

- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o dépérissement sanitaire avéré ;

o sécurité des biens et des personnes ;
o risque allergique ou toxique ;
- taille et émondage entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus justifiés par la sécurité des biens et

175
PLU Porte de Savoie - reglement écrit



des personnes.

Pour les secteurs de haie multi strate repérés aux documents graphiques :
Sont interdites par principe :

- suppression ;

- couperase;

- plantation d'essence non locale (douglas, épicéa, thuyas, cypres de Lawson, cypres de
Leyland, cypres d’ Arizona, laurier-cerise, laurier-sauce...) ;

- plantation d’une seule essence locale ;

- taille entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus pendant la période de nidification et de
reproduction des oiseaux.

Par exception, sont admises :

- suppression justifiee par:
o création d'un nouveau chemin d'acces rendu nécessaire pour |'acces et
I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;
o création ou agrandissement d'un bétiment d'exploitation justifié par un permis de
construire ;
o travaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d’'assainissement, d'air, de gaz,
d'électricité et de télécommunication ;

- coupe rase ponctuelle justifiée par un dépérissement avéré ;
- ftaille entre le 16 mars et le 15 aoCt inclus justifiée par la sécurité des biens et des personnes.

Pour les secteurs de haie basse repérés aux documents graphiques :
Sont interdites par principe :

- suppression ;

- couperase;

- plantation d'essence non locale (douglas, épicéa, thuyas, cypres de Lawson, cypres de
Leyland, cyprés d' Arizona, laurier-cerise, laurier-sauce...) ;

- plantation d’une seule essence locale ;

- taille entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus pendant la période de nidification et de
reproduction des oiseaux.

Par exception, sont admises :

- suppression justifiee par:
o création d'un nouveau chemin d'acces rendu nécessaire pour |'acces et
I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;
o création ou agrandissement d'un bétiment d'exploitation justifié par un permis de
construire ;
o travaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d’'assainissement, d'air, de gaz,
d’'électricité et de télécommunication ;
- coupe rase ponctuelle justifiée par un dépérissement avéré ;
- ftaille entre le 16 mars et le 15 aoCt inclus justifiée par la sécurité des biens et des personnes.

Non réglementé
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Les acces doivent éfre adaptés aI'opération et aménagés de facon & apporter le moindre gene
a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttiéres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
éfre raccordé au réseau public d'assainissement. Dans les secteurs oU le réseau public
d'assainissement est absent ou si le réseau existant est insuffisant, les eaux usées en provenance de
toute occupation et utilisation du sol doivent étre traitées par un dispositif d'assainissement non
collectif validé par le SPANC.

Toutes les obligations réglementaires vis 4 vis du gestionnaire de ce réseau doivent éfre saftisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone naturelle correspondant aux espaces A caractere naturel non soumis aux prescriptions
réglementaires ; des boisements ; espaces, équipés ou non, pouvant comporter des constructions
isolées ; zones pouvant étre soumises aux risques

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiére "
forestiere
Logement X
Habitation ,
Hebergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientéle
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equieemenfs administrations publiques et assimilés. X
d'intérét Etablissement d'enseignement, de santé et
C°"?C“f et | g action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
, | Industrie X
Avutres activités Enfropor
des secteurs X
primaires, Bureau X
sec.ot\dcires OU "Centre de congrés et d'exposition X
tertiaires — TN -
Cuisine dédiee a la vente en ligne X

e Les constructions et installations sont autorisées d condition de respecter les prescriptions et
recommandations du PPRI annexé au P.L.U.
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Pour les secteurs concernés par le PPRI, celui-ci s'applique.

Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d'autre des sommets des
berges des cours d’'eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d’un
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmétre de prescription du PPRi de la Combe
de Savoie oU celui-ci s'applique se référer a ce réglement.

Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents
graphiques, se référer aux fiches de servitudes associées ;

- SUP d'implantation et de passage I3 des canalisations (zone non aedificandi et non sylvandi)
pour les interdictions et regles d'implantation,

- SUPrelatives a la maitrise de I'urbanisation 11 pour les interdictions et regles d'implantation,
les modalités de I'analyse de compatibilité devront étre détaillées,

GRTgaz devra étre informé de toute demande de permis de construire, de certificat
d'urbanisme opérationnel ou de permis d’'aménager concernant un projet situé dans I'une
des zones précitées de nos ouvrages (Art. R. 555-30-1. — | issu du code de I'environnement,
créé parle décret n°2017-1557 du 10 novembre 2017).

Les Déclarations de Travaux (DT), Déclaration d'Intention de Commencement de Travaux
(DICT) ainsi que les informations complémentaires sur cette réglementation sont disponibles
sur le site : www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr

Sont admis, dans I'ensemble de la zone, sauf mention contraire, les canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé, y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents G leur consfruction et aux interventions ultérieures relatives au
maintien de la sécurité.

Les constructions et installations devront respecter les orientations d'aménagement et de
programmation présentées dans la pieéce n°5 du P.L.U.

Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d'autre des sommets des
berges des cours d’'eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d’un
bassin versant.

L'extension des constructions d’exploitation agricole existantes & condition d’étre nécessaire
a I'exploitation agricole dans la limite de 50% de la surface de plancher de I'existante.

L'extension des constructions existantes destinées & |'habitation :

- Dans la limite de 30% de la surface de plancher existante,

- Dans la limite de 250m? de surface de plancher au total pour la construction existante et
I'extension, d la date d'approbation du PLU, non renouvelable, et & condition de ne pas
compromettre I'activité agricole de I'exploitant ou la qualité paysagere.

Les constructions de commerce et activités de service destinées au restaurant & condition
d'étre existantes et sans extensions possibles.
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Les constructions d'équipements d'intérét collectif et services publics & destination de locaux
technigues et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de 20m?
d’emprise au sol.

Les annexes isolées ou accolées aux constructions d’habitations existantes doivent étre
implantées dans un périmetre de 10m autour de la construction principale, dans la limite de
20m? d'emprise au sol par annexe et dans une limite de 30m? d'emprise au sol cumulée.

Le stockage de matériaux est autorisé a condition gu'ils soient strictement nécessaires a
l'activité agricole de I'exploitant.

Les installations classées protection de I'environnement sont interdites.
Tout changement de destination sera soumis d I'avis conforme de la CDNPS.

Dans les espaces boisés classés repérés aux documents graphiques : m les boisements

doivent étre conservés. Toute coupe ou tout abattage d'arbres est subordonné da une
autorisation expresse délivrée par déclaration préalable. Tout changement d'affectation ou
tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements est interdit.

Les bornes sardes devront étre préservées sans déplacement ni modification.

N.1.3 -Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé

N.2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere.

N.2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

> Hauteur

La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'acroteére :

Par rapport au terrain naturel & son aplomb, si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
apres tfravaux (remblais) ;

Par rapport au terrain aménagé aprés fravaux si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant fravaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai pour les toitures a pans et toitures terrasses :

A

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a l'acrotére

+ termrain naturel
avant travaux

+ ferrain naturel
avant travaux

remblai
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Cas des terrains avec déblai pour les toitures & pans et toitures terrasses :

hauteur mesuree
au faitage

hauteur mesurée
al'acrotere

+ terrain naturel
avant fravaux

+ temrain naturel
avant travaux

déblai

Cas de plusieurs constructions :

hauteur mesurée
au faitage

temrain nafurel
e
avant fravaux

deblai

La hauteur maximum des constfructions sera de :
- 15m00 pour les toitures a pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures) dans une limite de Tm50.
- 3mb50 pour les toitures terrasses.
- 3mO0O0 pour les annexes.

En cas d'extension ou de reconsfruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment méme si celui-ci excéde la hauteur limite précisée ci-dessus.

» Implantation :
Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics.

¢ Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques :
Les constructions principales devront, s'implanter avec un recul minimum de :

- 5mO00 parrapport a I'axe des voies privées.

- 8mO00 parrapport a I'axe des voies communales et emprises publiques.

- 8mO00 parrapport a I'axe des routes départementales.

Une tolérance de 2m00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons non
couverts.

En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étre obtenue et la hauteur
minimum sera de 4.50m.

Cette distance ne s'applique pas dans les cas suivants pour la réalisation d'une isolation par
I'extérieur des batiments, avec une tolérance de 30 cm & la régle de recul pour favoriser et
permettre ces travaux.
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¢ Implantation par rapport aux limites séparatives :
Les constructions principales devront s'implanter avec un recul minimum de 3mO00.

Cette distance ne s'applique pas dans les cas suivants :

- Une tolérance de Tm00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons
non couverts.

- Dans le cas d'extension d’une construction existante.

- Dans le cas de constructions simultanées paralleles de part et d'autre de la limite séparative,

- Pour la réalisation d'une isolation par I'extérieur des batiments, avec une tolérance de 30 cm
d larégle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

¢ Les annexes pourront s'implanter librement.
En cas d'implantation sur une ou deux limites séparatives, la longueur de chacune des facades
n'excédera par ém00 et 9m00 au total sur les 2 limites.

Dans le cas de garage, il devra étre accessible en priorité depuis la voie privée. En cas
d'impossibilité technique nécessitant ainsi une sortie directe sur la voie publique, il devra étre
implanté avec un recul de 5m00 par rapport a I'emprise de voie publique.

Rappel :

Article R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd
la conservation des perspectives monumentales.

Pour les constructions principales :

Les toitures seront & 2 pans minimum avec une pente minimum de 50% ou en toiture terrasse. Les
débords de toitures seront d’au minimum 0.80m. Les débords de toitures existants supérieurs & 0.80m
ne pourront étre réduits.

Les toitures a pans seront végétalisées ou d'aspect téle, tuiles ou ardoises plates de teinte identique
aux foitures des constructions existantes contigues.

Les toitures terrasses devront présenter :

e Une végétalisation d'au minimum 30cm de terre qui assure la gestion des eaux pluviales et
I’économie d'énergie. En cas de toiture terrasse accessible et & usage de terrasse d'une
surface couverte, le revétement pourra étre d'aspect bois ou béton.

e Un débord de type casquette d'au minimum 0.80m

Pour les annexes

Les toitures seront & 1 ou 2 pans avec une pente minimum de 30% ou en toiture terrasse.

Les toitures a pans seront végétalisées ou d'aspect tole, tuiles ou ardoises plates de teinte identique
aux foitures des constructions existantes contigues.

Les toitures cintrées sont autorisées pour les abris de bassins et les serres.
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Dispositions particulieres

Ces dispositions ne s'appliqguent pas pour les éléments vitrés, la réfection ou I'extension de toitures
existantes, et les annexes qui pourront prendre la méme teinte que la toiture de la construction
principale.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits est interdit.
Les matériaux permettant de répondre & des objectifs d'économies d'énergies sont autorisés.

Les facades seront d’aspect bois, enduit de couleur ton beige, gris, ocre jaune ou ocre rouge ou
d'aspect pierres.

Les aspects rondins et madriers sont interdits.

L'aspect bois sera limité au niveau comble en facade des pignons.

Les coffrets de volets roulants devront étre intégrés dans I'épaisseur de la facade et non en
appligue. S'ils sont disposés sous linteaux, un dispositif d’habillage devra venir les dissimiler.

VA
£3¢ 3¢ 5¢ 5¢ 5¢Y

Infégroﬁdh en facade interdit en applique
Les gardes corps devront étre soit :

- Entble ajourée / perforée pour limiter la co-visibilité.
- En ferronnerie, métallique perforé ou a barreaudages verticaux.
- En bois d palines verticales comprenant des vides entre chaque.

Les dispositifs de production d'énergie mécanigue du vent devront étre disposés en toiture.

Les dispositifs de production d'énergie solaire seront intégrés & la toiture ou apposés sur la toiture
et de méme pourcentage de pente. lIs sont autorisés en garde-corps. lIs sont interdits sur chdssis ne
respectant pas le sens de la pente.
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Un dispositif de compostage collectif par unité de logement ou bien individuel & chaque logement
devra étre prévu.

Les coefficients se calculent sur la totalité de I'opération et sont cumulatifs.

Le coefficient de perméabilité comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les
espaces végétalisées sur dalle ou dispositifs perméables permettant I'infiliration (stationnement par
exemple). Le coefficient de perméabilité par surface est de 0.4 au minimum.

Le coefficient de pleine terre comprend les espaces perméables d I'eau qui peut donc s'infiltrer
dans le sous-sol. Le coefficient est de 0.2 au minimum.

Exemple :

Pour une opération de 8000 m? de foncier :

- Le coefficient de perméabilité doit étre de 3200 m? au minimum

- Le coefficient de pleine terre doit €tre de 1600 m? au minimum

L'espace non bati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I’emprise au sol des constructions.

L'arasée des buttes naturelles et suppression des blocs rocheux erratiques sont interdits.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel. Tout remblai pour surélever la construction est interdit.

Le remblai des espaces non bdtis est interdit excepté pour les installations nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Devant le portail cété voie, il devra étre respecté une surface minimum de stationnement de 2,50x
5m, afin de ménager une zone de dégagement permettant le stationnement d’au moins un
véhicule en dehors de la voie publique.

Les clbotures devront permettre le libre passage de la faune sauvage. Ainsi :
- les cldtures enterrées sont interdites,

- la hauteur maximum est de 1Tm?20.
Les clétures doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté : au minimum

une ouverture de 10 d 20 cm? tous les 15 m linéaire de cléture. Sila longueur totale de la cldéture est
inférieure & 15 m, prévoir au moins un passage.

Au croisement des voies I'angle de visibilité devra étre préservée. La hauteur maximum des haies,
des murs et des éléments & claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.
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-\ Gngie de visibilifé™ .
o apréserver

Pour les secteurs de forét alluviale de I'lsére repérés aux documents graphiques :
Par principe, sont interdits :

- pland'eau;

- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) ;

- couperase ;

- abattage ;

- plantation de résineux et de peuplier.

Par exception, sont admis :

- affouilement, remblaiement et imperméabilisation pour les travaux nécessaires aux
réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz, d'électricité et de
télécommunication ;

- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéeces.

Pour les secteurs de cours d’eau repérés aux documents graphiques :

Sont interdits par principe :

- retenue sur coursd’eau ;

- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;

- changement d'occupation du sol (défrichement) ;

- coupe rase pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire I'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;

- abattage pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire I'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;

- plantation de résineux et de peuplier.

Par exception, sont admis :

- affouillement, remblaiement et imperméabilisation pour :
o fravaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz,
d’électricité et de télécommunication ;
o aménagement d'ouvrage hydraulique ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :
o acces ponctuel aux cours d'eau en lien avec un chemin pédestre, cycliste ou
équestre ;
o mise en sécurité des digues ;
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- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéeces ;
- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;
- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o risque d'inondation;
o recépage de jeune arbre de faible diameétre de sorte a éviter que la souche ne
pourrisse ;
- plantation de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier).

Pour les secteurs de bois humide/roseliére repérés aux documents graphiques :
Par principe, sont interdits :

- pland'eau;

- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;
- changement d’occupation du sol (défrichement) ;

- couperase ;

- abattage ;

- plantation de résineux et de peuplier.

Par exception, sont admis :

- affouilement, remblaiement et imperméabilisation pour les travaux nécessaires aux
réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz, d'électricité et de
téléecommunication ;

- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :

o acces ponctuel aux secteurs de bois humide/roseliere en lien avec un chemin
pédestre, cycliste ou équestre ;
o mise en sécurité des digues ;

- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéces ;

- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;

- abattage (sans ou avec dessouchage) ponctuel justifieé par un acces aux berges en lien
avec un chemin pédestre, cycliste ou équestre.

Pour les secteurs de prairie humide/roseliére repérés aux documents graphiques :
Par principe, est interdite la réduction des secteurs de prairie humide/roseliére.

Par exception, est admise la réduction des secteurs de prairies humides pour des travaux
nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, d'électricité et de
télécommunication.

Pour les secteurs de fossé repérés aux documents graphiques :
Sont interdits par principe :

- retenue sur fossé ;

- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;

- changement d’occupation du sol (défrichement) ;

- coupe rase pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire I'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;

- plantation de résineux et de peuplier.

186
PLU Porte de Savoie - reglement écrit



Par exception, sont admis :

- affouillement, remblaiement et imperméabilisation pour :
o fravaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz,
d’'électricité et de télécommunication ;
aménagement d'ouvrage hydraulique ;
travaux de reméandrage ainsi que de reprise de berge en pente douce dans le
cadre d'actions de renaturation du fossé ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :
o acces ponctuel aux fossés en lien avec un chemin pédestre, cycliste ou équestre ;
o mise en sécurité des digues ;
- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéeces ;
- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;
- plantation de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier).

Pour les secteurs de pelouse séche repérés aux documents graphiques :

Par principe, sont interdits :
- réduction des secteurs de pelouses seches ;

Par exception, est admise la réduction des secteurs de pelouses seches pour des travaux
nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, d'électricité et de
télécommunication.

Pour les secteurs de prairie de fauche repérés aux documents graphiques :

Par principe, sont interdits :
- réduction des secteurs de prairies de fauche ;

Par exception, est admise la réduction des secteurs de prairies de fauche pour des travaux
nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, d'électricité et de
télécommunication.

Pour les secteurs de forét présumée ancienne repérés aux documents graphiques :
Par principe, sont interdits :

- changement d'occupation du sol (défrichement) ;
- coupe rase.

Par exception, sont admis :

- changement d'occupation du sol (défrichement) pour les travaux nécessaires aux réseaux
publics d'eau, d’assainissement, d'air, de gaz, d'électricité et de télécommunication ou
strictement nécessaire a la continuité d'une activité préexistante a la date d'approbation
du PLU ;

- couperase :

o préalablement prévue a la date d'approbation du PLU par
= un document d'aménagement (L212-2 du Code Forestier (CF)) ; un plan
simple de gestion agréé (L312-2 et L312-3 CF) ; unreglement type de gestion
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(L122-5 et L124-1 CF) ou un programme des coupes et fravaux d'un adhérent
au code des bonnes pratiques sylvicoles agréé (L124-2 CF) ;
= une autorisation de coupes (L124-5, L312-5 et L312-9 CF) ;
o justifiée par une impasse sanitaire définie comme un état de santé des arbres trés
fortement compromis et par une absence de régénération naturelle de qualité et
suffisante.

Pour les secteurs d’arbre isolé repérés aux documents graphiques :
Sont interdits par principe :

- abattage;
- taille et émondage entre le 16 mars et le 15 aolt inclus.

Par exception, sont admis :

- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o création d'un nouveau chemin d'acces rendu nécessaire pour |'acces et

I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;

o création ou agrandissement d'un bétiment d'exploitation justifié par un permis de
construire ;

o travaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d’assainissement, d'air, de gaz,
d’électricité et de télécommunication ;

- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o dépérissement sanitaire avéré ;

o sécurité des biens et des personnes ;
o risque allergique ou toxique ;

- taille et émondage entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus justifiés par la sécurité des biens et
des personnes.

Pour les secteurs de haie mulli sirate repérés aux documents graphiques :
Sont interdites par principe :

- suppression ;

- Coupe rase;

- plantation d'essence non locale (douglas, épicéa, thuyas, cypres de Lawson, cyprés de
Leyland, cyprés d' Arizona, laurier-cerise, laurier-sauce...) ;

- plantation d'une seule essence locale ;

- taille entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus pendant la période de nidification et de
reproduction des oiseaux.

Par exception, sont admises :

- suppression justifiée par:
o création d'un nouveau chemin d'accés rendu nécessaire pour |'accés et
I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;
o création ou agrandissement d’un bétiment d’'exploitation justifié par un permis de
construire ;
o fravaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d’'air, de gaz,
d’électricité et de télécommunication ;

- coupe rase ponctuelle justifiée par un dépérissement avéré ;
- ftaille entre le 16 mars et le 15 aoCt inclus justifiée par la sécurité des biens et des personnes.
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Pour les secteurs de haie basse repérés aux documents graphiques :
Sont interdites par principe :

- suppression ;

- couperase;

- plantation d'essence non locale (douglas, épicéa, thuyas, cypres de Lawson, cyprés de
Leyland, cyprés d' Arizona, laurier-cerise, laurier-sauce...) ;

- plantation d'une seule essence locale ;

- taille entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus pendant la période de nidification et de
reproduction des oiseaux.

Par exception, sont admises :

- suppression justifiée par:
o création d'un nouveau chemin d'accés rendu nécessaire pour |'accés et
I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;
o création ou agrandissement d’un bétiment d’'exploitation justifié par un permis de
construire ;
o fravaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz,
d’'électricité et de télécommunication ;
- coupe rase ponctuelle justifiée par un dépérissement avéré ;
- ftaille entre le 16 mars et le 15 aoCt inclus justifiée par la sécurité des biens et des personnes.

Non réglementé

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon & apporter le moindre géne
d la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux regles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttiéres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.
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Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre saftisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
éfre raccordé au réseau public d'assainissement. Dans les secteurs oU le réseau public
d'assainissement est absent ou sile réseau existant est insuffisant, les eaux usées en provenance de
toute occupation et utilisation du sol doivent étre traitées par un dispositif d'assainissement non
collectif validé par le SPANC

Toutes les obligations réglementaires vis 4 vis du gestionnaire de ce réseau doivent étfre safisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone correspond au camping existant

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole
agricole et | Exploitation forestiere
forestiere
Habitation Lo,gemen‘r X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et ["Activités de services ou s'effectue I'accuell
acti\./ités de | §'une clientele X
service Hotel X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equieemenfs administrations publiques et assimilés. X
d'interét Etablissement d’enseignement, de santé et
C°"?C“f et | g action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
, | Industrie X
Autres activités Enfrepof
des secteurs X
primaires, Bureau X
sec.o[\dcires OU I Centre de congrés et d’exposition X
tertiaires — T -
Cuisine dédiee a la vente en ligne X

e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d'autre des sommets des
berges des cours d’eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d'un
bassin versant.

e Les constructions et installations devront respecter les orientations d'aménagement et de
programmation présentées dans la piece n°5 du P.L.U.
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Les constructions d'équipements d'intérét collectif et services publics & destination de
locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de
20m?2 d’emprise au sol.

Les constructions d'habitation & destination de logement de fonction nécessaire a I'activité
de camping.

Les constructions de commerce et activités de service & destination de commerce de
détail et artisanat & condition d'étre liées et nécessaires au terrain de camping.

Les terrains de camping sont autorisés.
Les habitations Iégéres de loisirs sont autorisées.

Les annexes isolées ou accolées aux constructions d’habitations existantes doivent étre
implantées dans un périmétre de 10m autour de la construction principale, dans la limite
de 20m? de surface de plancher par annexe et dans une limite de 30m? de surface de
plancher cumulée.

Nc.1.3 -Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé

Nc.2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere.

Nc.2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

Hauteur

La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'acrotéere :

Par rapport au terrain naturel & son aplomb, si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
aprés travaux (remblais) ;

Par rapport au terrain aménagé apres fravaux si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant travaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai pour les toitures a pans et toitures terrasses :

[}

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a l'acrotére

+ ftemain naturel
avant fravaux

+ ftemain naturel
avant travaux

remblai

remblai
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Cas des terrains avec déblai pour les toitures & pans et toitures terrasses :

hauteur mesuree
au faitage

hauteur mesurée
al'acrotere

+ terrain naturel
avant fravaux

+ temrain naturel
avant travaux

déblai

Cas de plusieurs constructions :

hauteur mesurée
au faitage

terain nafurel
-
avant fravaux

deblai

La hauteur maximum des constructions sera de :
- 5mO00 pour les toitures a pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures) dans une limite de Tm50.
- 3m50 pour les toitures terrasses.
- 3mO00 pour les annexes.

En cas de reconstruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du précédent batiment
méme si celui-ci excede la hauteur limite précisée ci-dessus.

> Implantation :
Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics.

¢ Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques :
Les constructions principales devront, en au moins un point, s'implanter avec un recul minimum de :
- 5mO00 parrapport & I'axe des voies privées.
- 8m00 parrapport a I'axe des voies communales et emprises publiques.
- 8mO00 parrapport & I'axe des routes départementales.

Cette distance ne s'applique pas dans les cas suivants : une tolérance de 2m00 est admise pour
les corniches, débords de toits ou balcons.

En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étre obtenue et la hauteur
minimum sera de 4.50m.

Les annexes pourront s'implanter librement.

¢ Implantation par rapport aux limites séparatives :
Non réglementé
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Rappel :

Arficle R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd
la conservation des perspectives monumentales.

Les toitures seront :

e A 2 pans minimum avec une pente minimum de 50% ou en toiture terrasse. Les débords de
toitures seront d'au minimum 0.80m. Les débords de toitures existants supérieurs a 0.80m ne
pourront étre réduits.

Les toitures & pans seront végétalisées ou d'aspect tdle, tuiles ou ardoises plates de teinte
identique aux toitures des constructions existantes contigUes.

e En terrasses et présenter :

Une végétalisation d'au minimum 30cm de terre qui assure la gestion des eaux pluviales et
I'économie d'énergie. En cas de toiture terrasse accessible et & usage de terrasse d'une
surface couverte, le revétement pourra étre d'aspect bois ou béton.

- Un débord de type casquette d’au minimum 0.80m

Pour les annexes

Les toitures seront & 1 ou 2 pans avec une pente minimum de 30% ou en toiture terrasse.

Les toitures & pans seront végétalisées ou d'aspect tole, tuiles ou ardoises plates de teinte identique
aux foitures des constructions existantes contigUes.

L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits est interdit.
Les matériaux permettant de répondre a des objectifs d’économies d’énergies sont autorisés.

Les facades seront d’aspect bois, enduit de couleur ton beige, gris, ocre jaune ou ocre rouge ou
d'aspect pierres.

Les aspects rondins et madriers sont inferditfs.
Les volets roulants devront étre intégrés a la construction.
Les gardes corps devront éfre soit :

- En tble ajourée / perforée pour limiter la co-visibilité.
- En ferronnerie, métallique perforé ou a barreaudages verticaux.
- En bois a palines verticales.

Les dispositifs de production d’énergie mécanigue du vent devront étre disposés en toiture.

Les dispositifs de production d'énergie solaire seront intégrés a la toiture ou apposés sur la toiture
et de méme pourcentage de pente. lis sont interdits sur chassis ne respectant pas le sens de la
pente.
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L'espace non bdati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

Les remblais sont interdits.
Les affouillements sont autorisés :

- Pourlaréalisation des constructions,
- Pourlaréalisation des dessertes et voies d'acces.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel.

La hauteur maximum des clétures sera de 2mQ00.

Les clbtures doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté : au minimum
une ouverture de 10 d 20 cm? tous les 15 m linéaire de cléture. Sila longueur totale de la cldéture est
inférieure & 15 m, prévoir au moins un passage.

1 place par habitations Iégéere de loisir.

Les acces doivent éfre adaptés aI'opération et aménagés de facon & apporter le moindre gene
a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttieres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.
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Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre saftisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étre raccordé au réseau public d’assainissement. Dans les secteurs oU le réseau public
d'assainissement est absent ou si le réseau existant est insuffisant, les eaux usées en provenance de
toute occupation et utilisation du sol doivent étre traitées par un dispositif d'assainissement non
collectif validé par le SPANC.

Toutes les obligations réglementaires vis 4 vis du gestionnaire de ce réseau doivent éfre safisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone correspondant a un secteur de dépdt de matériaux inertes et extraction de matériaux.

Destinations Sous destinations Autorisé | Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiére X
forestiere
Habitation LolgemenT X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientéle
Hotel X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equipements administrations publiques et assimilés. X
d'intérét Etablissement d’enseignement, de santé et
‘30"?‘:’“ et | g'action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
, | Industrie X
Avtres activités Enfrepof
des secteurs X
primaires, Burequ X
sec.o?daires OU ["Centre de congrés et d'exposition X
tertiaires — T -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

e Seuls sont autorisés les dépbts ou stockage de matériaux inertes, les unités de concassages

autorisées par installations classées pour I'environnement.
e Les extractions de matériaux & condition d'avoir fait I'objet d'une autorisation.
e Pourlessecteurs concernés par le PPRI, celui-ci s'applique.
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Nd.1.3 -Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé

Nd.2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere.

Nd.2.1 - Volumétrie et implantation des constructions
Non réglementé

Nd.2.2 -Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

La hauteur maximum des clétures sera de 2m00.

Les clotures doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté : au minimum
une ouverture de 10 & 20 cm? tous les 15 m linéaire de cléture. Sila longueur totale de la cléture est
inférieure & 15 m, prévoir au moins un passage.

Nd.2.3- Traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et abords

des constructions
Non réglementé

Nd.2.4- Stationnement
Non réglementé

Nd.3 - Equipements et réseaux

Nd 3.1 - Desserte par les voies publiques ou privées
Non réglementé

Nd 3.2- Desserte par les réseaux

> Electricité, télécommunications, fibre
Non réglementé
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Zone naturelle correspondant a des aménagements et installations de loisirs liés a la proximité du
lac St André et & la promenade.

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions

Exploitation Exploitation agricole X

agricole et | Exploitation forestiére X

forestiere

Habitation Lo,gemen’r X
Hebergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X

Commerce et ["Aciiyités de services oU s'effectue I'accueil

ucti\./ités de | §'une clientele X

service Hotel X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des

Equipements administrations publiques et assimilés. X

d'intérét Etablissement d’enseignement, de santé et

coll?ciif et | g'action sociale X

services Salles d’art et de spectacles X

publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
Industrie X

Autres activités | Entrepot X

des secteurs

secondaire ou | Bureau X

tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

Les constructions et installations devront respecter les orientations d'’aménagement et de
programmation présentées dans la pieéce n°5 du P.L.U.
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e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d’autre des sommets des
berges des cours d'eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d'un
bassin versant.

En zone Nep
e Seuls sont autorisés les installations et aménagements liés au stationnement et aux
équipements de loisirs.
e Les constructions d'équipements d'intérét collectif et services publics & destination de

locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de
20m?2 d'emprise au sol.

En zone Nepz
Seules sont autorisées les installations liées d I'aménagement d'équipement de loisirs et & condition
de ne pas comprometire les milieux naturels et la zone humide.

Non réglementé

Non réglementé

L'espace non bati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

¢ Mouvements de terrain pour la construction :

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de ferre.

Le remblai des espaces non bdtis est interdit excepté pour les installations et constructions
nécessaires au fonctionnement des services publics.

Les affouillements sont autorisés :

- Pour la réalisation des constructions,
- Pourlaréalisation des dessertes et voies d'acces.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel.

o Traitement des espaces non batis

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement
perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération
plantés.
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Les espaces de stationnement devront présenter un revétement perméalble durable dans le temps.
Les espaces communs et privatifs devront étre intégrés au dispositif d'espace de pleine terre.

Les dispositifs de ruissellement, d'infiliration ou drainage devront prendre la forme par exemple de
: pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

Les clotures devront permettre le libre passage de la faune sauvage. Ainsi :
- les clétures enterrées sont interdites,

- la hauteur maximum est de 1m?20.
Les clétures doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté :au minimum

une ouverture de 10 d 20 cm? tous les 15 m linéaire de cléture. Sila longueur totale de la cldéture est
inférieure & 15 m, prévoir au moins un passage.

Pour les secteurs d’arbre isolé repérés aux documents graphiques :
Sont interdits par principe :

- abattage ;
- taille et émondage entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus.

Par exception, sont admis :

- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o création d'un nouveau chemin d’acces rendu nécessaire pour I'acces et I'exploitation

de la parcelle (la largeur du chemin n'excédant pas 10 méftres) ;
o création ou agrandissement d'un bdétiment d'exploitation justifié par un permis de
construire ;
o fravaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz,
d’'électricité et de télécommunication ;
- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o dépérissement sanitaire avéré ;
o sécurité des biens et des personnes ;
o risque allergique ou toxique ;
- taille et émondage entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus justifies par la sécurité des biens et des
personnes.

Non réglementé

Non réglementé

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttiéres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.
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L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique &
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étre raccordé au réseau public d’assainissement. Dans les secteurs oU le réseau public
d'assainissement est absent ou si le réseau existant est insuffisant, les eaux usées en provenance de
toute occupation et utilisation du sol doivent étre traitées par un dispositif d'assainissement non
collectif validé par le SPANC.

Toutes les obligations réglementaires vis A vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.

202
PLU Porte de Savoie - reglement écrit



Zone naturelle destinée a I'installation de dispositifs de production d’énergie.

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions

Exploitation Exploitation agricole X

agricole et | Exploitation forestiére X

forestiere

Habitation LolgemenT X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X

Commerce et ["Atjyités de services ou s'effectue I'accuell

acti\‘/ités de | §'une clientele X

service Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des

Equipements administrations publiques et assimilés. X

d'intérét Etablissement d’enseignement, de santé et

collectif et | g'action sociale X

servif:es Salles d’art et de spectacles X

publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
Industrie X

Autres activités | Entrepot X

des secteurs

secondaire ou | Bureau X

tertiaire Centre de congrés et d'exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

e Les constructions et installations devront respecter les orientations d’aménagement et de
programmation présentées dans la piece n°5 du P.L.U.

e Seuls sont autorisés les installations et aménagements liés au transport d’énergie électrique et
d la production d’'énergie renouvelable.
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e Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents
graphiques, se référer aux fiches de servitudes associées ;

- SUP d'implantation et de passage I3 des canalisations (zone non aedificandi et non sylvandi)
pour les interdictions et regles d'implantation,

- SUPrelatives a la maitrise de I'urbanisation 11 pour les interdictions et regles d'implantation,
les modalités de I'analyse de compatibilité devront étre détaillées,

GRTgaz devra étre informé de toute demande de permis de construire, de certificat
d'urbanisme opérationnel ou de permis d'aménager concernant un projet situé dans I'une
des zones précitées de nos ouvrages (Art. R. 555-30-1. — | issu du code de I'environnement,
créé parle décret n°2017-1557 du 10 novembre 2017).

Les Déclarations de Travaux (DT), Déclaration d'Intention de Commencement de Travaux
(DICT) ainsi que les informations complémentaires sur cette réglementation sont disponibles
sur le site : www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr

Sont admis, dans I'ensemble de la zone, sauf mention contraire, les canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé, y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents & leur construction et aux interventions ultérieures relatives au
maintien de la sécurité.

e Pourlessecteurs concernés par le PPRI, celui-ci s'applique.

Non réglementé

L'espace non bati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

Le remblai des espaces non bdatis est interdit excepté pour les installations nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Les affouillements sont autorisés pour la réalisation de voies d'acceés.

Les voies de circulation (véhicules et douces) devront présenter un revétement perméable durable
dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération plantés.

Les clotures devront permettre le libre passage de la faune sauvage. Ainsi :
- les clétures enterrées sont interdites,

- la hauteur maximum est de Tm20.
Les clétures doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté :au minimum

une ouverture de 10 & 20 cm? tous les 15 m linéaire de clbéture. Sila longueur totale de la clbture est
inférieure & 15 m, prévoir au moins un passage.
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Ner.2.4- Stationnement
Non réglementé

Ner.3- Equipements et réseaux
Non réglementé

Ner.3.1 -Desserte par les voies publiques ou privées
Non réglementé

Ner.3.2 - Desserte par les réseaux
Non réglementé.
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Zone naturelle liée aux périmetres Natura 2000

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiére X
forestiere
Habitation Lo,gemen’r X
Hebergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientéle
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equieements administrations publiques et assimilés. X
d'intérét Etablissement d'enseignement, de santé et
C°"?C“f et | g'action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
, | Industrie X
Avutres activités Enfropor
des secteurs X
primaires, Bureau X
sec.ot\dcires OU I"Centre de congres et d'exposition X
tertiaires — T -
Cuisine dédiee a la vente en ligne X

o Les installations liées aux équipements d’intérét collectif et services publics sont autorisées
a condition d'étre liés aux réseaux et dans la limite de 20m? d'emprise au sol et de ne pas
étre incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain

PLU Porte de Savoie - reglement écrit

206



sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

e Les installations autorisées devront respecter les prescriptions et recommandations du PPRI
annexé au P.L.U.

e Les orientations d’aménagement et de programmation présentées dans la piece n°5 du
P.L.U. seront respectées

¢ Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d'autre des sommets des
berges des cours d’eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d'un
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmetre de prescription du PPRi de la
Combe de Savoie ou celui-ci s'applique se référer a ce reglement.

e lLe stockage de matériaux est autorisé a condition qu'ils soient strictement nécessaires a
l'activité agricole de I'exploitant.

e Lesinstallations classées protection de I'environnement sont interdites.

e Sontinterdifs :
La création de nouveaux plans d'eau ;
Le reprofilage des berges des plans d'eau ;
La plantation de résineux et de peuplier.

Non réglementé

Non réglementé

Non réglementé

Non réglementé

Les remblais sont interdits.

Les affouilement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation sauf pour des
travaux nécessaires aux réseaux publics d’eau, d’'assainissement, d'air, de gaz, d'électricité et de
télécommunication ;

Les clotures devront permettre le libre passage de la faune sauvage. Ainsi :
- les clétures enterrées sont interdites,
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- la hauteur maximum est de Tm20.
Les clétures doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté :au minimum

une ouverture de 10 a 20 cm? tous les 15 m linéaire de clbture. Sila longueur totale de la clbture est
inférieure & 15 m, prévoir au moins un passage.

Pour les secteurs de forét présumée ancienne repérés aux documents graphiques :
Par principe, sont interdits :

- changement d’occupation du sol (défrichement*) ;
- coupe rase*.

Par exception, sont admis :

- changement d'occupation du sol (défrichement*) pour les fravaux nécessaires aux réseaux
publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz, d'électricité et de télécommunication ou
strictement nécessaire a la continuité d'une activité préexistante & la date d'approbation
du PLU ;

- couperase:
o préalablement prévue d la date d'approbation du PLU par
= un document d'aménagement (L212-2 du Code Forestier (CF)) ; un plan
simple de gestion agréé (L312-2 et L312-3 CF) ; unreglement type de gestion
(L122-5 et L124-1 CF) ou un programme des coupes et fravaux d'un adhérent
au code des bonnes pratiques sylvicoles agréé (L124-2 CF) ;
= une autorisation de coupes (L124-5, L312-5 et L312-9 CF) ;
o justifiée par une impasse sanitaire définie comme un état de santé des arbres tres
fortement compromis et par une absence de régénération naturelle de qualité et
suffisante.

Pour les secteurs de bois humide/roseliére repérés aux documents graphiques :
Par principe, sont interdits :

- pland'eau;

- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) ;

- couperase ;

- abaftage;

- plantation de résineux et de peuplier.

Par exception, sont admis :

- affouilement, remblaiement et imperméabilisation pour les travaux nécessaires aux
réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz, d'électricité et de
télecommunication ;

- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :

o acces ponctuel aux secteurs de bois humide/roseliere en lien avec un chemin
pédestre, cycliste ou équestre ;
o mise en sécurité des digues ;

- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de

dissémination des espéces ;

208
PLU Porte de Savoie - reglement écrit



- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;
- abattage (sans ou avec dessouchage) ponctuel justifié par un acces aux berges en lien
avec un chemin pédestre, cycliste ou équestre.

Pour les secteurs de prairie humide/roseliére repérés aux documents graphiques :
Par principe, est interdite la réduction des secteurs de prairie humide/roseliere.

Par exception, est admise la réduction des secteurs de prairies humides pour des travaux
nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, d'électricité et de
télécommunication.

Pour les secteurs d’arbre isolé repérés aux documents graphiques :
Sont interdits par principe :

- abattage;
- taille et émondage entre le 16 mars et le 15 aolt inclus.

Par exception, sont admis :

- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o création d'un nouveau chemin d'accés rendu nécessaire pour |'accés et
I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;
o création ou agrandissement d’un bétiment d’'exploitation justifié par un permis de
construire ;
o fravaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz,
d’électricité et de télécommunication ;

- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o dépérissement sanitaire avéré ;

o sécurité des biens et des personnes ;
o risque allergique ou toxique ;

- taille et émondage entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus justifiés par la sécurité des biens et
des personnes.

Pour les secteurs de haie multi strate repérés aux documents graphiques :
Sont interdites par principe :

- suppression ;

- Coupe rase;

- plantation d'essence non locale (douglas, épicéa, thuyas, cypres de Lawson, cyprés de
Leyland, cyprés d' Arizona, laurier-cerise, laurier-sauce...) ;

- plantation d’une seule essence locale ;

- taille entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus pendant la période de nidification et de
reproduction des oiseaux.

Par exception, sont admises :

- suppression justifiee par:
o création d'un nouveau chemin d'accés rendu nécessaire pour |'accés et
I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;
o création ou agrandissement d’un bétiment d’'exploitation justifié par un permis de
construire ;
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o travaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d’'assainissement, d'air, de gaz,
d’électricité et de télécommunication ;

- coupe rase ponctuelle justifiée par un dépérissement avéré ;
- ftaille entre le 16 mars et le 15 aoCt inclus justifiée par la sécurité des biens et des personnes.

Non réglementé

Non réglementé

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttiéres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
éfre raccordé au réseau public d'assainissement. Dans les secteurs oU le réseau public
d'assainissement est absent ou si le réseau existant est insuffisant, les eaux usées en provenance de
toute occupation et utilisation du sol doivent étre traitées par un dispositif d'assainissement non
collectif validé par le SPANC

Toutes les obligations réglementaires vis 4 vis du gestionnaire de ce réseau doivent éfre safisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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Zone naturelle correspondant aux parcs liés aux constructions remarquables

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiére X
forestiere
Habitation Lo,gemen’r X
Hebergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientéle
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equieements administrations publiques et assimilés. X
d'intérét Etablissement d'enseignement, de santé et
C°"?C“f et | g'action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
, | Industrie X
Avutres activités Enfropor
des secteurs X
primaires, Bureau X
sec.ot\dcires OU "Centre de congres et d'exposition X
tertiaires — T -
Cuisine dédiee a la vente en ligne X
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e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d'autre des sommets des
berges des cours d’'eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d'un
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmétre de prescription du PPRi de la Combe
de Savoie oU celui-ci s'applique se référer a ce réglement.

e Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents
graphiques, se référer aux fiches de servitudes associées ;

- SUP d'implantation et de passage I3 des canalisations (zone non aedificandi et non sylvandi)
pour les interdictions et regles d'implantation,

- SUPrelatives a la maitrise de I'urbanisation 11 pour les interdictions et regles d'implantation,
les modalités de I'analyse de compatibilité devront étre détaillées,

GRTgaz devra étre informé de toute demande de permis de construire, de certificat
d'urbanisme opérationnel ou de permis d’'aménager concernant un projet situé dans I'une
des zones précitées de nos ouvrages (Art. R. 555-30-1. — | issu du code de I'environnement,
créé parle décret n°2017-1557 du 10 novembre 2017).

Les Déclarations de Travaux (DT), Déclaration d'Intention de Commencement de Travaux
(DICT) ainsi que les informations complémentaires sur cette réglementation sont disponibles
sur le site : www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr

Sont admis, dans I'ensemble de la zone, sauf mention contraire, les canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé, y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents G leur consfruction et aux interventions ultérieures relatives au
maintien de la sécurite.

o Les éléments de paysage repérés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme

doivent étre préservés. Il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4
pour les coupes et abattages d'arbres.

e Les constructions et installations devront respecter les orientations d’aménagement et de
programmation présentées dans la pieéce n°5 du P.L.U.

e Les constructions d'équipements d'intérét collectif et services publics & destination de locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de 20m?
d’'emprise au sol.

e Les annexes aux constructions d’habitations existantes dans la limite de 20m? de surface de
plancher par annexe et dans une limite de 30m? de surface de plancher cumulée.

e Les piscines ou bassins hors sol ou semis enterrés sont interdits. Seuls sont autorisés les bassins
enterrés. Les abris, couvertures de piscines et bassins sont interdits.
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Nr1.3 -Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé

Nr.2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere.

Nr.2.1 - Volumétrie et implantation des constructions
> Hauteur
La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'acrotéere :

e Par rapport au terrain naturel avant travaux, si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
aprés travaux (remblais) ;

e Par rapport au terrain aménagé apres travaux si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant travaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai pour les toitures a pans et toitures terrasses :
A

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a 'acrotére

+ ftemain naturel
avant fravaux

+ ftemain naturel
avant travaux

remblai remblai

Cas des terrains avec déblai pour les toitures & pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée

au faitage .
& hauteur mesurée

a l'acrotere

+ temrain naturel
avant fravaux

+ terrain naturel
avant travaux

déblai déblai

Cas de plusieurs constructions :

hauteur mesurée
au faitage

. terrain nafurel
avant fravaux

deblai

La hauteur maximum des constructions sera de 3mb50.
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En cas d’extension ou de reconstruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment méme si celui-ci excéde la hauteur limite précisée ci-dessus.

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics.

¢ Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques :
L'implantation est libre.
En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étre obtenue et la hauteur
minimum sera de 4.50m.

¢ Implantation par rapport aux limites séparatives :
L'implantation est libre. Cependant, en cas d’implantation en limite, la longueur de facade sur la
limite ne devra pas excéder 6m00.

e Les annexes pourront s'implanter librement.
Dans le cas de garage, il devra soit éfre accessible en priorité depuis la voie privée. En cas
d'impossibilité technique nécessitant ainsi une sortie directe sur la voie publique, il devra étre
implanté avec un recul de 5m00 par rapport & I'emprise de voie publique.

En cas d'implantation sur une ou deux limites séparatives, la longueur de chacune des facades
n'excédera par ém00 et 9m00 au total sur les 2 limites.

Les toitures & pans devront reprendre I'aspect de la toiture existante de la construction.

Les ouvertures en toitures devront étre sous forme de fenétre de toit (type velux), jacobine.

I

exemple de jacobine

Pour les annexes

Les toitures seront & 2 ou 4 pans avec une pente identique au bé&timent principal.

Les toitures & pans seront de méme couleur que la construction principale.

Les piscines ou bassin hors sol ou semi enterré sont interdit. Seuls sont autorisés les bassins enterrés.

L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits est interdit.

Les matériaux permettant de répondre a des objectifs d'économies d'énergies sont autorisés &
condition d'étre intégrés a la construction et de ne pas détériorer la qualité architecturale de la
construction.

Les facades seront d’aspect enduit de couleur ton beige, gris ou d'aspect pierres.

Les dispositifs de production d'énergie mécanigue du vent devront étre disposés en toiture.
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Les dispositifs de production d'énergie solaire seront intégrés a la toiture et de méme pourcentage
de pente. lIs sont interdits sur chdssis ne respectant pas le sens de la pente.

L'espace non bati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

¢ Mouvements de terrain pour la construction :

La meilleure adaptation au terrain naturel doit étre recherchée afin de réduire au minimum les
mouvements de ferre.
Les affouillements sont autorisés :

- Pourlaréalisation des constructions,
- Pourlaréalisation des dessertes et voies d'acces.

Le terrain fini sera reconstitué autour des constructions et ne pourra pas étre inférieur ou supérieur
a 50cm du terrain naturel. Les remblais pour surélever la construction sont interdits.

o Traitement des espaces non batis
Les remblais sont interdits.

Les voies de dessertes ou voies privées (véhicules et douces) devront présenter un revétement
perméable durable dans le temps ou prévoir un ruissellement vers des espaces de récupération
plantés.

Les espaces de stationnement devront présenter un revétement perméable durable dans le temps.
Les espaces communs et privatifs devront étre intégrés au dispositif d’espace de pleine terre.

Les dispositifs de ruissellement, d'infiliration ou drainage devront prendre la forme par exemple de
: pavements poreux ou perméables, réservoir de stockage, noues/fosses plantées.

Les clbtures existantes pourront étre prolongées a I'identique.

Les clbtures doivent éfre sous forme de :
e Murs d'aspects pierres ou enduit de couleur grise,
e Haies végétales avec ou sans dispositifs & claire voie d’au minimum 50% par metre linéaire
de clbture.
e Murets réhaussés d'une grille en ferronnerie d barreaudage vertical, de couleur noire ou
grise.
Les pares vues et palissades pleines sont interdits.
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Exemple :

Les clétures nouvelles doivent permetire le passage de la petite faune par un espace adapté :au
minimum une ouverture de 10 d 20 cm? tous les 15 m linéaire de clbture. Si la longueur totale de la
cléture est inférieure a 15 m, prévoir au moins un passage.

Au croisement des voies I'angle de visibilité devra étre préservée. La hauteur maximum des haies,
des murs et des éléments & claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.

Non réglementé

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon & apporter le moindre géne
d la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux regles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.
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Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttiéres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d&
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étre raccordé au réseau public d’assainissement. Dans les secteurs oU le réseau public
d'assainissement est absent ou si le réseau existant est insuffisant, les eaux usées en provenance de
toute occupation et utilisation du sol doivent étre traitées par un dispositif d'assainissement non
collectif validé par le SPANC.

Toutes les obligations réglementaires vis & vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.

217
PLU Porte de Savoie - reglement écrit



Zone naturelle correspondant aux zones humides et leurs zones de fonctionnalités.

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé | Interdit
sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et | Exploitation forestiére N
forestiere
Logement X
Habitation ,
Hebergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue I'accueil X
service d'une clientéle
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equieemenfs administrations publiques et assimilés. X
d'intérét Etablissement d'enseignement, de santé et
coll?ciif et | g action sociale X
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de cultes X
, | Industrie X
Avutres activités Enfropor
des secteurs X
primaires, Bureau X
sec.ot\dcires OU "Centre de congrés et d'exposition X
tertiaires — TN -
Cuisine dédiee a la vente en ligne X

e Pourlessecteurs concernés par le PPRI, celui-ci s'applique.
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e Une zone non aedificandi de 10m doit étre respectée de part et d’'autre des sommets des
berges des cours d’eau, ruisseaux et de tout autre axe hydraulique recueillant les eaux d’un
bassin versant. Pour les secteurs compris dans le périmetre de prescription du PPRi de la Combe
de Savoie ou celui-ci s'applique se référer a ce reglement.

e Les projets doivent s’appuyer sur I'étude du Bondeloge dans le cadre de la prévention des
risques naturels.

e Dans les bandes de servitudes liées aux canalisations de gaz affichées aux documents
graphiques, se référer aux fiches de servitudes associées ;

- SUP d'implantation et de passage I3 des canalisations (zone non aedificandi et non sylvandi)
pour les interdictions et regles d'implantation,

- SUPrelatives a la maitrise de I'urbanisation 11 pour les interdictions et regles d'implantation,
les modalités de I'analyse de compatibilité devront étre détaillées,

GRTgaz devra étre informé de toute demande de permis de construire, de certificat
d'urbanisme opérationnel ou de permis d’'aménager concernant un projet situé dans I'une
des zones précitées de nos ouvrages (Art. R. 555-30-1. — | issu du code de I'environnement,
créé parle décret n°2017-1557 du 10 novembre 2017).

Les Déclarations de Travaux (DT), Déclaration d'Intention de Commencement de Travaux
(DICT) ainsi que les informations complémentaires sur cette réglementation sont disponibles
sur le site : www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr

Sont admis, dans I'ensemble de la zone, sauf mention contraire, les canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé, y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents G leur consfruction et aux interventions ultérieures relatives au
maintien de la sécurité.

e Les constructions et installations devront respecter les orientations d’aménagement et de
programmation présentées dans la pieéce n°5 du P.L.U.

e L’extension des constructions d’'exploitation agricole existantes & condition d'étre nécessaire
a I'exploitation agricole dans la limite de 50% de la surface de plancher de I'existante et ne
pas remettre en cause I'alimentation des zones humides présentes dans le secteur.

e Seuls sont autorisés les extensions des constructions existantes destinées a I'habitation :

Dans la limite de 30% de la surface de plancher existante,

Ef dans la limite de 250m? de surface de plancher au total pour la construction existante et
I'extension, d la date d'approbation du PLU, non renouvelable, et & condition de ne pas
compromettre I'activité agricole de I'exploitant ou la qualité paysagere et ne pas remettre
en cause |'alimentation des zones humides présentes dans le secteur.

e Les constructions d’'équipements d’intérét collectif et services publics & destination de locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dans la limite de 20m?
d’emprise au sol.

e Les annexes isolées ou accolées aux constructions d’habitations existantes doivent étre
implantées dans un périmetfre de 10m autour de la construction principale, dans la limite de
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20m? de surface de plancher par annexe et dans une limite de 30m? de surface de plancher
cumulée.

e le stockage de matériaux est autorisé a condition qu'ils soient strictement nécessaires a
l'activité agricole de I'exploitant.

Les éléments de paysage repérés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme

doivent étfre préservés. Il est fait application du régime d'exception prévu d l'article L. 421-4
pour les coupes et abattages d'arbres.

e Lesinstallations classées protection de I'environnement sont interdites.

e Tout changement de destination sera soumis & I'avis conforme de la CDPENAF.

N.zh.1.3 -Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé

N.zh.2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere.

N.zh.2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

> Hauteur
La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a I'acrotére :

e Par rapport au terrain naturel a son aplomb, si celui-ci est plus bas que le terrain aménagé
aprés travaux (remblais) ;

e Par rapport au terrain aménagé apres travaux si celui-ci est plus bas que le terrain naturel
avant travaux (déblais).

Cas de terrain avec remblai pour les toitures & pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a l'acrotere

+ fterrain naturel
avant travaux]

+ terrain naturel
avant fravaux

rembilai remblai

220
PLU Porte de Savoie - reglement écrit



Cas des terrains avec déblai pour les toitures & pans et toitures terrasses :

hauteur mesurée
au faitage

hauteur mesurée
a 'acrotére

+ temrain naturel
avant fravaux

+ terrain naturel
avant tfravaux

déblai

Cas de plusieurs constructions :

hauteur mesurée
au faitage

terain nafurel
-
avant fravaux

deblai

La hauteur maximum des constructions sera de :
- 12m00 pour les toitures a pans. Les éléments de superstructures ne sont pas comptabilisés
(ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures) dans une limite de Tm50.
- 3m50 pour les toitures terrasses.
- 3mO00 pour les annexes.

En cas d'extension ou de reconsfruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment méme si celui-ci excéde la hauteur limite précisée ci-dessus.

> Implantation :
Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services publics.

¢ Implantation par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques :
Les constructions principales devront, en au moins un point, s'implanter avec un recul minimum de :
- 5mO00 parrapport & I'axe des voies privées.
- 8mO00 parrapport & I'axe des voies communales et emprises publiques.
- 8mO00 parrapport a I'axe des routes départementales.

Une tolérance de 2m00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons non
couverts.
En cas de survol du domaine public, I'accord du gestionnaire devra étfre obtenue et la hauteur

minimum sera de 4.50m.
Les annexes pourront s'implanter librement.

¢ Implantation par rapport aux limites séparatives :
Les constructions principales devront s'implanter avec un recul minimum de 3m00.
Les annexes pourront s'implanter librement.

Ces distances ne s’appliquent pas dans les cas suivants :
- Une tolérance de 1Tm00 est admise pour les débords de toits, escaliers non couverts ou balcons
non couverts.

221
PLU Porte de Savoie - reglement écrit



- Dans le cas d’extension d'une construction existante située dans la marge de recul, sous
réserve que le projet ne réduise pas le recul initial.

- Dans le cas de constructions simultanées paralléles de part et d'autre de la limite séparative

- Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions autorisées, les
équipements publics ou d'intérét collectif jusqu’en limite.

- Pour la réalisation d'une isolation par I'extérieur des batiments, avec une tolérance de 30 cm
d laregle de recul pour favoriser et permettre ces travaux.

Rappel :

Arficle R111-27 du code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd
la conservation des perspectives monumentales.

Pour les constructions principales :

Les toitures seront a 2 pans minimum avec une pente minimum de 50% ou en toiture terrasse. Les
débords de toitures seront d’au minimum 0.80m. Les débords de toitures existants supérieurs & 0.80m
ne pourront étre réduits.

Les toitures & pans seront végétalisées ou d'aspect tole, tuiles ou ardoises plates de teinte identique
aux foitures des constructions existantes contigues.

Les toitures terrasses devront présenter :

e Une végétalisation d'au minimum 30cm de terre qui assure la gestion des eaux pluviales et
I’économie d'énergie. En cas de toiture terrasse accessible et & usage de terrasse d'une
surface couverte, le revétement pourra étre d'aspect bois ou béton.

e Un débord de type casquette d'au minimum 0.80m

Pour les annexes

Les toitures seront & 1 ou 2 pans avec une pente minimum de 30% ou en toiture terrasse.

Les toitures a pans seront végétalisées ou d'aspect tole, tuiles ou ardoises plates de teinte identique
aux foitures des constructions existantes contigues.

Les toitures cintrées sont autorisées pour les abris de bassins et les serres.

Dispositions particulieres

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les éléments vitrés, la réfection ou I'extension de toitures
existantes, et les annexes qui pourront prendre la méme teinte que la toiture de la construction
principale.

L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits est interdit.
Les matériaux permettant de répondre a des objectifs d’économies d'énergies sont autorisés.

Les facades seront d’aspect bois, enduit de couleur ton beige, gris, ocre jaune ou ocre rouge ou
d'aspect pierres.
Les aspects rondins et madriers sont interdifs
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Les coffrets de volets roulants devront étre intégrés dans I'épaisseur de la facade et non en
appligue. S'ils sont disposés sous linteaux, un dispositif d’habillage devra venir les dissimiler.

Intégration en facade interdit en applique
Les gardes corps devront étre soit :

- En tble ajourée / perforée pour limiter la co-visibilité.
- En ferronnerie, métallique perforé ou a barreaudages verticaux.
- En bois a palines verticales.

Les dispositifs de production d'énergie mécanigue du vent devront étre disposés en toiture.

Les dispositifs de production d'énergie solaire seront intégrés & la toiture ou apposés sur la toiture
et de méme pourcentage de pente. lls sont autorisés en garde-corps. lls sont interdits sur chdssis ne
respectant pas le sens de la pente.

Les coefficients se calculent sur la totalité de I'opération et sont cumulatifs.

Le coefficient de perméabilité comprend les toitures terrasses, les facades végétalisées et les
espaces végétalisées sur dalle ou dispositifs perméables permettant I'infiliration (stationnement par
exemple). Le coefficient de perméabilité par surface est de 0.4 au minimum.

Le coefficient de pleine terre comprend les espaces perméables a I'eau qui peut donc s'infiltrer
dans le sous-sol. Le coefficient est de 0.2 au minimum.

Exemple :

Pour une opération de 800 m? de foncier :

- Le coefficient de perméabilité doit étre de 320 m? au minimum

- Le coefficient de pleine terre doit étre de 160 m? au minimum
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L'espace non bdati correspond aux espaces de l'unité fonciére sur lesquels ne s'exerce pas
I'emprise au sol des constructions.

Le remblai des espaces non bdatis est interdit excepté pour les installations nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Les affouillements sont autorisés pour la réalisation des constructions et voies d'acces. Le terrain fini
(hors construction et acces) ne pourra pas étre a plus ou moins 50cm du terrain naturel.

Devant le portail cété voie, il devra étre respecté une surface minimum de stationnement de 2,50x
5m, afin de ménager une zone de dégagement permettant le stationnement d’au moins un
véhicule en dehors de la voie publique.

Les clotures devront permettre le libre passage de la faune sauvage. Ainsi :
- les cldtures enterrées sont interdites,

- la hauteur maximum est de 1m20 par rapport au terrain naturel.
Les clétures nouvelles doivent permettre le passage de la petite faune par un espace adapté : au

minimum une ouverture de 10 d 20 cm? tous les 15 m linéaire de clbture. Si la longueur totale de la
cléture est inférieure a 15 m, prévoir au moins un passage.

Au croisement des voies I'angle de visibilité devra étre préservée. La hauteur maximum des haies,
des murs et des éléments ¢ claire voie devra étre de 0.90m de hauteur.

-\ Grigle de visibilifé - .
L apréserver [

Pour les secteurs de cours d’eau repérés aux documents graphiques :
Sont interdits par principe :

- retenue sur coursd’eau ;

- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;

- changement d'occupation du sol (défrichement) ;

- coupe rase pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire I'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;

- abattage pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire I'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;

- plantation de résineux et de peuplier.
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Par exception, sont admis :

- affouillement, remblaiement et imperméabilisation pour :
o fravaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz,
d’'électricité et de télécommunication ;
o aménagement d'ouvrage hydraulique ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :
o acces ponctuel aux cours d'eau en lien avec un chemin pédestre, cycliste ou
équestre ;
o mise en sécurité des digues ;
- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéces ;
- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;
- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o risque d’inondation ;
o recépage de jeune arbre de faible diamétre de sorte & éviter que la souche ne
pourrisse ;
- plantation de peuplier dans une peupleraie existante (plantatfion de peuplier).

Pour les secteurs de bois humide/roseliére repérés aux documents graphiques :
Par principe, sont interdits :

- pland'eau;

- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) ;

- couperase ;

- abaftage;

- plantation de résineux et de peuplier.

Par exception, sont admis :

- affouilement, remblaiement et imperméabilisation pour les travaux nécessaires aux
réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz, d'électricité et de
télécommunication ;

- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :

o acces ponctuel aux secteurs de bois humide/roseliere en lien avec un chemin
pédestre, cycliste ou équestre ;
o mise en sécurité des digues ;

- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéeces ;

- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;

- abattage (sans ou avec dessouchage) ponctuel justifié par un accés aux berges en lien
avec un chemin pédestre, cycliste ou équestre.

Pour les secteurs de prairie humide/roseliére repérés aux documents graphiques :
Par principe, est interdite la réduction des secteurs de prairie humide/roseliere.

Par exception, est admise la réduction des secteurs de prairies humides pour des travaux
nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, d'électricité et de
télécommunication.
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Pour les secteurs de fossé repérés aux documents graphiques :

Sont interdits par principe :
- retenue sur fossé ;
- affouillement, drainage, assechement, remblaiement et imperméabilisation ;
- changement d’occupation du sol (défrichement) ;
- coupe rase pour ne pas déstabiliser les berges (pour réduire I'érosion et pour conserver les
micro-habitats pour la faune) ;
- plantation de résineux et de peuplier.

Par exception, sont admis :
- affouillement, remblaiement et imperméabilisation pour :
o fravaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, de gaz,
d’'électricité et de télécommunication ;
aménagement d'ouvrage hydraulique ;
travaux de reméandrage ainsi que de reprise de berge en pente douce dans le
cadre d'actions de renaturation du fossé ;
- changement d'occupation du sol (défrichement) pour :
o acces ponctuel aux fossés en lien avec un chemin pédestre, cycliste ou équestre ;
o mise en sécurité des digues ;
- coupe rase des especes exotiques envahissantes menée de telle sorte & limiter le risque de
dissémination des espéeces ;
- coupe rase de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier) ;
- plantation de peuplier dans une peupleraie existante (plantation de peuplier).

Pour les secteurs de pelouse séche repérés aux documents graphiques :
Par principe, sont interdits :

- réduction des secteurs de pelouses séches ;
Par exception, est admise la réduction des secteurs de pelouses séches pour des travaux
nécessaires aux réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'air, d'électricité et de
télécommunication.

Pour les secteurs d’arbre isolé repérés aux documents graphiques :
Sont interdits par principe :

- abattage;
- taille et émondage entre le 16 mars et le 15 aolt inclus.

Par exception, sont admis :

- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o création d'un nouveau chemin d'acces rendu nécessaire pour |'acces et

I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;

o création ou agrandissement d'un bétiment d'exploitation justifié par un permis de
construire ;

o travaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d’'assainissement, d'air, de gaz,
d’électricité et de télécommunication ;

- abattage (sans ou avec dessouchage) justifié par :
o dépérissement sanitaire avéré ;
o sécurité des biens et des personnes ;
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o risque allergique ou toxique ;

- taille et émondage entre le 16 mars et le 15 aolt inclus justifiés par la sécurité des biens et
des personnes.

Pour les secteurs de haie multistrate repérés aux documents graphiques :

Sont interdites par principe :

- suppression ;

- Coupe rase;

- plantation d'essence non locale (douglas, épicéa, thuyas, cypres de Lawson, cyprés de
Leyland, cyprés d' Arizona, laurier-cerise, laurier-sauce...) ;

- plantation d’une seule essence locale ;

- taille entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus pendant la période de nidification et de
reproduction des oiseaux.

Par exception, sont admises :
- suppression justifiee par:
o création d'un nouveau chemin d'acces rendu nécessaire pour |'acces et
I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;
o création ou agrandissement d'un bétiment d'exploitation justifié par un permis de
construire ;
o travaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d’assainissement, d'air, de gaz,
d’'électricité et de télécommunication ;
- coupe rase ponctuelle justifiée par un dépérissement avéré ;
- taille entre le 16 mars et le 15 aoCt inclus justifiée par la sécurité des biens et des personnes.

Pour les secteurs de haie basse repérés aux documents graphiques :
Sont interdites par principe :

- suppression ;

- couperase;

- plantation d'essence non locale (douglas, épicéa, thuyas, cypres de Lawson, cyprés de
Leyland, cyprés d' Arizona, laurier-cerise, laurier-sauce...) ;

- plantation d’une seule essence locale ;

- taille entre le 16 mars et le 15 ao0t inclus pendant la période de nidification et de
reproduction des oiseaux.

Par exception, sont admises :
- suppression justifiee par:
o création d'un nouveau chemin d'acces rendu nécessaire pour |'acces et
I'exploitation de la parcelle (la largeur du chemin n’excédant pas 10 metres) ;
o création ou agrandissement d'un bétiment d'exploitation justifié par un permis de
construire ;
o travaux nécessaires aux réseaux publics d'eau, d’assainissement, d'air, de gaz,
d’'électricité et de télécommunication ;
- coupe rase ponctuelle justifiée par un dépérissement avéré ;
- ftaille entre le 16 mars et le 15 aoCt inclus justifiée par la sécurité des biens et des personnes.

Non réglementé
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Les acces doivent éfre adaptés aI'opération et aménagés de facon & apporter le moindre gene
a la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, déneigement ...

Les voies se terminant en impasse devront permettre le retournement des véhicules de secours.

Toute création ou réhabilitation de surface imperméable sur I'assiette fonciere doit étre
accompagnée d'un dispositif de gestion des eaux pluviales qui assure leur collecte (chéneaux,
gouttieres, canalisations). Toutes les eaux pluviales collectées doivent étre gérées a la parcelle.

L'infiltration sur le terrain d'assiette du projet est obligatoire, sauf contrainte technique d&
démontrer. Le cas échéant, un dispositif de rétention (stockage ou stockage/infiltration) sera
obligatoirement mis en place avant rejet & débit régulé dans un exutoire validé par la commune.
Le débit de fuite du dispositif de rétention sera au maximum égal au débit spécifique décennal
avant imperméabilisation.

La récupération des eaux pluviales pour usage privé est préconisée.

Toutes les dispositions doivent étre prises pour empécher I'écoulement des eaux pluviales sur la
chaussée.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination qui
requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations réglementaires vis &
vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination doit
étre raccordé au réseau public d’assainissement. Dans les secteurs oU le réseau public
d'assainissement est absent ou si le réseau existant est insuffisant, les eaux usées en provenance de
toute occupation et utilisation du sol doivent étre traitées par un dispositif d’assainissement non
collectif validé par le SPANC.

Toutes les obligations réglementaires vis A vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété pour étre raccordée au tres haut débit lorsque ces équipements publics auront été mis
en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné.
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