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GENERALITES
RAPPEL REGLEMENTAIRE

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES
A L'OCCUPATION DES S0LS

Sont el demeurent notammenl applicables au territoiro communal

1, L.es arlicles sulvanis du Code de I'Urbanisme ;

R.141.2 salubrité el sécurlté publigue

Ra111.3.2 conservation el mise en valeur d'un site ou vestige archéologique
R.411.4 desserte (sécurté des usagers) - accds - statlonnement
R.111.14.2  respect des préoccupations d'environnement

R.A11.15 respect de I'action d'amenagoment du territoire

R.111.21 respect du patrimoine urbain, nalurel et historigue

2. Los sevitudes d'utilité publique sont mentionnées a I'annexe du plan,

3. Lo livie V du Code du Patrimoine st notammenl le litre || relalif & I"archéologle préventive
ainsi que l'siticle L.531.14 concernant les découvertes fortuites.

. Lalof du 3 janvier 1992 sur 'Eau.

. La lol du 8 janvizr 1993 relative a la protaction des paysages.

. Le Décret 95-21 du 8/1/1995 ralatif A la lulte contre le bruit

L lol du 4 février 1895 d'orientation pour I'mménagement et le développement du territoire.
La loi du 10 septembre 1908 d'orientation agricole,

. Lalol du 13 décembre 2000 Solidarité et Renouvellement Urbains,

10. La loi du 2 juillst 2003 Urbanizme et Habitat.

11. La loi du 30 juillet 2003 Pravenlion des risques naturels af technologigues.

12, La Lol du 13 juillet 2008 portant Engagement National pour l2 Logement

el BN e i RN

ADAPTATIONS MINEURES

| &5 dispositions des aillcles 3 4 13 das réglements de chacune des zones ne pauveni faire 'objet
que d'adaptaltions minsures rendues nécessairos par la nature du sol, la configuration dos parcelles
ou |e caractére des constructions avoisinantes.

Lorsgu'un immouble ball existanl n'est pas conforme aux régles édictées par lo réglement
applicabla & la zone, le permis de construire ne pout élre accorde que pour des travalx gui ont
pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans eflel &
leur &gard.

PROTECTION DES VESTIGES ARCHEOLOGIQUES
Les dispositions de la Lol du 17/01/2001 relatif & la prise on comple de la protection du patrimoine
archéologique sont et demeurent applicables a 'ensembile du terriloire communal.

PERMIS DE DEMOLIR

Les démolitions sont soumises au permis de démolir (Art R 421-28 ot 28 du Code de 'Urbanisma) |
dans le périmétre de 500 m autour du monument historigue inscrit a linventalre : Chitoau
des Marches,
pour les batiments ou ensembles balis repérés au plan de zonage par une éloile.
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PROTECTION DES BATIMENTS AGRICOLES

Principe de réciprocité en cas de création de locaux d'habitation & proximité des exploltations
agricoles, (Art 204 de la Loi Solidarité et Renouvellament Urbalns, ou article L 111.3 du Code
Rural).

« Lorsque des dispositions législalives ou réglementaires soumettent a des conditions de distance
I'mplantation ou l'extension de bAlimenls agricoles vis-8-vis des habitations et immeubles
habiluellemant occupas par des tlers, la méme exigance d'éloignement doit &lre imposée & ces
dernlers & toute nouvelle construction précités 3 usage non agrcole nécessitant un permis de
construire, a I'exception des extensions de constructions existantes. »

« Par dérogation aux dispositions de ['alinéa précédent, une distance d'éloignameant inférleure peul
&fre autoriséa par 'avtorité qui défivre le permis de construire, aprés avis du la Chambre
d'Agriculturo, pour lenlr compte des spécificitas locales, notamment dans les zones urbaines
délimitées par les documents d'urbanisme opposables aux tlers et dans les paities actuellement
urbanisées de ja commune en I'shsencea de documents d'urbanisme. »

I CODE CIVIL
Rappel d'articles du Code Civll

Sectlon 1 ; Arl. 653 a 673 Du mur et du fossé mitoyen (et clétures).

Seclion 3 ; Arl, 676 4 GB0 Des vues sur la propriété de son voisin.

Article 678

(Loi n® 67-1253 du 30 décembre 1967 art. 35 Joumnal Officiel du 3 janvier 1968 rectificatif
JORF 12 janvier)

On ne peul avoir des vues droltes ou fenétres d'aspect, ni balcons ou autras semblables
saillies =ur I'héritage clos ou non clos de son vaisin, 84l n'y a dix-neuf décimatres de distance
entre le mur ot on les pratique et ledit héritage, 4 moins gue le fends ou la partie du fonds sur
lequel s'exerca la vue, ne solt déja grevé, au profit du fends qui en bénéficie, d'une servitude
de passage faisanl obstacle a 'edlification de construclions.

Article 679

(Loi n® §7-1253 du 30 décembre 1987 arl. 35 Journal Olficlel du 3 janvier 1968 reclificatif
JORF 12 janvier 1968). On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par cote ou
obligues sur le méme héritage, s'il n'y a six décimétres de distance.

Aricle 680

La distance dont il est parlé dans les deux articles précédents, se compte depuis lo paiement
extérieur du mur ol leuverture se fait, et, 'il y a balcons ou aulres semblables salllics, depuls
leur ligne extérioure jusqu'a la ligne de séparation des deux proprigtes,

Seclion 4 De I'égoul des tolts

Article G681
Toul propriétaire coit établir des loils de maniére que les caux pluviales s'écoulent sur son
terraln ou sur la voie publique ; Il ne paut les faire verser sur le fonds de son voisin,

Section 6 ; Art. 6024685  Du droit de passage.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ua |

La zone Ua correspond aux secteurs d'habitat ancien aggloméré du bourg el des villages et a leur
environnement immédiat.

Elle est réservés & lhabitation et aux activités compatibles avec lhabitat, l'objectif étant de
compléter le tissu urbain pour densifier les villages tout en conservant leur caractéie.

Pour le centrs bourg, il convient de se reporler aux Orienlalions d'/Amenagement.

ARTICLE Ua1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1. Les entrepdls ou les batimants industriels nouveaux.

2, Les baliments d'élevage nouveaux ou les extensions de bitiments d'élevage existants qui
auraient pour effet d'augmenter leur capacite d'accusil,

3, Les dépots de ferrailles, de matériaux, de déchets ou de vieux véhlcules ainsi que les stockages
de combustibles solides ou liguides non liés aux besolns propres d'une habitalion ou d'un
immeuble. Les ouvartures de carridres, los alfouilements ou exhaussements du sol non
directement liés a une construction autorisée dans la zone ou 4 une opération da travaux publics,
ol susceplibles de porter atteinte aux sites et  paysages

4, Dans une bande de 70 m de |'axe de la canalisation de gaz et dans une bande de 200 m de
I'axe de |'oléoduc de la SPMR la création d'un Ftablissement Reeevanl du Public est interdite.

ARTICLE Ua 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
I CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels

1.4, L'édiflcation de clétures, autres quagricoles, est soumlse & déclaration préalable (article R
421-12 du Code de [Urbanizmea) '

1.2. Les fravauy, installations et aménagements définis 4 l'arlicle R 421,19 du Code de I'Urbanisme,
sont soumis & permis d'aménager. | es travauy, installations el aménagements définis A l'articls
R 421.23 a 25 du Code de 'Urhanisme, sont soumis a déclaration préalable.

1.3. Dans les bandes situées de part et d'aulre des voies bruyantes repérées au plan, des
prescriptions disolement acousligue seront imposées lors de la demande de permis de
construire (application des dispositions de larrété intorministérie! du 30 mal 1996).

Vaoias bruyantes :

Catégorie 3 RD 1090 (de la RD 1006 2 la limite Isére) : bande de 100 m
Catégorie 3: RD 201 (limite agglo LES MARCI ICS - limite MYANS) : bande ds 100 m
Catégorie 4 1 RD 201 (MYANS et agglo LES MARCHES —RD 1080 ) : bande de 30 m

14, Les démolitions sont soumises ay permis de démolir (At R 421-27 ol 28 du Code de
'Urbanisima) ;
dans la parimétre de 500 m autour du monument historique inscrit a linventalre : Chateau
da Les Marches.
pour les batiments ou enseimbles balis repérés au plan de zenage par une Clolle.
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2. Sont aulorisées sous conditions :
2.1. Les citernes de goz ou d'hydrocarbures, devront obligatoirement élre soit intégrées aux
constructions, soit entorraes.

2.2, Les annexes, y compris les piscinos, sous réserve d'étre implantées sur le méme ilot de
propriété.

ARTICLE Ua 3 DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
1. Accds

1.1, Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusicurs voies publiques, l'accés sur celle de ces
voles qui présenteralt une géne ol un risque pour la circulation peut étre interdit.

1.2, Les accds daivent étre adaplés A 'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne
& la cireulation publique.

2. Voirle :

Les voies doivent avoir des caracléristiques adaptées, a la collecte des ordures ménagéres, &
I'approche du matériel de lulte contre incondie el au déneigement. Las voles eh Impasse doivant
étre aménagéas pour le retournement des dros véhicules.

'ARTICLE Ua 4 DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

. ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toul batiment a usage d'habitalion doit étre desservi par une condulte publique de distribution
d'eau potable de caractéristiques sulfisantes.

Il . ASSAINISSEMENT
1, Eaux usées:

1.1. Toute censtruction ou installation nouvelle ou avec changement d'affectation doit élre équipee
d'un réseau séparalif eaux usées / esux pluviales, avant rejel au résoau public. Toutes les
abligations réglementaires vis-a-vis de co geslionnaire doivent &ira salisfaites.

1.2, L'évacualion dos caux usties liées aux activités artisanales uu commerciales dans le rézeall
public est subordonnége a un pré-traitement appropris.

2. Eaux pluvigles :

Les aménagements réalisés sur toul terrain devront tre tels gu'ils garantissent 'écoulement direct

des eaux pluviales, sans aggravar la situation antérletire.

Le construcieur réalisera les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un exuloire ayréd par
la Commune. Cin l'absence de réseau d’eauy pluviales, celles-ci devront &lre absorbées par le
terrain,

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propridtaire gui dolt realiser les disposilifs
adaptés a l'opération et au terrain,

Il . ELECTRICITE - TELEPHONE

Las raccordemants aux réseaux publics d'électricité ol de téléphone devrant &tro réallsés en
solterrain (ou sulvant le cas, integrés a la fagade sur rue),

Le gestionnaire du réseau de transport d'électricité a la possibilité de surélever el de maodifior ses
ouvrages pour des exigences fonclionnelles et / ou technigues.
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ARTICLE Ua b CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Mon réglemente.

'ARTIGLE Ua 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

En I'absance d'indication au plan, les constructions seront édifiées en retrait ou a 'alignement qui
sera fixé en fonctlon des impératifs de sécurité publique et de visibilité d'une part el en fonction du
béli oxistanl d'awlre part.

Une talérance de 1 m esl admise pour les corniches, débords de toil ou balcons qui survalent le
domaine public s'ls sont situés a plus de 4,50 m de hautsur,

Le long de la RD 1080 et de la RD 201, les portails et portes de garages seront implaniés en retrait
de 5 m du bord de chaussée, pour parmettre larrél d'un véhicule hors de la voie publigue.

Ces disposilions ne s'appliguent pas pour: la conslruction des installations techniques liges au
fonctionnament des services publics et les reconstructions 2 ldentique.

ARTICLEUa 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN

1, Dans le bourg anclen oll I'ordre continu d'une limite latérals a 'autre est la régle génerale, celui-
ci doil éire respecté.

2. En secleur discontinu, fa construction paut'étro implantée :

o Soit & une distance de la limite_séparative, comptée horizontalement, au moins égale & la
moilia de la différence d'altituds entre la poinl le plus haut de la fagade et le point de la
limite le plus proche, avec une distance minimum de 3m. (D> HI2)

Lo point le plus haut de la fagade en vis-d-vis de la limite se mesure sur acrofére ou sur
snbligre, ou au faitage.
Une tolérance de 1 m esl admise pour les corniches et débords de toil.

s Solt en limite séparative, 4 condition que la hauteur de fagade cn limite soit inférietre & 3 m.
L'implantation en limite séparative peut se faire, sans contrainte de hauteur maximale (mals
dans la hauteur moyenno des constructions voisines, ¢f. aricle 10 ci-aprés), on cas
d'adossement contra un pignon voisin.
L'attention du pétitiannaire est atlirée sur |'application d'autres législations : Code Givil (voir
rappa! réglementaire au débul du Réglement), Cade de la Santé Publique ... ete.

3. En cas de reconstruction aprés sinisire, les prospects & respecter pourront élre ceux qul
existaient précédemment. Do méme, en cas d'extension de batiments existants qui ne
respecteralent pas la régle énoncée en 2. L'extension pourra se faire dans e prolongemenl de
la facade existanle

4. Les annexes doivent élre établies
- solt en limite séparative, aves une hauteur maximale de 3,00m au droit de la limite de
proprigté,
- soit &n retrait de Hi2 avee un minimum de 3 m. Le bassin d’une piscine doil &tre implanté a
3m minimum de 12 limite séparative.

ARTICLE Ua 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
. AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

MNon raglementé.
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ARTICLE Ua 9 EMPRISE AU SOL
Mon réglementé,

'ARTICLE Ua10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est calgulée & partir du terrain naturel avant travaux.

La hauleur maximale des constructions ne devra pas dépasser la hauteur moyenne des
constructions voisines.

Pour les annexes détachées : la haulewr maximale esl de 3 m en limite seéparative et da 4,50 m
hors lout.

ARTICLE Ua 11 ASPECT EXTERIEUR

Dispositions generales

En aucun cas les constructions, installations et divers modes d'utilisation du sol ne dolvent par leur
dimension, leur situation ou leur aspost extérieur, porter alteinte au caractére ou  [interat des lisux
avolsinants, aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

Tarrassements .

En cas de parcelles & forte déclivité, les constructions devront s'adapler a la pente. Las
tarrassements de plus de 1 m par rapport au terrain naturel, aprés achévement de la construction,
sont Interdils.

Toitures ;

Pour toutes les constructions lés ltollures seront & 2 pans minimum. Les loitures-terrasses sont
admises pour des éléments de baliments bas en rez-de-chaussée (garage accolé ou extension au
rez par exemple), ou pour des éléments de liaison entre corps de batiments principaux, couvarls
par ces toltures. Dans ce cas la surface couverte en tolture-terrasse ne dépassera pas 1/3 de
I'emprise totale du bAtiment. Une couverture totale en toil-torrasse esl admise sl le héliment asl
adossé & la pente, et si sa lerrasse esl engazonng, végétalisée ou aménagée pour &lre accossible.
Un appenlis, adossé contre une fagade ou conlre un mur de cléture plus haut que lo faitage de
I'appentis, peut &élre couvert en un seul pan.

La pente de tolt doit &tre supérieure 4 50 % pour les batiments d'habitation cl supérietre a 30 %
pour las annexes.

Annexes @ Les extensions vilrées da lype véranda ou annexes de type couverlure de piscine ne
sont pas réglementses en « pente de toll »,

Couveriure

La dominante de couveriure est 1a tuile. Seules sont aulorlsées les couveriures d'aspect tuile et do
ton brun-rouge.

Les couveriures d'aspecl ardoise sont admises pour la réfection ou 'extension des batiments déja
couverls en ardoise.

Les Jucarnes traditionnelles sont autorisées. (les lucarmes rampantes larges type « chiens-assis »
ou en trapéze sont interdites). Les verrléres, les vérandas ol lus chassis dans le plan du toit sont
admis. Les capteurs solaires sonl admis également, sous réserve d'élre Intégrés dans lo plan de
toilure ou composéa dans l'architecture des fagades.

Facades :

La magonnere est lo matériau dominant en fagades. On ulilisera des enduits teintés dans la
masse.

Pour les restaurations de batiments d'intérét patrimonial reperés au plan: les haies vilrees
conserveront une praportion plus haute gue large (une grande baie vitrée os! aulorisée par
logement).

Parties bois : Les bardages bols doivent élre traités en grands panneaux el ne dépasseront pas
une proportion de 30% de l'ensemble des fagades. Les chalels en madriers ou ronding sonl
Interdits (sauf pour los ligs pelites annexes de type alrie de jardin inférieures a 20 m* de surface
de plancher).
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Clotures : Les clitures devront &tre de ton sombre (blanc interdit). Les murs pleins ou cltures &
claires voies et les haies ne dépasseront pas 1,80 m de hauleur. Dans les carrefours, los clélures
et haies pourront étre soumises @ des prescriplions parliculigres pour assurer la  visibilile sur la
voie publique et Ia sécurité des accés. |l pourra &ire imposé un retrait pour les portails pour des
raisons de séourilé publique. Las clfiures existantes pourrant &tre prolongées a l'identique.

'ARTICLE Ua 12 AIRES DE STATIONNEMENT |

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions el installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de surface ou des garages.
La superficia & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule individuel est de 12 m* au
minimum. Les garages et airés de stationnement svec accés directs multiples sur la vole
publigue zont intardils.

2, a/ DPourles constructions & usage d'habitation, il est exigé :

1 place de stalionnement par tranche de 50 m* de surface de plancher. Pour les batiments
d'habitation collectifs, un tlers du total des places dolt rester en suiface et libre d'acces aux
vislteurs el aux résidents,

v Disposifions particulicres aux biitinents existants, zone UA du bourg el les Granges :

En cas d'aménagement dans leur volume des batiments existants, sans augmentation du nombre
de logements, les dispositions qui précédent n'auront pas étre appliquéas,

En cas d'extension d'un batiment, il n'y a pas d'effet rétroactif sur Ia partie existante {donc pas de
calcul du statlonnement) mais la partie en extension doit respecter la régle de stationnement d'une
place par tranche de 50 n7 de surface de plancher supplémentaire,

o Dispositions parliculiéres au localif social :

Pour la construction de logements losatifs financés avec un prét aidé par I'Etat il n'est exigé qu'une
place de stationnemant par lagameant (article L 123-1-3 du Code de 'Urbanisme).

Pour les fravaux de fransformation ou d'amdlioration do bilimenls existants affectés & des
logements localifs financés aves un prél aidé par I'Etat, lobligation de réaliser des aires de
slationnement n'ast pas applicable.

k! Pouwr les commeraas |

1 pl&ac:e pour 25 m® de surface de plancher Ces places ne sont exigibles qu'au-dela d'un seuil de
100 m* (par exemple © 126 & 150 m” de surface de plancher = 2 places de parking)

¢/ Pour les aleliers arlisanaux et les bureaux : 1 place pour 25 m* de surface de plancher.

cf Fourles restauranis : 1 plage pour 10 m? de salle de restaurant

e/ Pour les foyers-logemments : 1 place pour 5 chambres.

La régle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle & laquslle
ces constructions ou etablissements sont le plus directement assimilables.

3. Toutefois, en cas d'lmpossibilité lechnigus de pouvoir aménager le nombra d'emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain de [fopération, le consbrucleur peul réaliser les
places de stalionnement manguantes sur un autre terrain situd 8 moins de 200 W du premier,
lesdites places de stationnement devanlt &tre affectées aux ulilisateurs du batiment projeté par
un acte authentique soumis a la publicité fonciére.
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ARTICLE Un 13 OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS
Non réglementé,

IARTICLE Ua 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Les possibilités d'occupation du sol résultent de I'application des articles Ua3 a Ua 13,
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LEXIQUE DES SIGLES

Cos

Le Coefficient d'Occupalion des Sols est le rapport entre la surface de plancher d'une
conslruction et la surface du terrain, Il est exprimé par un nombre, par exemple 0,20
(sail 200 m? de surface de plancher au maximum pour 1000 m? de terrain).

PAL

PADD

PLU

Le Certificat d'Urbanisme renseigne sur les dispositions d'urbanisme, les limites
administratives du drolt de propriéls, le régime des faxes et des participations
d’urhanisn'_te et fail étal des éguipemeants publics existants.

Les communss dotées dun PLU peuvent par délibération insfituer un Droil de
Préemption Urbain sur tout ou parlie des zones urbaines et des zones d'urbanisation
fullire.

Une Déclaration d'Utilité Publique est nécessaire lorsque les travaux & réaliser sont
situés sur lerrain prive,

Emplacement Réservé au profit dune collectivitd pour réaliser les voies, parkings,
édifices publics, installalions d'interét général ou des espaces verts.

Le Programme d'Aménagement d'Ensemble est un type de parlicipalion du
conslructeur, au financoment des équipements publics d'un secteur de fort
developpemenl uibain. Il perimet de faire supporter plus équitablement le cotil d'un lourd
investissement sur les nouvelles consltructions.

l.e Projet d'Aménagement et de Développement Durable est le document du PLU qul
axpose |e projet polilique de la commune pour les prochaines années. |l doit répondre
aux principes fondamentaux de la loi SRU : la diversité des fonctions urbaines, la mixité
sociale de [habital, l'utilisation économe deo l'espace... |l est complété par des
Crientations d'Aménagement.

Issu de [a Jol SRU de décembre 2000 le Plan Local d'Urbanisme remplace le POS, avec
deux innovatlons notables : un véritable projet d'aménagament et de développement
durable (PADD) et un important volet concertalion avec la population.

POS8
PVR

SPRIM

SRU

UH

ZAG

Le Plan d'Occupalion des Sols eat 'ancien document d'urbanisme.

La Participation pour Veies et Réseaux permel aux communes de peicevoil des
propriétaires de lerraing nouvellamant desservis par un aménagement, une contribulion
correspondant & toul ou partie du financement des fravaux nécessalres.

Sociéte du Pipeline Méditerrande-Rhdne

La lol Solidarité et Renouvellement Urhains de décembre 2000, remplace le POS (limité
au droil du sol) par ls PLU qui exprime un réel projel polilique (le PADD) pour la
comimune on concerlation avec la populatlon. Ce projet doit é&lre l'expression des
principes  énoncés par la loi: le renouvellement whaln, la densification, lo
développemenl durahle, la mixité sociale et la mixlté des fonclions urbaines.

La loi Urbanisme et Habliat, de juillel 2003, apporte quelques assouplissements 2 Ia lol
SR avec | la simplification de la procédure PLU et 'autorisation de Ia transformation
des certaines constructions exislantes en zone agricole.

La Zone d'Aménagement Concerté est une opération durbanisme |nllide par la
callectivite sur un périmétre précis. Elle permet d'intervenir dans les secteurs qui font la
vie du site ; habilal, espaces publies, volrie, déplacements, développement &conomigue

et équipements, Elle permet d'assurer le lraitement global d'un secteur donng,
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