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GENERALITES
RAPPEL REGLEMENTAIRE

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES _
A I’OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au lerrloire communal :

1. Les articles suivants du Code de |'Urbanisme :

R.111.2 salubrité el sécurité publique

R.111.3.2 conservation et mise en valeur d'un sile ou vestige archéologigue
RA11.4 desserte (sdeuritd des usagers) - accés - stationnament
R.111.14.2  respect des préoceupations d'environnament

R111.15 respect de I'action d'aménagement du territoire

R.111.21 respect du patrimolne urbain, naturel et historique

2. Les senvitudes d'ulilité publique sonl mentionnées a l'annexe du plan,

3. Le livre V du Code du Patrimoine el notamment le titre || relatif 4 Parchéologle préventive
ainsi que l'article 1..531.14 concernant les décauvertes fortuites.

. Laloi du 3 janvier 1892 sur 'Cau.

. La lof du 8 janvier 1893 relative & la protection des paysages.

Le Dacret 85-21 du 9/1/1995 relatif & la lutte contre le bruit

La loi du 4 favrier 1995 d'arientation pour I'aménagemeant et le développement du territoire.
La lof du 10 septembre 1892 d'orientation agricols.

. Laloi du 13 décembre 2000 Solidarité et Renouvellement Urbains,

10, 1.2 lai du 2 juillet 2003 Urbanisme et Habitat.

11, La lai du 30 juillet 2003 Prévention des risques nalurels et technologigues.

12, la Lol du 13 julllet 2006 portant Engagement National pour lo Logement

© @~ oo

| ADAPTATIONS MINEURES
Les dispositions des articles 3 4 13 des réglements de chacune des zones na peuvent faire |'objet

que d'adaptalions mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble ball existant n'ost pas conforme aux régles édictées par lo réylement
applicable & la zone, le parmis de construire ne peul &lre accorde que pour dos travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans ellel &
leur agard.

FROTECTION DES VESTIGES ARCHEOLOGIQUES
Les disposilions de la Lol du 17/01/2001 relalif & la prise en compte de la protection du patrimoine
archéologlque sont el demeurant applicables a l'ensemble du territoire communal.

PERMIS DE DEMOLIR

Les démolitions sont soumises au permis de demolir (Art R 421-28 el 28 du Code de 'Urbanismea) |
dans le périmétre de 500 m autour du monument hislorigue inscrit a l'inventalre : Chétoau
des Marches.
pour les batiments ou ensembles bétis ropérés au plan de zonage par une étoile.

FPLU Lz Marchos - Réglamonf dfcamhng 2012 1




PROTECTION DES BATIMENTS AGRICOLES

Principe de réciprocité en cas de création de locaux d'habitation a proximite des exploitations
agricoles. (Art 204 de la Lol Solidarité et Renouvellemant Urbalns, ou article L 1113 du Code
Rural).

« Larsqua des dispositions législalives ou réglementaires soumettent a des ¢onditions de distance
limplantation ou l'exlension de balimenls agricoles vis-a-vis des habilations et immeubles
hahituellement occcupés par des tlers, la méme exigence d'éloignement doil &lre imposée & ces
derniors & loule nouvelle construction précitée a usage non agricole nécessitant un parmis do
construlre, & l'exception des extensions de constructions existantes. »

« Par dérogation aux dispositions de 'alinéa précédent, une distance d'éloignement inférisure peul
étre autorisée par l'autorité qui délivre le permis de constiulre, aprés avis de la Chambro
d'Agriculture, pour tenir compte des spécificites locales, notamment dans les zones urbaines
délimitées par les documents d'urbanisme opposables aux tlers el dans les parlies acluellement
urbanisées de la commune en I'absence da documents d'urbanisme. »

| CODE CIVIL
Rappel d'ordicles du Code Civil :

Section 1 : Arl. 653 4 G73 Du miur et du fossé mitoyen (et cldtures).

Seclion 3 ; Aul, G75 & 680 Des vues sur la propristéd de son veisin.

Artlcle 678

(Loi n® 67-1253 du 30 décembre 1967 art. 35 Journal Officiel du 3 janvier 1968 reclificatif
JORF 12 janvier)

On ne peut avoir des vues droltes ou fenélres d'aspect, ni balcons ou aulres semblables
saillies sur I'héritage clos ou non clos de son voisin, sl n'y a dix-neuf décimélres de distance
entre o mur oll on les pralique et ledit héritage, 4 meins que le fonds ou la partle du fonds sur
lequel s'exerce la vue, ne soit déja grevé, au profit du fonds qul en bénéficie, d'une servitude
de passagoe faisanl obsiacle a '&dification de constructions.

Articte 679

(Loi n® 67-12523 du 30 décembre 1967 art. 35 Journal Officicl du 3 janvier 1968 reclificatif
JORF 12 janvier 1968). On ne peut, sous la méme résorve, avelr des vies par coté ou
obligues sur le mé&me hérltage, s'il n'y a six décimatras de distance.

Article 680

l.a distance dont il esl parlé dans les deux arlicles précédents, se comple depuis le parement
extérieur du mur oil l'ouverture se fait, et, s'il y a balcons ou autres semblables salllies, depuis
leur ligne extérieure jusqu'a la ligne de séparation des deux propriétés.

Section 4. De I'égoul des tolts

Article 681
Tout propriétaire doit établir des loils de maniére que les eauy pluviales s'écoulent sur son
terrain ou sur la vais publique ; Il ne paul les faire verser sur le fonds dae son volsin.

Seclion 5 Art. 682 2685  Du droit de passage.
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CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AU

La zone AU correspond a das terrains naturels, peu ou pas équipés, deslings a recevoir une
urbanisation future crganisée eous forme d'opéralion d'ensemble.

L'urbanisation de la zone est soumise & une Modification du PLU définissant la vecation précise de
la zone, les conditions d'inserlion des projets dans le site st Ia nalure des équipements
nécessaires.

Pour les zones AU ; Glaisin Nord - Glaisin / Pré-Cartery - Les Granges /Le Clos - Les Carroz I
convienl de se reporter aux Crienlations d'Aménagement.

ARTICLE AUA1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont intardits dans la zong AU ©

Tout batiment ou aménagement nouveau de caractére poncluel, a l'exceplion des equipements
techniques nécessaires au scrvice public el de ce qui est admis sous conditions & l'article 2,

ARTICLE AU 2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Rappels

1.1. L'édification de clétires ast soumise 4 déclaration préalable (ardicla R 421-12 du Code de
I'Urbanizme),

1.2. Les travauy, installations et aménagemants définis 4 l'article R 421.19 du Code do 'Urbanisme,
sont soumis & permis d'aménager. Les travau, installations et aménagements définis & l'article
R 421,23 a 25 du Code de 'Urbanisme, sonl soumis & declaration praalable,

1.3. Dans les bandes situées de part et d'autre des voles bruyantes repérées au plan, des
prescriptions d'isolement acoustique scront Imposées lors de la demande de permis de
construlre {application des dispositions de Parrété Interministériel du 30 mai 1998).

Voies bruyantes :
Catégorie 1: autoroute A 43 (limite MYANS — limite FRANCIN) : bande de 300 m
Catégorie 3: RD 1090, (de la RD 1008 4 la limlte |sere) ; bande de 100 m

Catégorle 31 RD 201 {limita agglo LES MARCHES — limite MYANS) : bande de 100 m
Catégorie 4 : RD 201 (limite agglo LCS MARCHES — RD 1080 ) : bande de 30 m

1.4. Dans une bande de 200 m de 'axe da l'oléoduc de la 8PMR la création d'uin Elablisseinent
Recevant du Public est interdita ou la création d'une forte densite d'habitat.

2. Sont autorisés sous conditions :

2.1. Pour les hatiments existants an zone AU ne sonl autorisés gue :

- l'aménagement dans le volume el les extensions limitées & + 20% de la surface de plancher
existante. Les annexes devront étre accolées a un biti existant,
le changemenl de destination,
fa roconstruction aprés sinistre des batiments danz leur volume inilial, le cas échéant sous
réserve de prescriptions parliculieres {art, | 111-3 du Code de I'Urbanisme).
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2.2. Poiir les opérations nouvelles en zone AU :

|'ouverture & l'urbanisation de ces zones se fera aprés une Modification du PLU, définissant la
vocation précise de la zone, les conditions d'insertion dans le site, de desserte, les équipements
internes et externos nécessaires notamment I'assainissement et les réseaux d'eaux pluviales el la
prise en compte des risaues naturels ou technologlgues.

IARTICLE AU 3 DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU RRIVEES
Les accas doivent &lre adaptés & l'opéralion et aménagés de fagon 4 apporter la moindre géne a fa
circulation publique; ils devront permeltre de salisfaire les exigences de la séourité, de la défense

contre Incendie, du ramassage des ordures ménagéres et du déneigement. Les voles en impasse
devront &tre aménagées pour permettre le retournement des véhicules.

‘ARTICLE AU 4 DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

. ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toul batiment a4 usage d'habitation doit &tre dossorvi par une conduile publique de distribution
d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Il ASSAINISSEMENT

Toute construction nouvalle devra étro pourvue d'un réseau séparalil eau usée [ eau pluvialo, avenl
rejet au ressau public.

1. Eaux usées :

Toule construction ou installation nouvelle ou avec changement d'affectalion dolt étre équipee d'un
réseau  séparalll eaux usées /[eaux pluviales et &lre raccordée aux réseaux publics
d'assainissement correspondants.

2. Eaux pluvlales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront &tre tels qu'ils garantissent I'tcoulement direct
des eaux pluviales, sans agaraver la situation antériaure.

Le constructeur réalisera les dispositifs appropriés pour une dvacuation vers un exulolre agrée par
la Commune, & 'exclusion du rejet dans |e réseau d'assainissemeant.

En l'absence de réseau d'eaux pluviales, celles-ci davront &tre absorbées: par le terrain. Des
mesures pourront &tre Imposées pour limiter les effets de limperméabilisation des sols.

Cas aménagements sont & la charge exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs
adaptas a l'epéralion et au terrain.

lll. Elgctricité -téléconununications

Les ragcordements aux réseaux publics d'éleciticitd et de téléoommunications devrant &ire réalisés
an soulercaln.

ARTICLE AU 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Mon réglementé.
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ARTICLE AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles devront &tre adifiées 4 une distance minimale (comptée a parlir du mur
de fagade) de ;

- Pour la RD 1080 : - gn agalomeration, les constructions nouvelles ou extensions devront
&tre adifiSes A une distance fixée en fonction des besoins de la circulation d'une
part et de alignement détorminé par les constructions existantes d'autre part

- hors agglomération, les constructions doivent s'implantor & 35m de |'axe.

- Pour les RD 201 et RD 12 : 12 métres par rapport & 'axe,
- Pour les voies communales ct chemins ruraux . & métres par rapport a l'axe.

Les portails et portes de garages ne pourront &tre implantés a moins de 5 m du bord de chaussée
des voies communales, pour permeltre l'arrél d'un véhicule hors de la vole publique, (cette
disposition ne s'applique pas a une voie interne a la zone)

Ces marges de recul ne s'appliguent pas pour la construction des installations technigues liges au
fonctionnement das servicos publics, aux clatures et murets et a Fextension des batiments existants
gul ne respectont pas celte régle dés lors que l'extension projelée est implantée dans le
prolongement ou en rofrall de |a fagade existante sur rue.

IARTICLE AU 7 IMPLANTATION DES GONSTRUGTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
| SEPARATIVES

Los cansliuctions dolvent &lre implantées & une distance de la limite séparative externe de la zone
AU au moins égale 2 la moilié de la hauteur de |a fagade, sans élre inférieure & 3.00 métres. (D =
H/2 minimum 3 m). Une folérance de 1.00 m ost admise pour les balcons, esecaliers extérieurs el
clébords de loil.

Les constructions peuvent toutefols joindre Ia limite de parcelle, en cas d'adossement sur un pignon
axistant sur la parcelle volsine ou en cas de constructions jumelées élablissant simultanement dos
batiments jointifs équivalents en hautsur et en volume.

Les annexes devront &tre accolées & un ball existant, en &tanl elablies :
- sait en limite séparative, avec une hauleur maximale en limite de proprigle gul ne pourra
excéder 3 m.
- soit & une distance de la limite au moins égale 4 la moitié de la différence d'altitude (H/2). Une
tolérance de 0,50m est admise pour le débord de toil. Le hassin d'une piscing dolt 8tre implante
a3 m minimum de Ia limlte séparalive.

ARTICLE AU B IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglemenlé.

'ARTICLE AU 9 ENMPRISE AU SOL
Mon réglemonté.

ARTICLES AU10 A AU14
A définir lors de la Modification du PLU.
Dans le cadre d'une extension aulorisée a larticle AU 2-2.1, celle-ci n'est pas reglementee.
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CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLIGABLE AUX ZONES AU INDICEES _|

Les zones AU —f- Indicées correspondent A des terrains naeturels ou peu balis, insullisamment
équlpés; destinés & recevoir une urbanisation future organisée. Pour toutes les zones AU
indlcées, Il convient de se reporter aux Orientations d’Amenagement.

On digtingue :

-lazone AUd:  corespond & des secleurs naturels qui, une fois équipas, recevronl une
urbanisation organisée de faible densité, en extension des zones d'habilat : AUd a
el AUd b1-4 Seloge-Drouilly-Le Clos

AlUd2? Murs, (se reporter aux orientations d'aménagement). L'amenagement
est conditionngé & la réalisation dos équipcments inlermes & la zone | voirie,
réseay...

-lazone AUe; comespond & des secleurs nalurels gui recevront des activités industrielles,
artisanales, commerciales ou de services.

- la zone AUe-l ©  comespond & un secteur nalurel qui recevra des Gquipements légers de
loisirs,

‘ARTICLE AU -1 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Saont interdits dans les zones Ald et Alde -

- Dans |es secteurs oll un amdnagemenl d'ensemble est Imposé, sont interdits tous baliments ou
aménagements nouvaaux de caractére ponctuel, & l'exception des équipemenis technigues
nécessaires au servico public ol de ce gui est admis sous conditions a 'article 2.1,

- Le changement de destination des haliments existants gul ne serait pas conforme & la voeation
fulure de la zone,

- Dans une bande de 200 m dea part el d'autre de la conduite d'hydrocarbures, sont interdits -
- les &tablissemenis recavant du public,
- la création d'une forte densité d'habital.

ARTICLE AU~ 2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
| PARTICULIERES

1. Rappels :

1.1. L'édilication de cldtures est soumise 3 déclaration préalable (mticle R 421-12 du Code de
I'Urbanisme).

1.2 Les travauy, Installations et aménagements définis 4 'article R 421,19 du Code de I'Urbanisme,
sont soumis a permis d'aménager, Les fravaux, Inslallations et aménagements définis a larticle
R 421.23 & 25 du Code de |'Urbanisme, sont soumis & déclaration préalable.

1.3, Dans les handes situées de part el dautre des voies bruyantes repérées au plan, des
prescriptions disolement acoustique seront impoesées lors de la demande de permis de
conslrulre (application des dispositions de l'arrété interministériel du 30 mal 19%8).

Voies bruyantes

Catégorie 1 @ auloroute A 43 (limite MYANS - limite FRANCIN) : banda do 300 m
Calégoric 3 ; RD 1080, (de la RD 1006 2 la limite Isére) : bande do 100 m

PLE LES RMARCHICS - Féglomen! dicembre #0017 24




Catégorie 3: RD 201 (limite agglo LES MARCHES — limite MYANS) : bande de 100 m
Catégorie 4 ; RD 201 (limite agglo LES MARCHES — RD 1090 ) : bande de 30 m
2. Sont autorisés sous condltions ;

2.1, Pour les bitimants existants en zones AUd, ne sont aulorisés que :

- laménagement dans la volume el les extensions limitées a + 20% de la swface de plancher
existanta.

- le changement de destination, sous réserve que la nouvelle destination souil conforme a fa
yocaiion future de la zone,

- la raconslruction aprés sinistre des batiments dans leur volume initial, le cas échéant sous
réserve de prescriptlons particuligres,
la création d'annexes sur le méme ténement de propriété, sous réserve d'une implantation ne
génant pas le développement ultérisur de la zone. Les annexes devront élre accolées a un bati
existant.

2.2. Pour les opérations nouvelles en zones AUd :

- la construction de logements et d'équipemonts publics en compalibilité avee les oriantations
d'ameénagement

Les zones AUd ne peuvent étra ouvaries & |'urbanisatioh qu'aprés réalisalion, compiéle ou
progressive, de leurs équipements, Faménagement sera réalisé en compalibilitd aves les
Orientations d'Amenagement,

Dans le cadre da la réglementation en vigusur, une participation pourra étre demandaa aux
aménageurs. En toul état de cause, los opérations ne peuvent donner lieu 4 un accroissement des
gharges publiques qui ne soit compensa,

2.3. Conditions particulidres i certainos zones!

AUd Seloge-Droullly-Le Clos : secteursaou b :
Conditlon de débloquage de la zone |
- soit opération d'aménagement d'ensemble portant sur |a totalité de la zone
- solt opération d'aménagement d'ensomble puilant chacune sur un sous secteur

AUd-h4 .
Ce secteur bénéficie d'une sarvitude mixite sociale de 100% de logement locatifs sociaux.

AUd 2 Murs ; réalisation au fur et & mesure de la réalisation des equipements internes,

AlUe : les sous-secteurs AUe de la ZA de Plan Cumin doivent &ire urbanisés par opération portant
sur I'ensemble d'un sous secleur.

AUe- |: ce secleur est résorvé & des aclivités de loisirs pouvant créer des nuisances sonores
(moto-cross, karfing ...). Ne sont autorlsés dans ce secteur que les équipements legers de
batiment d'aceucil ou de sanitaire, les clotures et les remodélements apportés au terrain.

IARTICLE All-. 3 DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les accas doivenl &lre adaplés & l'opération el aménagés de fagon a apporter la molndre géne ala
circuiation publique; ils devront parmellre de satisfaire les exigences de la sécurité, de la défense
contre lincendio, du ramassage ces ordures ménagéres et du déneigament. Les voies en impasse
devront &lre amonagées pour permetire le retournement des vahicules.

L& regroupement des aceds sur l2 vole publigue sera Impose,

AlUd Seloge-Droulily-Le Glos : secteursaoub:
Les accés seront compatibles avec l'arientation d'aménagement.
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ARTICLE AU-i- 4 DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

|. ALIMENTATION EN EAL POTABLE

Tout batiment & usage d'habitation doil &lie desservi par une conduite publique de distribution
d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

1. ASSAINISSEMENT

Toute conslruction nouvelle devra étre pourvue d'un réseau séparatif cau usée / eau pluviale, avant
rejet au réseau public.

1. Eaux uséos |

Toute construction ou installation nouvelle ou avec changement d’affectation doit élre equipés d'un
rosoau  sopaalif  eaux usées Jeaux pluviales et étre raccordée aux reseaux publics
d'assainissement correspondants.

2. Eaux pluviales ;

| 8= aménagements réallsés sur tout terrain devront &tre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct
dos oaux pluviales, sans agaraver |a situation antérieura.

|.e constructeur réalisera les disposilifs appropriés pour une évacuation vars un oxuloire agree par
la Communae, & 'exclusion du refet dans le réseau d'assainissement,

En l'absence de réseau d'saux pluviales, celles-ci devront &tre absorbées par le terrain. Des
measures pourront étre imposées pour [Imiter les effets de limparméahbilisation des sols.

Ces aménagemenis sont @ la charge exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l‘opération et au tereain.

Alld Seloge-Drouilly-Le Clos @ secteursaou b :
|.es aménagements seront réallsés en compatibilité avec lorientation d'aménagement.

L. Elactricité -télécommunlcations

Les raccordements aux réseaux publics d'électricité et de télécommunications devront &lie réalises
an souterrain,

‘ARTICLE AU-1- 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTIGLE AU -+ 6 IMPLANTATION DES GONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

l.es constructions nouvelles devront élre édifiges & une distance minimale (comptée au mur de
fagade) de ;

. Pour la RD 1090 : - en agglomeération, les constructions nouvelles ou extensions devront
&lre &difides A une distance fixée en fonction des besoihs de |a clrculation d'une
part et de l'alignement détenminé par les constructions existantes d'aulre pant

- hors agglomération: les constructions nouvelles devronl étre édifiées & 35m
de 'axe.

Pour les RD 201 ot RD 12 ; 12 inélies par rapport a l'axe.
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- Pour les voles communales et chemins ruraux : 8 métres par rapport & l'axe.

Cos marges de recul ne s'appliquent pas pour la construction das installations technigues lies au
fonclionnement des services publics et a l'extension des baliments existants qul ne respectent pas
celle régle dés lors que 'extension projetée est implantée dans le prolongement ou en retrait de la
facade existante surrue.

Zones AUd: pour les voies en impasso, inlerncs 8 la zone AUd, les hatiments pourront élre
implantés en limite d'emprise de la voie. Les portails et portes de garages devront cependant élre
implantés avec un ratrait minimum de 3 m du bord de la chaussge, pour permelire le stationnement
ci'un véhicule hors de la voie.

Zong Ale :

Le recul {compté & parlir du mur de fagade) par rapport 4 laxe des voies esl définl comme suit :

autoroute A 43 ; 100 m de l'axe

- RD 1090 : suivant alignaiment porié au plan

RD 201 : 12 matros par rapport 4 l'axe,

- voles communales et cheming ruraux : 10 métres par rapport 4 I'axe.

Ces marges de recul ne s'appliquent pas pour la construction des Installations techniques lides au
fonctionnenient des services publics et & I'extenslon des batiments existants qui no rospoctent pas
cette régle dés lors que Pextension projetée esl implantée dans le prolongement ou en relrait de la
facade existante sur rua.

Les portalls seront implantés en relrall de la chaussée, pour parmelire la rotalion des gros
véhicules,

ARTIGLE AU-- 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

AU :

Hﬁhment principal :
limites exiernes de la zone AUd ; les constiuctions devront éire implantées a una distance
des limites extérieures da la zone au moins égale & la moitié de la différence d'allilude
entre tout point du batimont et le polnt le plus proche de la limite séparative , sans élre
inférieure 4 2,00 m (H/2 minimum 3 m).

- limitos intormas 6 Ia zone AUd : les constructions peuvent tre implantées, soll en limite de

parcelle ou de lot interne & la zone, soit en retrait de HI2 minimum 3m.

|Ine tolérance de 1.00 m est admige pour les débords de toiture et cornlches.
Los annexes détachées (lelles que garages ou abris de jardine et ...) peuvent &lre élablies :

- soil en limite séparative, aves Une hauleur maximale de 3 m par rapport au terrain naturel
atl drolt de la limite. La longusur maximale de mur ou d'éléments porteurs, le long de la
limite, sera de 7 ml.

- Solt & une distance de la limite au moins égale a la moltié de la différence d'allitude entre
tout point de I'annexe el le point le plus proche de |a limite separafive (H/2).

Une talérance de 0,50m est admise pour le debord de toit,
- Le bassin d'une piscine doil &lre Implanté & 3 m minimum de la limite séparative.

Ale :

1. La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche
de la limite séparative doit élre au moins égale & la demi-haulour du balimenl sans étre
infarieura 4 § matros. Une tolérance de 1m est admise pour les déborda de lolt ou auvents.
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2. Toutefois, la conslruction en mitoyennete est admise lorsque les mesures indispensables sont
prises pour dviter la propagation des incendies.

IAHTIGLE Al -- 8 IMPLANTATION DES CONETRUQTIDNE LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AU-- 9 EMPRISE AU SOL
Mon réglementé.

En Ala
L'ermprise au sol des constructions ne peut dépasser 60 % du terrain d'assietto.

ARTICLE AU - 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUGTIONS

En AUd, A l'oxceplion du sous secteur AUdb-4, la hauteur des conslructions musurée a parlir du
sol existant avant travaux ne dolt pas excéder 6 m jusqu'all dessus de |a sabliore ef, dans le cas
d'une taiture terrasse, G,5m & l'acrotére.

Fn Aldhb-4, la hauteur des constructions mesurée & partir du sol existant avant travaux ne doit pas
excéder 8,5 m jusqu'au dessus de la sabligre et, dans le cas d'une loiture terrasse, 9m a l'acrotére.

ARTICLE AU ~i- 11 ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales
En aucun cas les constructions, installations et divers modes d'utilisation du sol ne doivant par feur

dimension, leur situation ou leur aspoct oxtérieur poiter alteinte au carastére ou lintérat des lieux
avoisinants, auy sites et aux paysages nalurels ou urbains.

En zong AUd :

Terrassements |

En cas de parcelle & forte déclivité, les constructions devrant s'adapter 4 la pente. Les remblais de
plus de 1,00 m, aprés achévement de la construction, sont inferdits.

De méme, les murs de soutdnomaent sonl prosciits en limite de propriété s'ls ont pour objel de
remblayer par rapport 4 la propriété voisine. Les remblais sont interdits dans la marge disalement
de 3m des limiles séparatives, s'ils n'avcumpagnent pas une construction aulorisée dans cetle
margs d'isolament,

Toituras :

Pour toutes les constructions les toitures seront & 2 pans minimum. Les loilures-terrasses sont
admises pour les batiments bas en rez-de-chaussée, ou pour des elements de liaison entre corps
de batiments principaux, couverts par dos follures. Dans ce cas |a surface couverte en toiture-
terrasse ne dépassera pas 13 de l'emprise lotale du batiment.

Un appentis, adossé contre une fagade ou conlre un mur de cldture plus haut que le faitage de
I'appentis, peut &tre couvert en un seul pan.

La pente de loit doit &tre supérieure & 50 % pour les batiments d'habitation el supérieure a 30 %
paur los annexes.

Annexes : les exlensions vilrées de type véranda ou annexes de lype couverlure de piscine ne
sont pas réglementées en « pente de toit »,
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Couverture

La couverture doit dtre d'aspect tuile brun-rouge. (brun-moyen, rouge vieilll ou rouge flamme)

Les couvertures d'aspect ardoise sont admises pour la réfection ou I'extension des batiments déja
couverts en ardalse.

Les verriéres, les vérandas, les abris de plscine vitrés ou franslucldes et les chassis dans la plan du
toit sont admis. Les capteurs solalres sonl admis également, sous réserve d'élre intégrés dans le
plan de tolture ou composés dans |'architecture des fagades.

Fagades :
La magonnerie onduite est le matériau dominant en fagades.

On ulilisera les enduits telntés dans la masse, dans les tons proches des enduits a la chaux
traditionhels.

|.es chalets en madriers ou rondins sont interdits (sauf pour les trés pelites annexes de moins de
20 m? de surface da plancher, type «abri de jardin»). Les malsons 4 ossalure bois devront
présenter des fagades traitées en panneaux clairs, enduits ou peints, pour la moilie du total de
facades.

Annexes * Les extensions vilrées de lyps véranda ou annexes da lype garage ou couverture de
piscine ne sonl pas réglementées en « pente de toll ».

Clélures :

La hauteur des clétures ou haies tant a lalignement que sur les limites séparalives, ne devra en
aucun cas dépasser 1,80 m. Ces cldtures ne devront pas géner a visibilile le long des voies
{carrefours notamiment) et un retrait des portails sera imposé pour des ralsons de sécurité publique
et pour permellre le stationnement d'un véhicule hors clbture. Une clblure existante peut gtre
pralongée 3 lidentiques

Ale

Fagades :

Les niurs d'agalos de clment devrant &lre enduits, La nature et la couleur des malériaux de fagades
devrant &tre précisées & la demands d'autorisation d'urbanisma.

Couverture |

La couverlure devra &tre de ton gris clair &4 gris moyen, du gris-lauze RAL 7008 au gris-graphite
7024,

Pour les batiments visibles de F'autorouts ou du pelil péage autoroulier les enseignes ne devron!
pas dépasser 'acrotére ou I'égout du toil.

Clélures |

Les clétures ne dovront pas géner la visibillte le long des voies, notamment aux carrafours. Un
retrall de porlail pourra éire Imposé pour des ralsons de sécurité.

Tenue des conslructions :

I.es constructions, qu'elle gu'en soit la destihation, les lerrains méme g'lls sont utilisés pour des
déptts, doivent éire aménagés of enlielenus de telle maniére gue la propreté et 'aspect das
agglomérations ne s'en liouvent pas allérés. Le non-respect de cette disposition pourra entrainer,
de la parl de la colleclivilé, la mise en demeure et, le cas échéant, I'execulion par la communa, aux
frais du propriétaire, de la remise en élal des lisux.
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IARTICLE AU -- 12 AIRES DE STATIONNEMENT

En zone AUd (comprenant les sous-secteurs AUda, AUdb el AUdZ) .

l.e stationnement des vehicules correspondant aux besclns des constructions et Installations doit
olre assuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de surface ou des garages.

Il est exige 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher.

Pour |es lotiszements st opéralions d'ensemble & partir de 5 lots, il sera demands :

- 1 place stationnement hors eldture par lof {comptabilisée dans les places définies ¢i-dessus) of
l2 porlail en relrail de la vole commune,
- en plus des places définles cl-dessus, 1 place « visiteur » pour 3 lots,

Toutefols, en cas dimpossibilité lechnigue de pouvoir aménager le nombre demplacemenis
nécessalres en statlonnement sur le terraln de l'opération, le constiucteur peut iéaliser les places
de stationnement manquantes sur un autre terrain, & condilion gue celui-cl ne soll pas distant de
plus de 200 m de la construclion principale et gue lesdites places de stationnement soient
affectées aux utilisateurs du b&timent projeté par un acle authentique soumis a la publicité
fonciére.

En zone Ala

Le stationnement des véhicules comrespondant aux besoing des conslructions el installations et de
leurs visiteurs dolt &tre assuré en dehors des voies publigues.

af Pour les surfaces commerclales ;
1 place pour 25 m* de surface de plancher

bf Pour les bureausy !
1 place pour 20 m?* de swiace de plancher

¢f Pour |es établissements industriels et arlisanaux :
1 place pour 50 m?® de surface de plancher, hors surface dentrepdl.

df Pour les établisserents recevant du public :
1 stationnement pour 6 personnes (calculé suivant capacilé d'accueil de 'élablissement).

la régle applicable aux constructions ou élablissements non prévus est celle auxguels ces
élablissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE AU - 13 OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS
En zone AlUd :

La définltion des espaces verts sera compatible avec les orlentations d'aménagement.

Dangs las lotiszemenls ou eneeinbles batis 4 parllr de 5 lots, un espace commun (espace verl ou de
détente) de caractére unitaire et de 10% de la surface totale sera imposé (la volirie, les troftoirs, les
parkings et les délaissés de terrain ne sont pas pris en compte dans ces 10%). Cet espace
commun a vocation d &tre un élément structurant pour I'opération.

Les hales dolvent étre constiluées d'esaences mixtes o dominante d'arbustos a feulllos cadugues.

Ale:

|.a réalisation de dépdis ou la construction dinstallations lechnigues ne pouvant bénéficier d'un
Iraitement architectural sera assujettie a la réalisation d'un masque végétal assurant une proteclion
visuelle suffisante.
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De méme, les limites de lots industriels jouxiant des zones d'habitation doivent &tre plantées d'une
haie conlinue.

Les parkings de grande suparficie (4 parlir de 200m’ d'un seul tenant) devront étre arborés, &
ralson d'un arbre pour 4 emplacements,

ARTICLE AU - 14 COEFFICIENT D'OGCUPATION DES SOLS

Le COS n'est pas fixé.
En zene AUd :

Le Cosfficient d'Occupation des Sols maximal n'est pas lixé.

En zone Allda el AlUdb, la surface de construction sera compatible avec [l'orientation
d'aménagament,

Enzone Ale :

Les possibliités d'occupation du sol résultent de Vapplication des arlicles AU -~ 14 AU -~ 13,
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LEXIQUE DES SIGLES

COs

DUP

__|{=s0il 200 m* de surface de plancher au maximum pour 1000 m2 de terrain).

l.e Coefficient d'Occupation das Sols est le rapport entre la surface de plancher d'una
consiruction &t la surface du terrain. Il est exprimé par un nombre, par exemple 0,20

Le Certificat d'Urbanisme renseigne sur les dispositions d'urbanisnie, Ies_limites
administratives du drolt de propriété, le régime des taxes of des participations
d'urbanisme et falt état des &quipements publics existants.

Les communos dotées dun PLU peuvent par délibération instiluer un Droit de
Preemption Urbain sur tout ou parlle des zones urbaines el des zones d'urbanisation
futuire,

Une Déclaration d'Utilité Publique est nécessaire lorsque les travaux a réaliser sont
sltués sur terrain prive.

PLLU

POS
FVR

SPRIM

SRU

ZAGC

Le Plan d'Occupation des Sols est I'ancien document d'urbanisme.

Emplacement Résorvé au profit d'une cnllectivitﬁ pour réaliser les Uaies. parkings,
adifices publics, installations d'intérét général ou des espaces verts.

Le Programme d'’Aménagemant d'Fnsemble est un typs de pariicipation du
conslructeur, au financement dos équipements publles d'un secteur de fort
developpoment urbain. Il perinet de faire supporter plus équitablsment le codt d'un lourd
investissement sur les nouvelles constructions. )
Le Projel d'Aménagement et de Développement Durable est le document du PLU qui
expase [e projet polilique de la commune pour les prochaines années. Il doit répondra
aux principes fondamentaux de la loi SRU : Ia diversité das fonclions urbaines, la mixite
sociale de I'hebital, l'utilisation économe de l'espace... |l est compléte par des
Oriantations d'Aménagement.

lssu de [a loi SRU de décemine 2000 le Plan Local d'Urbanisme remplace le POS, avec
deux innovations notables ; un vérilable projet d'aménagement ot de développement
durable (PADD) et un important volet concertation avec la popLilation,

La Participation pour Voles et Réseaux permel aux communes de percevoir des
propriétaires de terrains nouvellement desservis par un aménagement, une contribution
correspohdant & tout ou partie du financement des travaux nécessaires.

Soclété du Pipsline Méditerranée-Rhéne

La loi Solidarité et Renouvellement Urbains de décembre 2000, remplace le POS (linit
au droit du sol) par le PLU qui exprime un réel projot polifique (le PADD) pour la
commung en concerlation avec la populallon. Ce prajet doil &lre |'expression des
principes  énoncés par la loi: le renouvellement urbain, la densification, le
developpement durable, la mixité sociale et la mixilé des fonctions urbaines.

La loi Urhanisme et Habitat, de Julllel 2003, apporte quelques assouplissements 4 Ia lo]
SRU avec : |a simplification de la procédure PLU et 'autorisation de la transformalion
des cerlaines constructions existanies en zuno agricole.

La Zona d'Aménagemenl Concorté esl une opération d'urbanisme iniliée par la
collectivite sur un périmétre précls. Gllo permet d'intervenir dans les secteurs qui font la
vie du site ; habital, espaces publics, voirie, déplacements, developpement économigue
el équipements. Elle permet d'assurer le lraitement global d'un secteur donns.
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