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GENERALITES
RAPPEL REGLEMENTAIRE

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A I’EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS

RELATIVES
A L'OCCUPATION DES S0LS

Sont ol demeurent nolamment applicables au territoire communal |

1, Les arlicles suivanls du Code de I'Urbanisme ;

R111.2 salubrité et sécurité publique

RA111.3.2 consevation el mise en valeur d'un site ou vestige archeologique
R.111.4 desserte (securité des usagers) - acods - slationnement
RA11.14.2  yespect des préoccupations d'environnoment

R.111.15 respect de I'action d'aménagement du terriloire

R.111.21 respect du patrimoine urbain, naturel et historigue

2. Les servitudes d'ulllité publique sont mentionnées a l'annexe du plan.

3. Le livee V du Cods du Patrimoing et notamment le litre 1l relallf & l'archéologie préventive
ainsi que 'mticle L.531.14 concernant les découvertes fortuites.

o La lo] du 3 janvier 1992 sur 'Eau.

. La lol du 8 Janvier 1993 relative a |a prolaction des paysages.

. Le Décret 95-21 du 9/1/1995 relatif A Ia lulte contre le brult

La loi du 4 février 1995 d'orientation pour l'sménugement el le développement du torrituire.
La lol du 10 septembre 1898 d'oriantation agricols,

La lof du 13 décembre 2000 Solidarité ot Renouvellement Urbains,

ID La loi du 2 juillst 2003 Urbanisme et Habitat.

1. La lol du 30 juillet 2003 Préavention des risques naturels et technologiques.

12, La Lol du 13 juillet 2008 portant Engagement National pour le Logement
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ADAPTATIONS MINEURES

l.es dispositions des aitlcles 3 4 13 des réglements da chocune des zones ne peuvent faire l'objol
que d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature cu sol, la configuration des parcelles
ou |e caractére des conslructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bali existant n'est pas conforme aux réyles édictées par le réglemonl
applizable 3 la zone, le permis de construire ne peut &lre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a
lgur égard.

PROTEGTION DES VESTIGES ARCHEOLOGIQUES
Les dispositions da la Lol du 17/01/2001 relalif & la prise en comple de la protection du patrimoine
archéologique sont et demewrent applicables a l'ensemble du territoire communal.

PERMIS DE DEMOLIR

Les démolitions sont soumises au pormis de démolir (Art R 421-28 et 29 du Code de I'Urbanisme) ;

- dans le périmétre de 500 m aulour du monument historiqus inscrit & l'inventalre . Chateau
des Marches.

pour les batiments ou ensembles balis repérés au plan de zonage par une étoile.

FLI Loz Marchps - Réghanent técomibre 2072 1




PROTECTION DES BATIMENTS AGRIGOLES

Principe de réciprocité en cas de création de locaux d'habitation & proximite des exploilations
agricoles. (Art 204 de la Lol Solidarité ot Renouvellement Urbalns, ou article L 111.3 du Code
Rural),

« Larsqua des dispositions lagisialivas ou réglemantaires soumeltent 3 des conditions de distanca
Iimplantation ou l'extension de hlimenls agricoles vis-8-vis des habllations et immeubles
habiluellement occupés par des tlers, la méme exlyence d'élolgnement doit élre imposée 4 ces
derniers a toute nouveollo construction précitée & usage non agricole nécessitant un permis de
conslruire, 4 l'exception des extensions de constructions existantes. »

& Par dérogation aux dispositions de |'alinéa précédent, ung distance d'éloignement inférisure poul
étre autorisée par l'eutorité qul délivre le permis de construire, aprés avis do la Chambre
d'Agriculture, pour lenlr comple des spécificités locales, notamment dans les zones uibaines
délimitées par les documents d'urbanisme opposables aux tiers et dans les parlies actuellement
urbanlsées de la commune en |'absence de documents d'urbanisme. »

GCODE CIVIL
Rappel d'arlicles du Code Civil

Section 1 : Arl. 6532673 Du mur et du fossé mitoyen (et cldtures).

Section 3 ; Art. 675 4 680 Des vues sur la propriété de son voisin.

Article 678

(Loi n°® 67-1253 du 30 décembre 1967 ar. 35 Joumal Officiel du 3 janvier 1968 rectificatif
JORF 12 janwvier)

On ne peut avoir des vues droiles ou fenétres d'aspect, ni balcons ou autres semblables
saillies sur 'héritage clos ol non elos de son voisin, 'l n'y a dix-neuf decimétres de distance
entre le mur ol on les pratique ef ledit haritage, 4 moelns gue le fonds ou la partie du fonds sur
lequel s'exerca la vue, ne soit déja grevé, au profit du fends qul en bénéficie, d'une servitude
de passage faisant obstacle a 'édificalion de construclions.,

Article 678

{Loi n® 67-1253 du 30 dacembre 1967 arl. 35 Journal Olficlel du 3 janvier 1988 reclificatif
JORF 12 janvier 1968), On ne pout, sous la méme réserve, avolr des vues par cité ou
oblitjues sur le méme héritage, s'il n'y a six décimétres de distance.

La distance dont il est parlé dans les deux arlicles précédents, se comple depuis le parement
extérieur du mur ol l'ouverture s= fait, ef, s'il v a balcons ou aulres semblables saillies, depuis
leur ligne extérieure jusqu'a la ligne de séparalion des deux proprigtés.

Section 4 ; De I'égout des tolts

Article G681
loul proprigtaire doit établir des toils de manigre que les eaux pluviales s‘éﬁpulent sUr son
terraln ou sur la voie publique ; Il ne paut les faire verser sur le fonds de son volsin.

Section 5 ; Art. 682 4 GUS Du droit de passage.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ud

La zone Ud coraspond aux secteurs d’extension de I'habitat de faible densité, avac la possibilite
d'atdmettre des aclivités non nuisantes ou des equipsments.

Dans les sectours de Droully et de Maraville, il convient de se reporter aux Orientations
d'’Amanagamant.

ARTICLE Ud 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont intardits :

1. Les installations classées soumises & autorisation préfectorale pouvant créer des nuisances
importantes pour I'habitat.

2. Les entrepdls ou les batiments industriels nouveaul.
3. Les hatiments agricoles,

4, Les dépols de ferrailles, de matériaux, de déchels ou de vieux véhicules ainel que les stockages
de combustibles solides ou liquides non liés aux besocins propres d'unc habitalion ou d'un
Immeuble.

i

. Los ouverlures de carriéres, les affouillements ou exhaussements du sol non directement ligs 2
une conslruction autorlsée dans la zona ou 4 une opération de travaux publics, ou susceplibles
de porter attelnte aux sites et paysages.

B, Les busagos de ruisseaux sont interdits en régle générale ou ne peuvent élre falts
ponctuellement que sous contréle de la Comimune,

7. Dans une hande de 200 m de pail et d'autre de la conduite d'hydrocarbures sont intercits :
- les établissements recevant du public,
- la création d'une forte densité d’habitat

IARTICLE Ud 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
| CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels :

1.1, L'édification de clbtures, aulres qu'agricoles, esl soumise 4 déclaration préalable (arficle R
421-12 du Codle de |'Urbanisma),

1.2. Les travaux, installalions et aménagements définis & larlicle R 421,18 du Coda de [Urbanisme,
sont sowmis 4 permis d'aménager. Les travauy, installalions et aménagements définis a l'article
R 421.23 4 25 du Code de 'Urbanisma, sonl soumis & déclaration prealable.

1.3. Dans les bandes situées de part et d'autre dos voles bruyantes repérées au plan, des
prescriptions d'isolement acoustique seront imposées lors de la demande do permis de
construire (application des dispositions da I'arrété interministeriel du 30 mai 1696}

Voles bruyantes :

Catégorie 3 - RD 10890 (de la RD 1008 2 la limite Isére) : bande de 100 m
Catégorie 3 : RD 201 (limile agglo LES MARCHES - limite MYANS) : bande der 100 m
Catégorio 4 : RD 201 (lIimite agglo LES MARCHES - RD 1090 ) : bande de 30 m
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2. Sonl autorisées sous condlllons :

2.1. Les citernes de gaz ou d'hydrocarbures, qui devront obligatoirement &lre soil inlégrees aux
construclions, soil enlerrées.

22 La construction ou l'aménagemenl d'un batiment a usage artisanal, li& 4 une habilalion, de
potit commarce ou de bureaux,sous réserve qu'il n'apporte pas de nuisances graves a I'habitat,

2.3. En cas de disparition accidentalle, la reconstruction des batiments dans leur volume inilial, lc
cas échéant sous réserve de prescriplions particuiigres (article L 111-3 du Code de
I'Urhamsme}

2.4, Les annexes, sous réserve d'élre implaniées sur le méme Tlol de propriéte que le béatiment
principal,

ARTICLE Ud 3 PESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, l'accés sur celles de ces
voles qui présenterall une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit. Sont
notamment interdits les accés directs a la RD 1090.

2. Les accés el voiries doivent élre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la
molndre géne 2 la clrculation publique. Les voies doivant avoir des caractéristiques adaptées a
la collecte des ordures ménagéres, a l'‘approche du matériel de lulle contre lincendie et au
deneigement.

3. Dans le cas d'une division foncigre, les accds duivent &lre regroupés, avec création d'un
Iriangle de visihilite.

Sur la zone Ud du secteur chemin des Abymes/RD12, les accés devront respecter le trace de
principe figurant au plan de zonage,

ARTICLE Ud 4 DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

| . ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toule construction ou Installation nouvelle doit étre desservie par une conduite publigue da
distribution d'eau potahle de caractéristiques suffisantes.

Il . ASSAINISSEMENT

Toute construction nouvalle devra étre pourvue d'un réseau eéparalll eau usée / eau pluviale, avant
rejet au réseau public,

1. Eaux usées .

Toute construction ou installation nouvelle ou avec changement d'affectation doit &tre aquipée d'un
réseau  eéparatif eaux usées Jeaux pluviales ef 8tre raccordés aux réscaux publics
d'assainissement correspondants.

L'évacuation des eaux usées lifes aux activités arlisapales, comimerciales ou industrielies dans le
réseau public peut &tre subordonnées a un pré-laitciment approprie.

2. Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront dire tels qu'lls garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales, sans aggraver la situation antérieure.
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Le construcleur réalisera les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un exuloire agreé par
la Commune. En l'absence de réseau d'enux pluviales, celles-ci devront étre absorbées par le
terraln.

La récupéralion des eaux pluvialas, pour 'arrosage des jarding, est recomimandee

I, ELECTRICITE « TELEPHONE

Les raccordements aux réseaux publics d'électrsité et de télécommunicaticns devront &ire réalisés
en souterrain.

Le gestionnaire du réseau de transport d'électricité a la possibilité de surélever et de modifier sos
ouvrages pour des exigences fonclionnelles et / ou technigques.

La régle de prospect d'implantation et de hauleur des conslructions ne sont pas applicables aux
lignes de lransport d'elechricite,

ARTICLE Ud S CARACTERISTIQUES DES TERRAINS |
MNon réglements.

ARTICLE Ud 6  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
| EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvellos devront Elre édifiees a une distance minimale (comptée & partir du mur
de fagade) de :

- Pour la RD 1090 - oo agalomération, les constructions nouvelles ou extensions devront
Blre édifiées & une distance fixde en fonclion des besoins
de la circulation d'una part ot de l'alignement déterming par
les constructions existantes d'autre part

- hors agglomération, & ['alignement margué au plan ol en l'absence
d'alignement, 4 36 m par rapport & 'axe.

Pour les RD 201 et RD 12 : 12 mélres par rapport 4 'axe,
Pour les autrea RD ! & métres par rapport a l'axe.

- Pour les voies communales et chemins ruraux : 8 métros par rapporl a I'axe.
Pour |las chemins ruraux non carrossables, qui constituent une limite latérale ou arrlére de
la parcalle, lo recul pourra étre égal & la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 4m
(H/2 = 4m) par rapport & la limite d'emprise du chemin. Tolérance de Tm pour déhards de
toit, balcons el escaliers extérisurs non fermae.

Les portails et portes de garages seront implantés en retrait de 5 m dJu bord de chaussée, pour
permetlre 'arrét o'un véhicule hors de la vole publigue.

Ges marges de recul na s'appliquont pas pour la construction des installations techniques liges au
fanclionnement des sorvices publics, aux clotures et murate et a Foxtension des batiments existants
qul ne respsctent pas cetle régle dés lors que l'extension projetée est implantée dans o
prolongement ou en retrait de |a fagade existants sur rue.

ARTICLE Ud 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
! SEPARATIVES

l.a distance complée horlzontalement de tout point d'une conslruction au point le plus proche de la
limite séparative dolt élre au moins égale & la moilid de la différence d'allitude entre ces deux
points sans élie inférieure a 3 métres.

Une tolérance de 1.00 m est admise pour les corniches et débords de toit
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Les constructions peuvenl loutefols joindre la limite de parcells, en cas d'adossement contre un
plgnon existant sur la parcelle volsine ou en cas de construclions jumolées, élablissant
simultanément des batiments jointils, équivalents en hauteur el en volume.

Les annexes accolées ou séparées du volume princlpal dolvent &ire élablies :

- s0il en limite séparative. La hauteur en limite ne pourra excéder 3,00 m. La hauteur totale au
faltage d'une annexe séparée no dépassera pas 4,00 m hors tout & partir du terrain naturel. La
longueur maximale le long de la limite sera de 8 ml.

- solt a une dislance de la limite au molns égale & la moltié de la différence d'allitude (D = H/2)
avec un minimum de 1,50m. Une tolérance de 0,50m est admise pour le déhord de toil.

- un hassin de piscine dolt élre implanté & une distance minimale de 3 m de la limite separalive.

{voir schémas de gabarit, page suivanle)
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g'ﬁRTIC.LE Ut 8B IMPLANTATION DES {_;DMS'I'RUGTIDNS LES UNES PAR RAPPORT AUX
[ 4] AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
MNan réglementé.

ARTICLE Ud 9 EMPRISE AU 50L
Non reglementé,

ARTICLE Ud 10 HAUTEUR MAXIMUM DES GONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions, mesurée 2 partlr du sol existanl avanl lravaux jusau'au dessus de la
sabliére, ne peul excéder 6 m. Une tolérance de 1 m supplémentaire est admise pour les terrains
présentant une pante supérieure a 20%.

I a hauteur raximale des annexes implantées en limite ne devra pas excéder 3,00 m a 'aplomb de
& limite.

La hautsur n'ast pas réglementées pour les constructions publiques.

ARTICLE Ud 11 ASPRCT RXTRRIEUR

Disposltions aénéralas :

En aucun cas les constructions, Installalions el divers modes d'ulillsation du sol ne doivent par leur
dimension, leur situation ou leur aspect extérieur porter atleinte au caraclére ou & l'interét des lleux
avoisinants, aux sites el aux paysages nalurels ou urbains.

Terrassemenis :

En cas do parcelle a forte déclivité, les constructions devront s'adapter a la pants. Las remblais de
plus de 1,00 m, aprés achévement de la construction, sont interdits.

De méme, les murg de souténement soent proscrits en limite de propriéte s'lls enl pour objet de
remblayer par rapport & la propriété voisine. Les remblals sont Interdits dans la marge d'lsolement
da 3m des limites séparatives, s'lls n'accompagnent pas une construction auforisee dans cetls
marge d'isolement.

Taitures ;

Pour toutes les construclions les loilures seronl & 2 pans minimum. Los loilwes-lerrasses sont
admises pour les batiments bas en rez-de-chaussée, ou powr des ¢léments de lialson enlre corps
de batiments principaux, couverls par des (oilures. Dans ce cas la swiface couvelle en lollure-
terrasse ne dépassera pas 1/3 de I'emprise totale du batimant.

Un appentls, adossé contre une fagade ou contre un mur de clélure plus haut gue le failage de
I'apnentis, peut &lre couvert en un seul pan.

La pente de toit doit &tre supérisure & 50 % pour les batiments d'habitalion et supérieure & 30 %
pour les annaxes.

Annexes : les exlensions vitrées de type véranda ou annexes de type couverlure de piscine ne sont
pas réglementées en « pente de toil ».

Couveriure

La couverture doil élre d’aspect tuile brun-rouge. (brun-moyen, rouge viellli ou rouge flamme)

Les couverlures d'aspect ardoise sont admises pour la réfection ou 'extension des batiments déja
callveris en ardolse.

Les verrigres, |es vérandas, las abris de piscing vitrés ou translucides el les chassis dans le plan du
toit sont admis. Les capteurs solaires sont admis également, sous réserve d'étre intégrés dans le
plan cle foiture ou composés dans l'architeciure des fagades.
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des :
La magonnarie endulte ast le matériau dominant en fagades.

On ulilisera les enduits teintés dans la masse, dans les tons proches des enduils & la chaux
tradiionnels.

Les chaleis en madriers ou ronding senl interdits (saul pour les trés peliles annexes da moins de
20 m * de surface de plancher, type « abrl de jardin»). Les malsons & ossalure bois devront
présenter des facades lraitées en panneaux clairs, enduils cu peints, pour la meitié du tolal de
fagados.

Annexes : Los oxtensions vilrées de type véranda ou annexes de type couverture de piscine ne
sont pas réglementées en « penta de toit ».

Clotures :

La hauteur das clotures ou hales tant & Palignement que sur les limites separatives, ne devra en
aucun cas dépasser 1,80 m. Ces clotures ne devront pas géner |a vislbilite le long des voies
(carrefours notamment) et Un retrait des portails sera imposé pour des raisons de securité publigue
el pour pormeltre le stationnament d'un véhicule hors clture. Ung clbture existante peut étre
prolongée 4 lidentique

ARTICLE Ud 12 AIRES DE STATIONNEMENT '

Le stationnement des véhicules correspondant aux besolhs des constructions et installations doit
élre assuré en dehors des voles publigues, dans des parkings de surface ou des garages.

Il est exigé 1 place de stalionnement par trancho de 50 m? de surface de planchar.

Pour les lotissements et opérations d'ensemble & partir de 5 lots, || sera demandé :

- 1 place stationnement hors clélure par lot (comptabllisée dans les places définies ci-dessus) et
le portail en retrait de la voie commumne,
- en plus des places définies ci-dessus, 1 place « vislteur » pour 3 lots.

Toutefois, en cas dimpossibilité technique de pouvolr aménager le nombre d'emplacements
nocossaires en stationnement sur le terrain de |'opération, le constructeur peut réaliser les places
de stalionnement manquantes sur un autre terrain, a condition que celul-cl ne soit pas distant de
plus de 200 m de la construclion principale et que lesdites places de stationnement solent
allectées aux ufifisnteurs du batiment projeté par un acte authentigue soumis 3 la publicité fonciére.

ARTICLE Ud 13 OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS

Dans les lolissemants ou ensamblas balis & parir de 5 lots, un espace commun (espace vert ou de
detente) de caractere unitaire ef de 10% de |a surface totale sera imposé (la voirle, les trottoirs, les
parkings el les délaissés de terrain ne sont pas pris en compte dans ces 10%). Cel espace
comimun a vacation a &ra un alément structurant pour Fopération.

Les haies doivent &tre constituéas d'essences mixtes 4 dominante d'arbustes 4 feullles cadugues.

Disposilions paliculidres relalives aux éléments pavsagers remarquables (application de l'arficle
L 123.1-5-¥ dlu Code de I'Urbanisme)

Les &léments paysagors repérés dans le document graphique sont protéaés pour leur qualité
paysagere. Leur destruction est soumiss 4 autorisation préalanla.
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ARTICLE Ud 14 CORFFICIENT D'OCCUPATION DES 80LS

Le COS n'est pas limité pour les équipements publics.

Le Coellicient d'Occupation des Sols maximal est fixé & 0,25.

Toutefols, dans la bande de 200 m de part et d'aulre de l'cléoduc de la SPMR, le COS maximal est
de 0,18.
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LEXIQUE DES SIGLES

l.e Coefficienl d'Occupation des Sols est le rapport enlie la surface de plancher d'une
construction el la surface du tarrain, |l est exprimé par un nombre, par oxemple 0,20
(soit 200 m* de surface de plancher au maximum pour 1000 m? de terrain).

Le Certificat d'Urbanisme renseigne sur los dispositions d'urbanisme, les limites
administratives du drolt de propriélé, le régimo des taxes et des participations

Les communes dolées dun PIU peuvent par délibéralion instituer un Droil de
Praemplion Urbaln sur toul ou partie des zones urbaines et des zones d'Urbanisation

Une Déclaration d'Utillté Publigue est nécossaire lorsque les travaux & réaliser sont

Emplacement Réservd au profit dune collectivité pour réaliser les voios, parkings,
adifices publes, Installations d'intérét général ou des espaces verts.
Le Programme o'Aménagemenl d'Ensemble sst un type de participation du

constructeur, au financement des édquipomonls publics d'un secteur de forl
développement urbain, Il permet de faire supporler plus équitablement le coit d'un lourd

Le Projel d'Aménagement et de Développement Durable est le document du PLU qui
expose [e projet polilique de la commune pour les prochaines années. |l doit répondre
aux princlpes fondamontaux de la loi SRU : la diversite des fonctions urbaines, la mixité
sociale de lhabilal, l'utilisation éconeme de l'espace... Il est complété par des

Issu de [a loi SRU de décembre 2000 le Plan Local d'Urbanisme remplace le POS, avec
deux innovations notables : un veritable projel d'aménagement st de développement
durable (PADD) ot un important volet concertation avec la population,

Le Plan d'Cecupalion des Sols est I'ancien document d'urbanisme.

La Participation pour Voies el Réseaux permol aux communes de percevoll des
propritaires de terrains nouvellement desservis par un aménagement, une contribulion
correspondant a tout ou partie du financement des travaux nacessaires.

La ol Solidarité et Renouvellemont Urbains de décembre 2000, remplace le POS (limitd
au droit du sol) par le PLU qui exprime un réel projet politique (le PADD) pour la
commune en concerlation avec la population, Ce projet dolt étre l'expression des
principes  énoncés par la lol: le ronouvellement urbain, la densitication, le
développement durabls, la mixité sociale et la mixité des fonctions urbaines.

La loi Urbanisme et Habitat, de juillet 2003, apporte quelques assouplissements  Ja lol
SRU avec : la simplification dg la procédure PLU et l'autorisation de la transformation

La Zone d'/Aménagement Concerlé est une opération d'urbanisme Inlliée par la
collectivité sur un périmétre précis. Elle permel dlintervenir dans les secteurs qui fort fa
vie du site : habitat, espaces publics, voliie, déplacements, développement économique

el équipements, Clle permet d'assurer le traitement global d'un secteur donné,

Cos
CuU
d'urbanisme ot fait état des équipements publics existants,
DPU
future,
DLIF sltués sur terrain privé.
ER
PAL
investissement sur les nouvelles constructlons.
PADD
Orientations d'Aménagement.
PLU
POS
PVR
SPRM | Société du Pipaline Maditerranée-Rhone
SRU
UH
des certaines cohstructions existantes en zone agricols.
ZAG
PLU 1ES AR
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